PROJEKT Nr 83.2019
z 8 listopada 2019r.

UCHWALA Nr
Rady Gminy Zabér
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabdr
w obrebach Zabér, Laz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj Dz.U. z 2019r.
poz. 506 z péZn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018r. poz. 1945 z pdZn. zm.), w zwigzku z Uchwata Rady Gminy Zabér Nr
XXX111.252.2018 z dnia 25 czerwca 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér w obrebach: Przytok, taz, Zabér, Tarnawa, Milsko, Uchwatg
Rady Gminy Zabér Nr IV.17.2018 z dnia 28 grudnia 2018r. w Sprawie zmiany uchwaly w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabdr w
obrebach: Przytok, taz, Zabér, Tarnawa, Milsko, Uchwatg Rady Gminy Zabdér Nr V.23.2019 z dnia 18 lutego
2019r. w sprawie zmiany uchwafy w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miefscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér w obrebach: Przytok, taz, Zabér, Tarnawa, Milsko, Uchwatg
Rady Gminy Zabér Nr V1.33.2019 z dnia 28 marca 2019r. w sprawie zmiany uchwafty w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrebach: Przytok,
taz, Zabdr, Tarnawa, Milsko oraz Uchwalg Rady Gminy Zabér Nr ... Z dnia 28 listopada 2019r.
w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabdr w obrebach: Przytok, taz, Zabér, Tarnawa, Milsko, uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogdine .

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér w cbrebach Zabér,
taz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabor, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Zabér Nr V1.34.2019 z dnia 28 marca 2019r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabdr w obrebach Zabér, taz,
zwany dalej planem.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa;

1) zatgcznik graficzny, obejmujgcy tereny w obrebie Zabér, w skali 1:1000 — zatgeznik Nr 1,

2) zatgezniki graficzne, obejmujgce tereny w obrebie taz, w skali 1:1000 - zatgeznik Nr 2, zaigeznik Nr 3,

3) zatacznik graficzny, zawierajgcy wyrys ze studium — zatacznik Nr 4,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik Nr 5.

§ 2. t. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) szerokosci elewacii frontowej — nalezy przez to rozumieé szerokosd elewacji budynku, wiaty, znajdujgcej
sig od strony frontu dzialki, . te] granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa sie
gtowny wjazd na dziatke, liczong jako dlugo$é linii prostej taczacej dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w widoku budynku, wiaty, od strony frontu dziatki,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem fiterowym i
literowo-cyfrowym, )

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linig, ktdra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowe] nadziemnej. Dopuszcza sig, poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budowe: ogrodzen, wiat smietnikowych oraz infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, parkingdw,

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzgdzenia i zwigzane z nimi obiekty:
wodociggowe,  kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami,

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zbiegajgcych sie na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wylgczeniem lukarn iinnych form
doswietlenia poddasza uzytkowego,



B8) dziatce budowlane] - nalezy przez to rozumiec¢ dziatkeg, o kiére] mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
7) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny rodzaj budynku, stanowigcy pomieszczenie naziemne nie
obudowane &cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogdle scian pozbawione.
2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ jak w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

DZIAL 1|
Ustalenia planu

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw

§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) KDW — tereny drog wewnetrznych,
3} £ZP — tereny zieleni urzgdzone].
2. Ustala sig przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 2
, Zasady ochrony érodowiska, przyrody.
Sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych

§ 4. 1. Zakazuje sig Iokalizowania przedsiewzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na  $rodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje sie Iokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych. '

3. Zakazuje sig lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW.

4. Zakazuje sig lokalizowania urzadzenn wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujgcych energie wiatru, w tym urzadzern o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacii
W rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrodtach energii.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych z pofaci dachowych obiektéw budowlanych do gruntu na
wiasnej nieruchomosci oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony wéd i ziemi przed
zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza sig wykorzystanie wod opadowych do celéw wiasnych.

2. Ustala sig odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych i terendw, na ktarych
moze dojs¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje sie odprowadzania sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych, do ziemi i wod powierzchniowych,

§ 7. W celu okreslenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku wyznacza sie tereny objete ochrong
przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska: tereny o symbolu MN jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 8. Ustala sig stosowanie do celow grzewczych zrodet energil spetniajgcych parametry srodowiskowe, w tym
zrédet energii odnawialnej, za wyjatkiem Zrodet i urzgdzen, o ktorych mowa w § 4 ust. 37 4.

§ 9. Na terenach, znajdujgcych sie w ewidenciji terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, wykazanych
na rysunkach planu, obowigzujg zasady i ograniczenia w zagospedarowaniu, wynikajace z przepiséw.-
odrebnych w zakresie terenéw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

§ 10. Nie wyznacza sig terendw lub obiektéw podlegajgcych ochranie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, ze wzgledu na brak:
1) udokumentowanych zidz kopalin i wod podziemnych,
2) terendw gérniczych,



3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, :

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa,

5) innych terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem
cbszarow, ktérych mowa w § 9.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu, wymiary podano w
metrach od 4m do 20m. Nie wymiarowano linii zabudowy wyznaczonych przez istniejaca zabudowe.

2. Linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, w tym
przeciwpozarowymi.

§12. 1. Na wykonczenie elewacji budynkow ustala sie stosowanie: drewna, tynkow, cegly licowej,
ceramicznych materiaiéw licowych, kamienia naturalnego.

2. W zakresie ksztaltowania kolorystyki budynkéw ustzla sie stosowanie koloréw pastelowych ).
niejaskrawych.

§ 13. Lokalizowanie obiektow statych lub czasowych o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50m n.p.t. musi sie
odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesne]

§ 14. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy odrebne w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5
Ksztattowanie przestrzeni publicznej

§ 15. 1. W obszarze planu nie wystepujg przestrzenie publiczne, o ktdrych mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Ustala sig przestrzenie publicznie dostepne - tereny drog wewngtrznych, o symbolu KDW.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2: ~
1) zakazuje sig lokalizacji tymezasowych obiektow ustugowo-handlowych,
2) dopuszcza sie:
a) realizacje elementdw matej architektury, infrastruktury, zwigzanych z wyposazeniem terenow
publicznych oraz wykonywaniem zadar w ramach realizacji celu publicznego,
b) lokalizowanie infrastruktury technicznej,
c) realizacje obiektow matej architektury i innych urzadzen zwigzanych z funkcjg drogi oraz poprawy
bezpieczenstwa publicznego.

Rozdzial &
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1 ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sig lokalizowanie budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie podpiwniczenie:
b) 4,5m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 10,0m do gidwnej kalenicy dachu,



2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowkag, blachodachdwks, materiatami
drobnowymiarowymi, o kgcie nachylenia gidwnych potaci dachu 30°-50°, zakazuje sie stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sie lukarny,

3) dopuszczenie:

a) dachow ptaskich nad garazami, w tym w formie tarasu,

b) dachdw o innych parametrach, niz okreslone w pki 2, na maksymalne] powierzechni 20% rzutu dachu,

4) maksymalng szerckos$¢ elewagji frontowej 15,0m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy:

a) minimalna 1% powierzchni dziatki,

b} maksymalng 25% powierzchni dziatki,

2) intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalng 0,01,

b) maksymalng 0,75,

3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 65%,

4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow goszpodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, wiat, o maksymalne] powierzchni
zabudowy 36m“ i maksymalne] wysokosci 3,5m do najwyzszego gzymsu/okapu i 5,5m do kalenicy
dachu,

b) infrastruktury technicznej,

c) obiektéw matej architektury, ogrodzen,

d) miejsc postojowych.

5. W zakresie obsiugi komunikacyinej ustala sie dojazd od drog wewnetrznych o symbaolu KDW.
6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900m?.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2 ustalz sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednoredzinna. :

2. Ustala sie lokalizowanie budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stcjacej.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sig podpiwniczenie:

b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 10,0m do glownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachéwkg, blachodachowka, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje sie stosowania dachéw
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

3) dopuszczenie dachdéw plaskich nad garazami, w tym w formie tarasuy,

4} maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 20,0m,

5} dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektdw, zgodnie z usialeniami uchwaly.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy:

a) minimalng 1% powierzchni dziatki,

b) maksymalng 25% powierzchni dziatki,

2) intensywnosg zabudowy:

a) minimalng 0,01,

b) maksymaing 0,75,

3} minimalng powierzchnie biclogicznie czynng 60%,

4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow goszpodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, wiat, o maksymalnej pawierzchni
zabudowy 36m° i maksymalnej wysokosci 3,6m do najwyzszego gzymsu/okapu i 5,5m do kalenicy
dachu,

b) infrastruktury techniczne],

c) chiektdéw matej architektury, ogrodzen,

d) miejsc postojowych.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne] ustala sie dojazd od publicznej drogi gminnej, od drogi wewnetrznej o
symbolu KDW.
6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?,

§18.1. Dla terenu cznaczonego na rysunku planu symbolem MN3 ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.



2. Ustala sie lokalizowanie budynku mieszkalnego w zabudowie woino stojacej.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) maksymalng wysokosé zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie podpiwniczenie:

b) 4,5m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 10,0m do gidwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachéwka, blachodachowka, materiatami
drobnowymiarowymi, o kgcie nachylenia gtdwnych pofaci dachu 30°-45°, zakazuje sie stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sie lukarny,

3) dopuszczenie dachéw ptaskich nad garazami, w tym w formie tarasu,

4) maksymalng szerokosc¢ elewac]i frontowej 20,0m,

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektow, zgodnie z ustaleniami uchwaty.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy:

a) minimalng 1% powierzchni dziatki,

b) maksymalng 35% powierzchni dziatki,

2) intensywnosé zabudowy:

a) minimalng 0,01,

b) maksymaing 1,05,

3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 50%,

4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow gosgodarczych, garazowych lub o funkcji mieszane], wiat, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 36m® i maksymalnej wysokosci 3,5m do najwyzszego gzymsu/okapu i 5,5m do kalenicy
dachu,

b) infrastruktury techniczne;j,

c) obiektow mafej architektury, ogrodzen,

d) miejsc postojowych.

5. W zakresie obstugi kemunikacyjnej ustala sie dojazd od publicznej drogi gminnej, od drogi wewnetrznej o
symbolu KDW, >
8. Ustala sig minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400m?,

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie przeznaczenie: zielen urzgdzona.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami, w tym tymeczasowymi,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,0,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng 100%,
4) obowigzek lokalizowania zieleni wysokiej, uzupelnionej zielenig niska, o charakterze izolacyjnym,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektéw matej architektury.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie dojazd od drogi wewnetrznej o symbolu KDW.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielane]j dziatki 200m?.

§ 20. 1. Ustala sig wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla terenéw o symbolu MN — minimum 2
miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny, w tym garaz.
2. Ustala sie liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw Zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
cdrebnymi.
3. Ustala sig obowiazek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziaiki budowlanej. Dopuszcza sie
realizacjg miejsc postojowych wbudowanych w budynki.

Rozdziat 7
Zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 21. Nie wyznacza sie terendw wymagajacych cbowigzkowego przeprowadzenia scaler i podzialdw
nieruchomasci przed przystgpieniem do realizacji ustalen planu.

§ 22. 1. Ustala sie minimaing powierzchnie dziatki 100m?>,
2. Ustala sig minimalng szeroko$é frontu dziatki 15,0m.



3. Ustala sie kat poiozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 90° z dopuszczaling tolerancjg
30,
4. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1-3 przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng.

Rozdzial 8
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Ustala sig lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od
srednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dia gazociggu przesytowego jest io strefa
kontrolowana, na ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach strefy kontrolowanej oraz paséw
eksploatacyjnych infrastruktury:

1) zakazuje sie:
a) nasadzen drzew i krzewdw wyzszych niz 1,0 m,
b) lokalizacji obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektaw infrastruktury techniczngj,
c) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajgcych fundamentowania,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleri niskiej o wysokosci maksymalnie 1,0 m.

4. Ustala sig zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury technicznej,

§ 24. 1. Ustala sig zasilanie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
2. Dopuszcza sig lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub jako wolno stojgce.
3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sie:
1) minimalne wymiary dziatki:
a) dla stacji stupowych 3x3m,
b) dla stacji kompaktowych 6x7m,
2) zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzong o szerokosci minimum 3,5m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;.
4. Dopuszcza sig lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy dziaki.
5. Linie elektroenergetyczne ustala sie jako kablowe.

§ 25. 1. Ustala sie gromadzenie odpadéw statych zgodnie z przepisami cdrebnymi. .
2. Ustala sig¢ zasady gospodarowania odpadami nisbezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 26. 1. Ustala sie obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnej liniami kablowymi.
2. Ustala sig lokalizowanie urzgdzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. Ustala sig zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego,

§ 28. 1. Ustala sie odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 5.

4. Ustala sig odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. 1. Ustala sig zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie utrzymanie przebiegu gazociggu przesylowego sredniego ciénienia relacji Zawada — Zabor.

3. Dla istniejgcego gazociggu przesylowego relacji Zawada — Zaboér dopuszcza sie: demontaz, odbudowe,
rozbudowe, przebudowe, po trasie istniejgcego gazociagu.

4. Wyznacza sig strefe kontrolowang od gazociagu przesytowego sredniego ci$nienia relacji Zawada — Zabér
- 1m od osi gazociggu w obie strony, w obrebie ktorej obowigzujg zasady i ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okre$ione w przepisach odrebnych i w uchwale,



§ 30. Ustala sie zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ustaleniami § 8.

§ 31. 1. Wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory skiadajg sie tereny o symbolu KDW - tereny
drég wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem pianu, o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajgcych od 6m do
16m.

2. W liniach rozgraniczajgcych tereny drog wewnetrznych dopuszcza sie lokalizowanie: chodnikow, sciezek
rowerowych, infrastruktury technicznej, urzgdzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i
porzadku publicznego, obiektdw do obstugi komunikacji zbiorowej, pasow zieleni oraz inwestycii, o ktorych
mowa w § 15 ust. 2 pkt 3.

3. Dla terenow o symbolu KDW dopuszcza sie prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w obrgbie jezdni.

Rozdziat 9
Tymczasowe zagospedarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu

§ 32. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie mogg by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbgdna do prawidlowego wykorzystania gruntow lub
obiekty, ktore bedg mogly by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja
tych obiektow winna odbywac sie zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdziat 10
Stawki procentowe

§ 33. Ustaia sie stawke, sluzgca naliczeniu optaty, o kiérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: .
1) dla terendw komunalnych 0,1%,
2) dla terenow pozestatych 30%.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 34. Traci moc Uchwata Rady Gminy Zabar Nr VII/35/99 z dnia 30 czerwca 1999r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér (Dz. Urz. Woj. L.ubuskiego
Nr 32, poz. 345), w zakresie objetym niniejszg uchwatg.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabor.

§ 36. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego oraz podlega zamieszczeniu w Biuletynie Informaciji Publicznej] Gminy Zabér.

Przewodniczgcy Rady

Dariusz Tarnas

) ér%"'férmalnym



UZASADNIENIE

Niniejszy dokument sporzadzono dziatajac w oparciu o art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ustawa, nakladajacy na wojta obowigzek sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem.

Prace nad sporzadzeniem projektu planu miejscowego, zwanego dalej planem, zostaly podjete
na podstawie uchwaty Rady Gminy Zabor Nr XXXII1.252.2018 z dnia 25 czerwca 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w
obrebach: Przytok, Laz, Zabor, Tarnawa, Milsko, obejmujacego tereny wykazane na zalgcznikach
graficznych do ww. uchwatly.

Plan sporzadza si¢ na wniosek Gminy 1 prywatnych inwestorow w celu dostosowania
przepisOw prawa miejscowego, obowigzujacych na tym terenie, do aktualnych potrzeb,
z uwzglednieniem nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 282, oznaczonej w planie symbolem
KD-G2 i KD-G3. Nowy przebieg drogi wojewodzkiej nr 282 wskazany jest w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego jako inwestycja celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

Na przewazajagcym obszarze, przewidzianym do objecia obecnie sporzadzanym planem,
obowiazujg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor,
przyjetego Uchwalg Rady Gminy Zabor Nr VII/35/99 z dnia 30 czerwca 1999r. (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 32, poz. 345).

Niewielkie obszary objete sg ustaleniami: .

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji funkcji
mieszkaniowej, dzialalnosci gospodarczej, letniskowej, zalesien, na tereny w gminie Zabdr,
przyjetego Uchwata Rady Gminy Zabdr Nr V/35/03 z dnia 24 kwietnia 2003r. (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 37, poz. 731),

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabodr, przyjetej uchwala
Rady Gminy Zabor Nr XXXII1.227.2014 z dnia 28 kwietnia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego,
poz. 997).

W planie miejscowym z 1999r. wyznaczono m.in. tereny przeznaczone pod realizacje drogi
krajowej ,,.32 BIS”. Ze wzgledu na zmian¢ projektowanego przebiegu tej drogi (obecnie droga
wojewddzka nr 282), zapisy ww. planu staly si¢ nieaktualne.

Ponadto planem objeto obszary przewidziane do zabudowy lub juz zabudowane, w celu
dostosowania zapisow do biezgcych potrzeb inwestorow w zakresie m.in.: okreslenia wskaznikéw
zagospodarowania terenow, zasad ksztaltowania zabudowy, wyposazenia w infrastrukture
techniczng, przy szczegélnym uwzglednieniu zasad ochrony sSrodowiska, przyrody, tadu
przestrzennego i krajobrazu oraz zmian zachodzacych w zyciu spolecznym i gospodarczym Gminy.

Dnia 28 grudnia 2018r. Rada Gminy Zabdr podjeta Uchwate Nr IV.17.2018, zmniejszajaca
obszar opracowania planu o fragment terenu: czg¢sci dziatek nr ewidencyjny 2 — obrgb Laz (droga
powiatowa), 3/4, 3/5, 3/6, 3/14, 3/15, 3/16, 3/31 — obreb Laz, dziatki 3/32 — obreb Laz (teren osiedla
mieszkaniowego ,,Osiedle Zdrojowe™). Dzialki te objete sa ustaleniami obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Przytok, pod nazwa ,,Osiedle
Zdrojowe”, przyjetego uchwata Rady Gminy Zabor Nr XVII/113/08 z dnia 25 lipca 2008r.
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 87, poz. 1342). Wobec powyzszego uznano za celowe wylaczenie
tego obszaru z granic opracowania planu.

W trakcie dalszych prac planistycznych stwierdzono, ze na niewielkiej czesci obszaru —
dotyczy to cze$ci dziatek nr ewidencyjny 87/8, 87/13 — obrgb Przytok, obowiazuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wsi Przytok - gmina Zabor, przyjetego uchwala Rady Gminy Zaboér Nr
XXIX/218/06 z dnia 25 kwietnia 2006r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 36, poz. 801). Wobec



powyzszego uznano za celowe wylgczenie tego obszaru z granic opracowania obecnie
sporzadzanego planu, poprzez przyjgcie przez Rade Gminy Zabor Uchwaty Nr V. 23.2019 z dnia 18
lutego 2019r. w sprawie zmiany uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér w obrebach: Przytok, Laz, Zabor, Tarnawa, Milsko.

Po przekazaniu ww. uchwaty do Wydziatu Nadzoru i Kontroli Wojewody Lubuskiego w celu
oceny zgodnodci z prawem, organ nadzorczy stusznie stwierdzid, ze w § 1 ust. 2 uchwaty
Nr V.23.2019 z dnia 18 lutego 2019r. wystapila oczywista omytka w zakresie numeru czgsci jedne;j
z dziatek wylaczonych z obszaru objetego opracowaniem planu (w uchwale wpisano nr 89/13,
a winno by¢ 87/13 - jak wskazano w uzasadnieniu do uchwaty). W toku wyjasnien, organ nadzorczy
stwierdzil, ze nie jest zasadnym wskazywanie w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu
numeréw dziatek, podlegajacych wylaczeniu, poniewaz obrazuja to zataczniki graficzne do uchwaty.
Majac powyzsze na uwadze, zamiast korygowania blednego numeru dziatki, wykreslono zapis
dotyczacy numeréw dziatek wytgczonych z obszaru objetego opracowaniem planu.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Zabor podjeta Uchwate Nr V1.33.2019 z dnia 28 marca
2019r. w sprawie zmiany uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrgbach: Przytok, Laz, Zabor, Tarnawa, Milsko,
w ktdrej wyznaczono na zalacznikach graficznych ostateczny zakres planu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, pismem znak WZS$.410.102.2019.EK z dnia
19 kwietnia 2019r., dotyczacym zaopiniowania projektu planu, zarzucit Wéjtowi Gminy Zabor, ze
nie zawiadomil organu o przystqpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w obszarze
planistycznym, ktorego granice okreslono w zalaczniku do Uchwaly Rady Gminy Zabor
NrVL33.2019 z 28 marca 2019r., a takze nie wnioskowal o ustalenie zakresu i stopnia
szczegdtowoscl prognozy oddzmlywama na $rodowisko dla obszaru planistycznego, w granicach
okreslonych w tej uchwale. W zwiazku z powyzszym, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie
mial mozliwosci okreslenia wskazan do przedtozonego do zaopiniowania projektu planu
miejscowego oraz uzgodnienia zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy oddzialywania na
srodowisko i wydal opini¢ negatywna.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wskazal organowi sporzadzajacemu projekt planu
konieczno$é przejécia wszystkich, niezbednych etapéw procedury planistycznej oraz procedury
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko dla ww. uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze stanowisko, Wojt Gminy Zabor zawiadomit organy wlasciwe przy
poste;powanlu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (RDOS w Gorzowie
Wikp. i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielonej Gorze) o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w obszarze planistycznym, okreslonym w Uchwale Rady Gminy
Zabor Nr V1.33.2019 z dnia 28 marca 2019r. Ponadto wystapit do ww. organéw o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczeg6towosci prognozy oddziatywania na $rodowisko dla obszaru wskazanego w
ww. uchwale, a takze podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o przeprowadzeniu strategiczne;
oceny oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzanym planem objeto tereny w obrebach: Przytok, Laz, Zabor, Tarnawa, Milsko. Sa to
grunty wilasnoéci komunalnej, prywatnej i innej (Skarb Panstwa), sklasyfikowane jako: drogi
(gminne, powiatowe, wojewodzkie), wody, grunty orne klas III, V, TV, VI, 1aki klasy III, IV, V,
pastwiska klasy 1V, V, VI, grunty zadrzewione i zakrzewione klasy V, VI, tereny zabudowane,
nieuzytki, lasy, grunty rolne zabudowane klasy V, VI, sady, tereny zabudowane inne, tereny
zurbanizowane niezabudowane.

Przedmiotowy plan obejmuje swoim zakresem czg$¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:
- umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego p.n. Budowa
mostu przez rzeke Odre wraz z budowa nowego przebiegu DW282 na liscie podstawowej —
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD-G2,



- umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego p.n. Budowa
obwodnicy m. Droszkéw w ciggu DW282 na liScie warunkowej — tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-G3.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym granice
tych terenéw wykazano w planie jako tereny o symbolu KD-G2 i KD-G3.

Przedmiotem regulacji w planie miejscowym jest:

- dla terenéw wykazanych na zalgcznikach nr 1, 2, 8 — zniesienie przebiegu drogi krajowej ,,32
BIS”, ustalonego w planie z 1999r., usankcjonowanie istniejacej struktury funkcjonalnej,

- dla terenow wykazanych na zalacznikach nr 3, 4, 5, 7 — zniesienie przebiegu drogi krajowe;j ,,32
BIS”, ustalonego w planie z 1999r., usankcjonowanie istniejacej struktury funkcjonalnej,
wprowadzenie odcinkéw nowego przebiegu drogi wojewoddzkiej nr 282 zgodnie z wytycznymi
koncepcyjnymi, ustaleniami studium 1 wytycznymi koncepcyjnymi w zakresic przebiegu
obwodnicy m. Droszkéw,

- dla terenu wykazanego na zalaczniku graficznym nr 6 — zmiana przeznaczenia terenu z funkcji
rolnej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z komunikacja, ustalenie wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz zasad ksztalttowania zabudowy z czgsciowym usankcjonowaniem
ustalen decyzji o warunkach zabudowy, wprowadzenie nowego przebiegu odcinka drogi
wojewddzkiej nr 282 zgodnie z wytycznymi koncepcyjnymi,

- dla terenu wykazanego na zalgczniku graficznym nr 9 — zmiana przeznaczenia cze$ci terenu
z funkcji rolnej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustalenie wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz zasad ksztaltowania zabudowy z czg$ciowym usankcjonowaniem
ustalen decyzji o warunkach zabudowy,

- dla terenu wykazanego na zalgczniku graficznym nr 10 — okreslenie nowej powierzchni dziatki
budowlanej, ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu, doprecyzowanie zasad
ksztaltowania zabudowy. -

Powyzsze umozliwi realizacje inwestycji przy optymalnym wykorzystaniu terendw juz
zainwestowanych z uwzglednieniem funkcji istniejgcych, w oparciu o tereny uzbrojone
i skomunikowane. Podjete dziatania beda si¢ odbywaly przy szczegdlnym uwzglednieniu zasad
ochrony $rodowiska, przyrody, tadu przestrzennego i krajobrazu, ze szczegdlnym poszanowaniem
obszaréw chronionych, w szczegolnosci Glownego Zbiornika Waod Podziemnych Nr 302 ,,Pradolina
Barycz — Glogow™.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
sporzadzono na mapach zgromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, w
skali 1:5000 — dla terendéw, na ktérych wprowadza si¢ zakaz zabudowy oraz 1:1000 - dla terenow
wskazanych do zabudowy.

W trybie sporzadzania planu stwierdzono brak sprzecznosci ustalen projektu planu
z ustaleniami posiadanego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabér, zwanego dalej studium. Do projektu uchwaly dotgczono wyrys ze studium
z naniesionymi obszarami, objetymi planem.

W kierunkach rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjetych w obowigzujagcym
studium, funkcja okreslong dla przedmiotowych terenéw sa: lasy, tereny rolne, mieszkalnictwo
wielorodzinne, jednorodzinne, zagrodowe, przyblizony przebieg projektowanej drogi wojewddzkiej
nr 282.

Rozwéj przestrzenny terenéw gminy bedzie miat miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu
przyjetych w studium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu wiasciwych standardow
funkcjonalnych, technicznych i estetycznych zabudowy.

Ze wzgledow przestrzennych, srodowiskowych i krajobrazowych w planie nie przewidziano
lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych
energie wiatru, w tym urzadzen o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw odrebnych.
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Ze wzgledu na fakt, ze plan przewiduje utrzymanie drog istniejacych w aktualnym przebiegu i
szerokosci, na rysunkach planu w skali 1:5000 nie wymiarowano linii rozgraniczajacych tych drog.
Zwymiarowano szeroko$¢ projektowanych drog o symbolach KD-G2, KD-G3 1 drogi wykazane na
zalgcznikach graficznych w skali 1:1000.

Zgodnie z wnioskiem Geologa Wojewddzkiego na dziatce nr ewidencyjny 34/20 — obrgb Laz,
zlokalizowane jest udokumentowane zloze kruszywa naturalnego ,Laz I”. Faktycznie zasigg zloza
polozony jest poza terenem opracowania planu. Planem objgty jest natomiast niewielki obszar,
przewidziany na filar ochronny zloza i po okresie wydobywczym stanowi rezerwg terenu pod droge
publiczna  KD-G3. Powyzsze wynika z ustalen obowiazujacej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér, przyjetej uchwalg Rady Gminy Zabor Nr
XXXII1.227.2014 z dnia 28 kwietnia 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor.

Ustalenia projektu planu realizujg zapisy i wymogi zawarte w przepisie art. 1 ust. 2-4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - plan spelnia powyzszy wymog
poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej oraz na zalacznikach graficznych do planu.
Dokument zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenu, linie zabudowy, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej. Parametry ustalono po analizie istniejgcego stanu i sposobu zagospodarowaniu
obszaru planu i terenéw sasiednich. Dodatkowo plan okresla zasady zagospodarowania dla terenéw
uktadu komunikacyjnego i terendéw z zakazem zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - powyzsze zagadnienie uregulowano w dokumencie
poprzez ustalenia szczegétowe w zakresie zasad i parametrow ksztaltowania zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych - powyzsze zagadnienie uregulowano w planie poprzez m.in.. okreSlenie zasad
gospodarowania odpadami, zasad odprowadzania $ciekow i wod opadowych, zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, zakaz lokalizowania turbin
wiatrowych, zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, obowiazku stosowania do celow grzewczych zrodet energii spelniajacych
parametry $rodowiskowe.

Na terenach: polozonych w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 302 ,,Pradolina

Barycz — Glogéw”, objetych ochrona w ramach sieci obszaréw chronionych Natura 2000, na

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze na terenach zagrozonych ruchami masowymi

ziemi, plan ustala zasady zagospodarowania, nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu

zgodnie z przepisami odrebnymi w danym zakresie.

Gleby klasy III oraz grunty sklasyfikowane jako lasy (Is) sa prawnie chronione przed zmiang

sposobu uzytkowania na nierolniczy i nielesny. Ze wzgledu na to, ze plan przewiduje utrzymanie

czesei gruntéw rolnych i lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu, nie zachodzi potrzeba

wystepowania 0 zgode na zmiang sposobu uzytkowania na nierolniczy i nielesny w trybie

sporzadzania planu.

Natomiast grunty rolne klasy III i grunty lesne, przewidziane pod lokalizacj¢ nowego przebiegu

drogi wojewddzkiej nr 282, uzyskaty zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,

o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (3. Dz

U.z2017r., poz. 1161):

- na mocy decyzji Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej Nr tr.051/602-10/99 z dnia 10
maja 1999r. (zgoda rolna),

-na mocy decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa Nr ZS-B-
2120/8/99 z dnia 21 kwietnia 1999r. (zgoda lesna).

Powyzsze decyzje zostaly wydane w trybie sporzadzania zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor, przyjetego Uchwalg Rady Gminy Zabor Nr



VII/35/99 z dnia 30 czerwea 1999r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 32, poz. 345). W zwiazku z tym
nie ma potrzeby wystepowania o t¢ zgode na etapie sporzadzania planu.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegOlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tj. 2018r. poz. 1474) do gruntow rolnych i
le$nych objetych decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (zwane]j dalej decyzja
ZRID) nie stosuje si¢ przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U.
7 2018r., poz. 2081 z pézn. zm.) przeprowadzono postgpowanie W sprawie strategiczne] oceny
oddziatywania na $rodowisko i sporzadzono prognozg oddzialywania na $rodowisko. Procedure
ponowiono w zwigzku z negatywng opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Projekt
dokumentu wraz z prognoza, na etapie ponownego opiniowania w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, uzyskat pozytywne opinie 1 uzgodnienia wlasciwych organow;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej —
uwzgledniono poprzez zapis o koniecznodci uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu
ujawnionych przedmiotéw o cechach zabytku, a takze poprzez objecie ochrona w planie
miejscowym stanowisk archeologicznych nie wpisanych do rejestru zabytkow, wystepujacych na
obszarze opracowania planu. Stanowiska archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkéw, objete sg
ochrong w ramach decyzji o wpisie do rejestru zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych — uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace nakazu zachowania standardow
akustycznych dla poszczegdlnych funkcji terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi. W projekcie
planu wskazano lokalizacjg terenu o symbolu ZP — teren zieleni urzadzonej, dla ktérego ustalono
obowigzek realizacji zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym sasiadujgcego ferenu zabudowy
mieszkaniowej o symbolu MN1 od terenu projektowanej publicznej drogi gtownej o symbolu KD-
G2.

Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych uwzglgdniono w poprzez okreslenie zasad wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

W obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane zloza surowcow naturalnych. Na
terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi w projekcie planu ustalono zasady i ograniczenia
w zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, prawo whasnosci — zagadnienie uwzgledniono poprzez
dostosowanie planowanego zagospodarowania do istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej,
w tym uktadu komunikacyjnego, struktury wiasnosci, kontynuacje istniejacych funkcji, w ramach
dopuszczonych przez studium;

7) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa - plan poddano procedurze uzgodnienia
z whisciwymi organami w zakresie bezpieczenstwa pafistwa. Zgodnie z wnioskiem
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, dla terenéw drogi wojewodzkiej (teren o symbolu KD-G1 -
istniejaca droga wojewédzka, tereny o symbolach KD-G2, KD-G3 — tereny projektowanego
nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 282) ustalono obowiazek lokalizowania drogi o
parametrach technicznych drogi wojewddzkiej istotnej dla sit zbrojnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) potrzeby interesu publicznego — uwzglgdniono poprzez uzgodnienie 1 opiniowanie planu z
organami administracji publicznej. Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana 1
uwzgledniona. Przyjete w planie rozwigzania pozwalajg na optymalizacje skutkow finansowych
uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych budowy infrastruktury, nalezacej do zadan
wlasnych gminy;



9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosei sieci szerokopasmowych
— plan dopuszcza realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w obszarze
planistycznym;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — udziat spoleczenstwa w
pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9, 11 ustawy, poprzez
mozliwosé sktadania wnioskéw do projektu planu, zorganizowania wylozenia projektu do
publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczenie terminu sktadania uwag
dotyczacych projektu planu przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej. Informacje o powyzszych dziataniach zostaly przekazane do
publicznej wiadomosci w sposob okreSlony w ustawie, w tym takze przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Zabdr.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy skutkow wplywu ustalen
planu na $rodowisko, oraz w ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu nie wptyngly zadne uwagi
do projektu planu. W zwiazku z powyzszym, nie stwierdza si¢ potrzeby zatgczenia do uchwaly w
sprawie uchwalenia planu rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu
planu. Wymog ten, w razie zgloszonych uwag, narzuca art. 20 ust. 1 ustawy.

W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U.
z2018r., poz. 2081 z pézn. zm.) przeprowadzono postgpowanie W sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko i sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko, zapewniajac
wymagany ustawowo udzial spoleczenstwa w tym postepowaniu. Informacje o powyzszych
dziataniach zostaty przekazane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w ustawie;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — uwzgledniono poprzez udziat
spoleczenstwa w procesie sporzadzania planu (zagadnienie omowione w pkt 10), a takze poprzez
mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji prac planistycznych;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — na
terenie objetym planem dostawa wody zapewniona jest z gminnego systemu wodociagowego.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny

sposob zagospodarowania terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. W planie interes
prywatny zostat uwzgledniony w szczegdlnosei w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow we
whadaniu 0s6b fizycznych i podmiotéw gospodarczych, z uwzglednieniem ich wnioskow
dotyczacych ksztattowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania terenow. Zapewnienie interesu
publicznego polegato na zapewnieniu rezerw terenu pod gtowne elementy uktadu drogowego.

W zakresie realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 stwierdza sig, ze nie wystgpuja tu
tereny o funkcjach o znacznej transportochtonnosci. Planem objgto niewielkie obszary, przewidziane
do uzupelnienia istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, potozone w obrebie jednostek
administracyjnych miejscowosci Laz i Zabor, w sasiedztwie istniejacego uktadu komunikacyjnego.
Generalnie plan ma charakter liniowy — jego zakres wynika z zakresu planu z 1999¢.,
wyznaczajacego przebieg owczesnej drogi krajowej 32 ,BIS”. Ustalenia planu w czescl znosza
funkcje tej drogi, przywracajac funkcjg rolng i lesna, a w czgsci wyznaczajg nowy przebieg drogi
wojewodzkiej nr 282. System komunikacyjny stanowi integralng czgs¢ terendw zurbanizowanych
gminy i decyduje o ich funkcjonowaniu i rozwoju. Jest scisle zwigzany i wzajemnie wspolzalezny
praktycznie z kazda z form zagospodarowania terenu, realizuje jedna z glownych form aktywnosci
czlowieka — mobilno$é, na ktéra sa zorientowane wspolezesne struktury przestrzenne. Zapisy planu
ustalaja zasady ruchu pieszego i rowerowego oraz dopuszczajg w obrebie terenow drog mozliwosé



realizacji urzadzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i obstuga transportu
publicznego.

Projektowane w planie rozwigzania pozwola na kompleksowe zagospodarowanie terenow, w
sposéb optymalny, wykorzystujacy w maksymalnym stopniu uzbrojenie terenu, wzgodzie z
wymaganymi standardami jako$ci $rodowiska. Stanowi¢ bedg takze podstawg zrownowazonego
rozwoju gminy Zabor.

Gmina Zabor posiada opracowana analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z Uchwala Rady Gminy Zabor Nr
XXVIL192.2017 z dnia 13 wrzesnia 2017r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabor, w oparciu o wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Zabor i oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010-2016, uznaje
sie za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obowiazujace w dniu podjegcia
ww. uchwaty, w tym plany, ktore obowiazuja na przedmiotowym obszarze.

Jednoczeénie dopuszeza sie, w zaleznosei od potrzeb, przystapienie do sporzadzania planow
miejscowych lub zmiany planéw obowiazujacych, ktorych konieczno$¢ opracowania wynika¢ bedzie
z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych gminy oraz od zmiany przepiséw prawa.

Zgodnie z powyzsza analizg, rozwigzania urbanistyczne przyjgte w obowiazujacych na
przedmiotowym obszarze planach miejscowych nie wymagaja zmian. Jednakze, w zwigzku
z koniecznoscia dostosowania zapisow planéw do obowigzujacych przepisow oraz z potrzeba
uwzglednienia wnioskéw inwestoréw prywatnych i gminy w zakresie planowanych inwestycji,
stwierdzono, ze niezbedne jest sporzadzenie nowego opracowania planistycznego w zakresie
wskazanym w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu.

W projekcie planu starano si¢ wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci prawne zabezpieczenia
interesu ekonomicznego Gminy w ramach obowiazujgcego prawa i z poszanowaniem interesu 0sob
trzecich.

Ustalenia planu w sposéb programowy wyznaczajg obszary do zabudowy, w szczegolnosci
poprzez uzupelnienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Laz i Zabor, z
uwzglednieniem panujacej sytuacji spoleczno-gospodarczej, panujacych warunkow fizjograficznych,
z poszanowaniem $rodowiska przyrodniczego, w tym ochrony zasobéw wod powierzchniowych 1
podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem, atakze zabezpieczaja obstuge w systemy
infrastruktury technicznej.

Ponadto plan umozliwia wykorzystanie terenéow zgodnie z ich obecnym uzytkowaniem,
uchylajac zapisy planu z 1999r. pozwalajacego na wykorzystanie tych terenéw tylko i wylacznie na
funkcje drogi krajowej 32 ,,BIS™.

Projekt planu skorygowano o wniesione uwagi w procedurze opiniowania i uzgadniania
projektu planu.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 506 z pozn. zm.), stanowigcy, ze do zakresu dziatania gminy
naleza wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz innych
podmiotow i art. 7 ust. 1 pkt 1, stanowigcych, ze zaspokajanie potrzeb wspolnoty w zakresie tadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony érodowiska nalezy do zadan wiasnych
gminy, sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym, dzialajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie
gminnym, stanowiacy, ze do wylacznej whasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajacym na wojta obowiazek przedstawienia
radzie gminy projektu planu miejscowego, po przeprowadzeniu wszystkich niezbednych czynnosci,
wskazanych w ustawie w ramach procedury planistycznej, skierowano projekt planu (uchwata wraz
z zalgcznikami i uzasadnieniem) do uchwalenia.



Projekt planu, skierowany na sesj¢ Rady Gminy Zabér w dniu 27 wrzesnia 2019r., nie uzyskat
pozytywnej opinii Komisji Infrastruktury, Rolnictwa, Inwestycji, Budzetu, w zwigzku z protestami
mieszkancow miejscowosci Laz, dotyczacymi projektowanego, nowego przebiegu drogi
wojewddzkiej 1 budowy mostu na rzece Odrze w miejscowosci Milsko.

Wobec powyzszego Rada Gminy nie podjeta uchwaty w sprawie przedmiotowego planu.
Postanowiono wytaczy¢ sporne tereny z opracowania planistycznego i przedstawi¢ projekt planu
ponownie do uchwalenia w ograniczonym zakresie.

Stojac na stanowisku, Ze nie nalezy blokowaé dziatan inwestycyjnych na terenach wskazanych
w projekcie planu jako tereny zabudowy mieszkaniowej (MN) podjgto decyzje o zmniejszeniu
obszaru opracowania planu o wszystkie tereny nie bedgce terenami mieszkaniowymi.

W dniu 28 listopada, podjeto Uchwale Nr........ z dnia 27 listopada 2019r. w sprawie zmiany
uchwaty o przystgpieniu do sporzagdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabér w obrebach: Przytok, Laz, Zabor, Tarnawa, Milsko, w ktérej wyznaczono ostateczny
zakres planu.

Projektem planu objeto tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa wraz z terenami
niezbednymi do ich funkcjonowania w pierwotnej uchwale intencyjnej i w pierwszej - nieuchwalonej
wersji projektu, a wylgczono tereny niezwiazane z zabudowg mieszkaniowg — w szczegolnoscei:
tereny drog przewidzianych jako uktad komunikacyjny do projektowanego mostu na rzece Odrze, w
miejscowosci Milsko (za wyjatkiem drég wewnetrznych do obstugi terenéw o symbolu MN), tereny
rolne, lesne.

Korekta dotyczy réwniez wykredlenia z tytulu sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebow: Przytok, Tarnawa, Milsko, ktére zostaly wylaczone z
obszaru objetego planem miejscowym.

Projekt planu skorygowano w zakresie elementéw nie wystepujacych w obecnym obszarze
planistycznym, w szczegdlnosci w zakresie obszaréw chronionych, terenow zagrozonych powodzia.

Podtrzymuje sie ustalenia i wskazania dokumentéw nie podlegajacych uchwaleniu, tj.
prognozy oddzialywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, sporzadzonych dla pierwotnego — znacznie wigkszego — obszaru planistycznego.
Szerszy zakres ww. opracowan nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami tych dokumentéw dla terenow
ostatecznie objetych planem.

W zwiazku z powyzszym, dzialajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie
gminnym oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po przeprowadzeniu wszystkich niezbgdnych czynnosci, wskazanych w ustawie w
ramach procedury planistycznej, skierowano projekt planu (uchwata wraz z zalacznikami i
uzasadnieniem) do uchwalenia.
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Zatgcznik nr 5 do
uchwaty Nr .../.../2019
Rady Gminy Zabor
zdnia.... ...... 2018r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 2019r. poz. 506 ze zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 2019 r. poz. 869 ze zm.),

Rada Gminy Zabor rozstrzyga, co nastepuje:

1. Realizacja ustalenn zmiany planu nie wymaga dziatan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacii, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy i finansowanych przez Gming odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkow ze zrodet okreslonych w pkt 3.

3. Okres$la sie zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania srodkow:

a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows,
b) z kredytow i pozyczek,
¢) z obligacji komunalnych,

)

d) z udzialu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.



