Projekt tt 6%.2049

z dnia 6 wrzesnia 2019 .
Zatwierdzony przez .........coeoeuee...

UCHWALA NR cocvvvunsinssen
RADY GMINY ZABOR

FAARTH ssisasismsames

w sprawie nchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér
w obrebach: Przytok, Laz, Zabér, Tarnawa, Milsko

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. z 2019r.
poz. 506 z péin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1945 zpdin. zm.), wzwigzku z Uchwalg Rady Gminy Zabor Nr
XXXII1.252.2018 zdnia 25 czerwca 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrebach.: Praytok, Eaz, Zabor, Tarnawa, Milsko, Uchwalg
Rady Gminy Zabor Nr IV.17.2018 zdnia 28 grudnia 2018r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
preysigpienia do  sporzqdzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér
w obrgbach: Przylok, Laz, Zabor, Tarnawa, Milsko, Uchwalg Rady Gminy Zabdr Nr V.23.2019 zdnia
18 lutego 2019r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przysigpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego gminy Zabdr w obrebach: Przytok, faz, Zabor, Tarnawa, Milsko oraz
Uchwatq Rady Gminy Zabdr Nr V1.33.2019 zdnia 28 marca 2019r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
przysigpienia do  sporzqdzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor
w obrebach: Przytok, Laz, Zabdr, Tarnawa, Milsko, uchwala sig, co nastepuje:

DZIAE. 1.
Przepisy ogolne

§ L. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabdr w obrebach:
Przytok, taz, Zabér, Tarnawa, Milsko nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Zab6r Nr VI1.34.2019
z dnia 28 marca 2019r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrebach: Przytok, Laz,
Zahor, Tarnawa, Milsko, zwany dalej planem.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) zataczniki graficzne, obejmujgce tereny w obrebie Przytok, wskali 1:5000 — zatacznik Nr 1, zatacznik
Nr2,

2) zatgeznik graficzny, obejmujgcy tereny w obrgbach: Przytok, Laz, w skali 1:5000 — zatacznik Nr 3,
3) zatacznik graficzny, obejmujacy tereny w obrebie f.az, w skali 1:3000 — zatgcznik Nr 4,

4) zalgeznik graficzny, obejmujgcy tereny w obrgbie Zabér, w skali 1:5000 — zatacznik Nr 5,

5) zafaeznik graficzny, obejmujacy tereny w obrebie Zabér, w skali 1:1000 — zatacznik Nr 6,

6) zalacznik graficzny, obejmujacy tereny w obrebie Zabér, w skali 1:5000 — zalgeznik Nr 7,

7) zatacznik graficzny, obejmujgcy tereny w obrgbach: Zabér, Tarnawa, Milsko, w skali 1:5000 — zalacznik
Nr 8,

8) zalaczniki graficzne, obejmujace tereny w obrebie Eaz, w skali 1:1000 — zalgcznik Nr 9, zatgeznik Nr 10,
9) zalacznik graficzny, zawierajagcy wyrys ze studium — zatgeznik Nr 11,

10) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 12.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) szerokosci elewac]i frontowe] — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ elewacji budynku, wiaty, znajdujacej
sie od strony frontu dziatki, tj. tej granicy dziatki budowlanej. ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa sie
gtowny wjazd na dziatke, liczona jako diugosc linii prostej taczacej dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w widoku budynku. wiaty, od strony frontu dziatki,

2) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym
i literowo-cyfrowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej. Dopuszcza sie, poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, budowe: ogrodzen, wiat Smietnikowych oraz infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, parkingdw,

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami,

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia giéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wytgczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego,

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) wiacie — nalezy ptzez to rozumieé¢ szczegllny rodzaj budynku, stanowigcy pomieszczenie naziemne
nie obudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogéle Scian pozbawione.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. | nalezy rozumieé jak w obowiazujgcych przepisach odrgbnych.

DZIAL II.
Ustalenia planu
Rozdzial 1.
Przeznaezenie terenow

§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza sig tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) ZL — tereny laséw,
2) R — tereny rolne,
3) WS —tereny wdd powierzchniowych srodladowych,
4) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
5) KD-G — tereny publicznych drog gtownych,
6) KD-L — tereny publicznych drog lokalnych,
7) KD-D — tereny publicznych drég dojazdowych,
8) KDW — tereny drog wewnetrznych,
9) ZP — tereny zieleni urzadzonej.

2. Ustala sig przebieg linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.
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3. Zakazuje sie lokalizowania urzadze wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW.

4. Zakazuje sig¢ lokalizowania urzadze wytwarzajgcych energi¢ zodnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru, w tym urzagdzen o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw o odnawialnych zrodiach energii.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych z potaci dachowych obiektéw budowlanych do gruntu na
wlasne] nieruchomosei oraz zgodnie zprzepisami odrebnymi w zakresie ochrony wod iziemi przed
zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celéw wiasnych.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych i terenéw, na ktérych
moze dojs¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. W zakresie ochrony wad przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania sciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych, do ziemi i wéd powierzchniowych.

2. Na terenach potozonych w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wad Podziemnych Nr 302 ,,Pradolina Barycz —
Gtogoéw”, wskazanych na rysunku planu, nalezy przestrzegaé zasad okreslonych w przepisach odrebnych
i ustaleniach uchwaty.

§ 7. W celu okreslenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku wyznacza sie tereny objete ochrong
przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska: tereny o symbolu MN jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 8. Ustala si¢ stosowanie do celéw grzewczych zrddet energii spetniajgcych parametry srodowiskowe,
w tym Zrddel energii odnawialnej, za wyjatkiem 7Zrédet i urzadzen, o ktdrych mowa w § 4 ust. 3 i 4.

§9. 1. Na terenach objgtych ochrong wramach sieci obszaréw chronionych Natura 2000 nalezy
przestrzegac zasad gospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych.

2.Dla obiekidéw objetych ochrong w ramach ustanowienia pomnika przyrody, wykazanych na rysunku
planu, nalezy przestrzega¢ zasad |zakazow okreslonych w przepisach odrebnych oraz dokumentach
ustanawiajgcych ochrone,

§ 10. 1. W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, wskazanych na rysunku planu:
1) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),

2)na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),
obowigzujg nakazy, zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw odrebnych
i ustalen uchwatly.
2. Na terenach, znajdujgcych si¢ w ewidencji terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, wykazanych
na rysunkach planu, obowiazuja zasady iograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw
odrebnych w zakresie terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 11. Nie wyznacza si¢ terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, ze wzgledu na brak:

1) udokumentowanych z6z kopalin,
2) terendw gorniczych,

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa,

4) innych terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych, za wyjatkiem
obszarow, ktérych mowaw § 6 ust. 2. § 91 § 10.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

§ 12. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu, wymiary podano
w metrach od 4m do 30m. Nie wymiarowano linii zabudowy wyznaczonych przez istniejaca zabudowe.

2. Linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu muszg by¢é zgodne z przepisami odrebnymi, w tym
przeciwpozarowymi.
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§ 13. 1. Na wykonczenie elewacji budynkow ustala sig stosowanie: drewna, tynkow, cegly licowej,
ceramicznych materiatéw licowych, kamienia naturalnego.

2. W zakresie ksztaltowania kolorystyki budynkéw ustala si¢ stosowanie kolordéw pastelowych tj.
niejaskrawych.

§ 14. 1. Lokalizowanie obiektdw statych lub czasowych o wysokosci réwnej i wigkszej niz SOm n.p.t. musi
sie odbywac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenéw o symbolach KD-Gl, KD-G2 i KD-G3 ustala sig¢ lokalizowanie drogi o parametrach
technicznych drogi wojewodzkiej istotnej dla sit zbrojnych, zgodnie z przepisanmi odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 15. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy odrebne w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 16. 1. Obejmuje si¢ ochrona zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru
zabytkdw, wykazane na rysunku planu.

2. Zabytki archeologiczne, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 oraz inne ujawnione przedmioty o cechach zabytku,
nalezy uwzglednié przy zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla stanowisk archeologicznych, wpisanych do rejestru zabytkéw pod numerami: 284/Ar nr decyzji
MZG-VI-5/98/70, 283/Ar nr decyzji MZG-VI-5/99/70, 283/Ar nr decyzji MZG-VI-5/97/70 nalezy przestrzegaé
zasad wskazanych w w/w decyzjach oraz w przepisach odrebnych.

Rozdziat 5.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 17. 1. Ustala sie przestrzenie publicznie dostepne:
1) tereny publicznych drég gtéwnych, o symbolu KD-G,
2) tereny publicznych drog lokalnych, o symbolu KD-L,
3) tereny publicznych drog dojazdowych, o symbolu KD-D,
4) tereny drég wewnetrznych, o symbolu KDW,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymeczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
2) dopuszcza sie:

a) realizacje elementéw matej architektury, infrastruktury, zwiazanych zwyposazeniem terenow
publicznych oraz wykonywaniem zadan w ramach realizacji celu publicznego,

b) lokalizowanie infrastruktury technicznej,

¢) realizacj¢ obiektow matej architektury iinnych urzadzen zwigzanych z funkcja drogi oraz poprawy
bezpieczenstwa publicznego.

§ 18. Granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego p.n. Budowa mostu
przez rzeke Odre wraz z budowg nowego przebiegu DW282 na liscie podstawowej — tereny o symbolu KD-
G2,

2) umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego p.n. Budowa
obwodnicy m. Droszkéw w ciggu DW282 na liscie warunkowej — tereny o symbolu KD-G3, wykazano na
rysunku planu.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie: lasy.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
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[) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakaz zabudowy budynkami, w tym budynkami tymczasowymi,

3) intensywnosé zabudowy 0,0,

4) minimalna powierzchnie biologicznie czynng 100%.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drdg publicznych i drég wewnetrznych.
§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie przeznaczenie: rolne.
2. Ustala sig zakaz zabudowy, w tym obiektami tymczasowymi.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizowania infrastruktury technicznej,

2) intensywnos¢ zabudowy 0,0,

3) minimalng powierzchnie biologicznie czynna 55%,
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drég publicznych i drég wewnetrznych.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie: wody
powierzchniowe érodladowe.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) obowigzek zachowania swobodnego przeptywu wad,
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem cieku melioracji wodnej,
b) urzgdzen melioracji wodnych,
¢) przejsc i przejazdéw drogowych w formie przepustéw lub drogowych obiektéw inzynierskich.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drég publicznych i drég wewnetrznych.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1 ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig lokalizowanie budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysoko$é zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie podpiwniczenie:
b) 4,5m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka, materialami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachu 30°-50°, zakazuje si¢ stosowania dachéw
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sie lukarny,

3) dopuszczenie:

a) dachéw plaskich nad garazami, w tym w formie tarasu,

b) dachéw o innych parametrach, niz okreslone w pkt 2, na maksymalnej powierzchni 20% rzutu dachu,
4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 135,0m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnig zabudowy:

a) minimalng 1% powierzchni dziatki,

b) maksymalna 25% powierzchni dziatki,

2) intensywnos¢ zabudowy:
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a) minimalng 0,01,

b) maksymalng 0.75.
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng 65%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkoéw gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, o maksymalnej powierzchni zabudowy
36m? i maksymalnej wysokosci 3,5m do najwyzszego gzymsu/okapu i 5,5m do kalenicy dachu,

b) infrastruktury technicznej,

¢) obiektow matej architektury, ogrodzen,

d) miejsc postojowych.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drég wewnetrznych o symbolu KDW.
6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900m?®,

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2 ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig lokalizowanie budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojace;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie:
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sie lukarny,

3) dopuszezenie dachéw ptaskich nad garazami, w tym w formie tarasu,
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 20,0m,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektéw, zgodnie z ustaleniami uchwaly.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchnig zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 25% powierzchni dziatki,
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,01,
b) maksymalna 0,75,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 60%,
4) dopuszcezenie lokalizowania:

a) budynkow gospodarczych, garazowych lub o funkeji mieszanej, o maksymalnej powierzchni zabudowy
36m? i maksymalnej wysokosci 3.5m do najwyzszego gzymsu/okapu i 5,5m do kalenicy dachu,

b) infrastruktury technicznej,
¢) obiektow malej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gminnej, od drogi wewngtrzne]
o symbolu KDW.

6. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielane] dziatki budowlanej 1000m>.
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§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3 ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
misszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig lokalizowanie budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojace;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysokosé zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie podpiwniczenie:
b) 4,5m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 10,0m do gioéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne. pokryte dachéwka, blachodachéwka, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia glownych potaci dachu 30°-45°, zakazuje sie stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sie lukarny,

3) dopuszczenie dachéw plaskich nad garazami, w tym w formie tarasu,
4) maksymalng szerokosé elewacji frontowej 20,0m,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektéw, zgodnie z ustaleniami uchwaty.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnig¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 35% powierzchni dzialki,
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalnag 1,05,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, o maksymalnej powierzchni zabudowy
36m? i maksymalnej wysokosci 3,5m do najwyzszego gzymsw/okapu i 5,5m do kalenicy dachu,

b) infrastruktury technicznej,
¢) obiektéw malej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gminnej, od drogi wewnetrznej
o symbolu KDW.

6. Ustala sig¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400m?.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie: zielen
urzadzona.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami, w tym tymczasowymi,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,0,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynna 100%,

4) obowigzek lokalizowania zieleni wysokiej, uzupelnionej zielenig niska, o charakterze izolacyjnym od
terenu o symbolu KD-G2,

5) dopuszezenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,

b) obiektow malej architektury.
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3. W zakresie obstugi kamunikacyjnej ustala sig¢ dojazd od drogi wewngtrznej o symbolu KDW.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki 200m?.

§ 26. 1. Ustala sie wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla terendw o symbolu MN -
minimum 2 miejsca postojowe na | budynek mieszkalny, w tym garaz.

2. Ustala sig¢ liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowsa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie obowiagzek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej. Dopuszcza sie
realizacje miejsc postojowych wbudowanych w budynki.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 27. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci przed przystapieniem do realizacji ustalen planu.

§ 28. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki 100m?.

2. Ustala sie minimalng szerokosé frontu dziatki 15,0m.

3. Ustala sie kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego na 90° z dopuszczalna tolerancja
30°.

4. Dopuszcza sig wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1-3 przeznaczonych
pod infrastrukture techniczna.

Rozdziat 8.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 29. 1. Ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od
srednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla gazociggu przesytowego jest to strefa
kontrolowana, na ktérych obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach strefy kontrolowanej oraz pasow
eksploatacyjnych infrastruktury:

1) zakazuje sig:
a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0 m,
b) lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektdow infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni niskiej o wysokosci maksymalnie 1.0 m.
4. Ustala sie zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury techniczne;j.

§ 30. 1. Ustala sie zasilanie w energie elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub jako wolno
stojace.

3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sig:
1) minimalne wymiary dziatki:

a) dla stacji stupowych 3x3m,

b) dla stacji kompaktowych 6x7m,

2) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzona o szerokosci minimum 3.5m lub bezposrednio z drogi
przylegajacej.
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4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegtosei 1,5m od granicy dziatki.
3. Linie elektroenergetyczne ustala sie jako kablowe.
§ 31. 1. Ustala sie gromadzenie odpaddw statych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 32. 1. Ustala sig obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnej liniami kablowymi.

2. Ustala sig lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 33. Ustala sig¢ zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociaggowego.

§ 34. 1. Ustala sie odprowadzenie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 5.

4. Ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 35. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sig utrzymanie przebiegu gazociggu przesylowego sredniego cisnienia relacji Zawada — Zabor.

3. Dla istniejacego gazociggu przesylowego relacji Zawada — Zabér dopuszeza sie: demontaz, odbudowe,
rozbudowe, przebudowe, po trasie isiniejacego gazociagu.

4. Wyznacza si¢ strefe kontrolowang od gazociagu przesylowego sredniego cisnienia relacji Zawada —
Zabér — lm od osi gazociagu wobie strony, w obrebie ktorej obowigzuja zasady i ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone w przepisach odrebnych | w uchwale.

§ 36. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami § 8.
§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny ulkdadu komunikacyjnego, na ktéry skladajg si¢ tereny o symbolu:

1) KD-G1 — tereny publicznych drég gtéwnych, zgodnie zrysunkiem planu, o maksymalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 21m,

2) KD-G2 - tereny publicznych drég gidwnych, zgodnie zrysunkiem planu, o maksymalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 45m,

3) KD-G3 — tereny publicznych drég gléwnych, zgodnie zrysunkiem planu, o maksymalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 75m,

4) KD-L — tereny publicznych drog lokalnych, zgodnie zrysunkiem planu, o szerokosciach wliniach
rozgraniczajacych od 13m do 21m,

5) KD-D — tereny publicznych drég dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych od 15m do 1 7m,

6) KDW — tereny drég wewngtrznych, zgodnie zrysunkiem planu, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych od 6m do 16m.

2. W liniach rozgraniczajacych tereny: publicznych drég gtdwnych o symbolu KD-G1, publicznych drég
lokalnych, publicznych drég dojazdowych, drég wewnetrznych, dopuszeza sie lokalizowanie: chodnikéw,
Sciezek rowerowych, infrastruktury technicznej, urzadzen zwiazanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego
i porzadku publicznego, obiektdw do obstugi komunikacji zbiorowej, paséw zieleni oraz inwestycji, o ktérych
mowa w § 17 ust. 2 pkt 2.

3. W liniach rozgraniczajgcych tereny o symbolach KD-G2, KD-G3 dopuszcza si¢ lokalizowanie, zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) innych drég publicznych, drog technicznych,
2) sciezek rowerowych,
3) infrastruktury technicznej, w tym nie zwiazanej z droga,

4) urzadzen zwiazanych z obstuga drogi i wyposazeniem technicznym drogi,
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5) urzadzef i obiektéw stuzgcych bezpieczenstwi ruchu i do obstugi uczestnikéw ruchu,
6) inwestycji, o ktorych mowa w § 17 ust. 2 pkt 2.
4. Dla terendw o symbolu KDW dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego W obrebie
jezdni.

Rozdzial 9.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 38. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidiowego wykorzystania gruntdw lub obiekty,
kidre beda mogty byé adaptowane do przysziego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac sie zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 39. Ustala si¢ stawkg, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin:

1) dla terenéw komunalnych 0,1 %,
2) dla terenéw pozostatych 30%.

Rozzial 1 L.
Przepisy konfcowe

§ 40. Traci moc Uchwata Rady Gminy Zabdr Nr VII/35/99 z dnia 30 czerwca 1999r. w sprawie uchwalenia
zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 32,
poz. 345), w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§ 41. Traci moc Uchwala Rady Gminy Zabor Nr V/35/03 z dnia 24 kwietnia 2003r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W zakresie lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
dziatalnodci gospodarczej, letniskowej, zalesien, na tereny W gminie Zabor (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 37,
poz. 731), w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 42. Traci moc Uchwata Rady Gminy Zabér Nr XXXI11.227.2014 z dnia 28 kwietnia 2014r. w sprawie
uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego, poz. 997), w zakresie objgtym ninicjszg uchwata.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Zabor.

§ 44. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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Zatacznik Nr 12 do uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Zabor
Z dnia 23 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust.1 pkt2i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2019r. poz. 506 ze zm.) iart. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 2019 r. poz. 869),

Rada Gminy Zabér rozstrzyga, co nastepuje:

1. Realizacja ustalen zmiany planu nie wymaga dziatan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan whasnych gminy.

2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych gminy i finansowanych przez Gming odbywaé si¢ bedzie zgodnie zobowiazujacymi
przepisami z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkéw ze zrédet okreslonych w pkt. 3.

3. Okresdla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscia wykorzystania srodkow:

a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,
b) z kredytéw i pozyczek,
¢) z obligacji komunalnych,

d) z udzialu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Uzasadnienie

Niniejszy dokument sporzgdzono dziatajac w oparciu o art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pézn. zm.),
zwane]j dalej ustaws, nakladajacy na wdjta obowigzek sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem.

Prace nad sporzgdzeniem projektu planu miejscowego, zwanego dalej planem, zostaty podjete
na podstawie uchwaty Rady Gminy Zabor Nr XXXII1.252.2018 z dnia 25 czerwca 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér w
obrgbach: Przytok, Laz, Zabor, Tarnawa, Milsko, obejmujacego tereny wykazane na zatgcznikach
graficznych do ww. uchwaty.

Plan sporzadza si¢ na wniosek Gminy i prywatnych inwestordw w celu dostosowania przepisdéw
prawa miejscowego, obowigzujacych na tym terenie, do aktualnych potrzeb, z uwzglednieniem
nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 282, oznaczonej w planie symbolem KD-G2 i KD-G3.
Nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 282 wskazany jest w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na przewazajgcym obszarze, przewidzianym do objecia obecnie sporzgdzanym planem,
obowigzujg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér,
przyjetego Uchwalg Rady Gminy Zabér Nr VII/35/99 z dnia 30 czerwea 1999r. (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 32, poz. 345).

Niewielkie obszary objgte sa ustaleniami:

-miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji  funkeji
mieszkaniowej, dziafalnosci gospodarczej, letniskowej, zalesie, na tereny w gminie Zabér,
przyjetego Uchwala Rady Gminy Zabér Nr V/35/03 z dnia 24 kwietnia 2003r. (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 37, poz. 731),

-zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor. przyjetej uchwaty
Rady Gminy Zabor Nr XXXII1.227.2014 z dnia 28 kwietnia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego,
poz. 997).

W planie miejscowym z 1999r. wyznaczono mu.in. tereny przeznaczone pod realizacje drogi
krajowe] ,,32 BIS”. Ze wzgledu na zmiang projektowanego przebiegu tej drogi (obecnie droga
wojewddzka nr 282), zapisy ww. planu staty sie nieaktualne.

Ponadto planem objeto obszary przewidziane do zabudowy lub juz zabudowane, w celu
dostosowania zapiséw do biezacych potrzeb inwestoréw w zakresiec m.in.: okreslenia wskaZznikow
zagospodarowania terendw, zasad ksztattowania zabudowy, wyposazenia w infrastrukture techniczna,
przy szczegélnym uwzglednieniu zasad ochrony Srodowiska, przyrody, fadu przestrzennego i
krajobrazu oraz zmian zachodzacych w Zyciu spotecznym i gospodarczym Gminy.

Dnia 28 grudnia 2018r. Rada Gminy Zabér podjeta Uchwate Nr [V.17.2018, zmniejszajaca
obszar opracowania planu o fragment terenu: czesci dziatek nr ewidencyjny 2 — obreb ELaz (droga
powiatowa), 3/4, 3/5, 3/6, 3/14, 3/15, 3/16, 3/31 — obrg¢b Laz, dziatki 3/32 — obreb Eaz (teren osiedla
mieszkaniowego ,,Osiedle Zdrojowe™). Dziafki te objete s ustaleniami obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Przytok, pod nazwa ,,Osiedle Zdrojowe”, przyjetego
uchwatg Rady Gminy Zabor Nr XVII/113/08 z dnia 25 lipca 2008r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 87,
poz. 1342). Wobec powyzszego uznano za celowe wylgczenie tego obszaru z granic opracowania
planu.

W trakcie dalszych prac planistycznych stwierdzono, ze na niewielkiej czesci obszaru — dotyczy
to czgsci dziatek nr ewidencyjny 87/8, 87/13 — obrgb Przytok, obowigzuja ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi
Przytok - gmina Zabdr, przyjetego uchwata Rady Gminy Zabdr Nr XXI1X/218/06 z dnia 25 kwietnia
2006r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 36, poz. 801). Wobec powyzszego uznano za celowe
wytaczenie tego obszaru z granic opracowania obecnie sporzgdzanego planu, poprzez przyjecie przez
Rade¢ Gminy Zabdr Uchwaty Nr V.23.2019 z dnia 18 lutego 2019r. w sprawie zmiany uchwaly o
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przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabdr w
obrebach: Przytok. taz, Zabor, Tarnawa, Milsko.

Po przekazaniu ww. uchwaty do Wydziatu Nadzoru i Kontroli Wojewody Lubuskiego w celu
oceny zgodnosei z prawem, organ nadzorczy stusznie stwierdzil, ze w § | ust. 2 uchwaty Nr
V.23.2019 z dnia 18 lutego 2019r. wystapita oczywista omytka w zakresie numeru cz¢sci jednej z
dzialek wytaczonych z obszaru objetego opracowaniem planu (w uchwale wpisano nr 89/13, a winno
byé 87/13 - jak wskazano w uzasadnieniu do uchwaly). W toku wyjasnien, organ nadzorczy
stwierdzil, ze nie jest zasadnym wskazywanie w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
numerow dziatek, podlegajacych wylaczeniu, poniewaz obrazujg to zalgczniki graficzne do uchwaty.
Majac powyzsze na uwadze, zamiast korygowania btednego numeru dziatki, wykreslono zapis
dotyczacy numeréw dziatek wytaczonych z obszaru objgtego opracowaniem planu.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Zabodr podjeta Uchwate Nr VI.33.2019 z dnia 28 marca
2019r. w sprawie zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrgbach: Przytok, Laz, Zabor, Tarnawa, Milsko,
w ktorej wyznaczono na zatacznikach graficznych ostateczny zakres planu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, plsmem znak WZS$.410.102.2019.EK z dnia 19
kwietnia 2019r., dotyczgcym zaopiniowania projektu planu, zarzucit Wojtowi Gminy Zabér, ze nie
zawiadomit organu o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w obszarze planistycznym,
ktérego granice okreslono w zalgczniku do Uchwaly Rady Gminy Zabér Nr VI.33.2019 z 28 marca
2019r., a takze nie wnioskowat o ustalenie zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy oddziatywania
na $rodowisko dla obszaru planistycznego, w granicach okredlonych w tej uchwale. W zwigzku z
powyzszym, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie mial mozliwosci okreslenia wskazar do
przedtozonego do zaopiniowania projektu planu miejscowego oraz uzgodnienia zakresu i stopnia
szezegbtowosci prognozy oddziafywania na $rodowisko i wydat opinie negatywna.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wskazat organowi sporzadzajacemu projekt planu
koniecznos¢ przejscia wszystkich, niezbednych etapow procedury planistycznej oraz procedury
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze stanowisko, W¢jt Gminy Zab6r zawiadomit organy wiasciwe przy
postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (RDOS w Gorzowie
Wlkp. i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielonej Gorze) o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w obszarze planistycznym, okreslonym w Uchwale Rady Gminy
Zaboér Nr V1.33.2019 z dnia 28 marca 2019r. Ponadto wystgpit do ww. organdw o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy oddziatywania na srodowisko dla obszaru wskazanego w
ww. uchwale, a takze podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o przeprowadzeniu strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Obecnie sporzadzanym planem objgto tereny w obrgbach: Przytok, Laz, Zabdr, Tarnawa,
Milsko. S3 to grunty wiasnosci komunalnej, prywatnej i innej (Skarb Panstwa), sklasyfikowane jako:
drogi (gminne, powiatowe, wojewodzkie), wody, grunty orne klas I1I, V, TV, VI, faki klasy III, TV, V,
pastwiska klasy IV, V, VI, grunty zadrzewione i zakrzewione klasy V, VI, tereny zabudowane,
nieuzytki, lasy, grunty rolne zabudowane klasy V. VI, sady, tereny zabudowane inne, tereny
zurbanizowane niezabudowane.

Przedmiotowy plan obejmuje swoim zakresem czgs¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

- umieszczone] w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego p.n. Budowa
mostu przez rzeke Odr¢ wraz z budowg nowego przebiegu DW282 na liscie podstawowej — tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem KD-G2,

- umieszczone] w planie zagospodarowanh przestrzennego wojewodztwa lubuskiego p.n. Budowa
obwodnicy m. Droszkéw w ciggu DW282 na liscie warunkowe] — tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-G3.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym granice
tych terenéw wykazano w planie jako tereny o symbolu KD-G2 i1 KD-G3.

Przedmiotem regulacji w planie miejscowym jest:

- dla terenéw wykazanych na zalacznikach nr 1, 2, 8 — zniesienie przebiegu drogi krajowej ,,32
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BIS™, ustalonego w planie z 1999r., usankcjonowanie istniejgcej struktury funkcjonalnej,

- dla terenéw wykazanych na zatacznikach nr 3, 4, 5, 7 — zniesienie przebiegu drogi krajowej ,,32
BIS”, ustalonego w planie z 1999r., usankcjonowanie istniejacej struktury funkcjonalne;j,
wprowadzenie odcinkéw nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 282 zgodnie z wytycznymi
koncepcyjnymi, ustaleniami studium i wytycznymi koncepcyjnymi w zakresie przebiegu
obwodnicy m. Droszkow,

-dla terenu wykazanego na zalgezniku graficznym nr 6 — zmiana przeznaczenia terenu z funkcji
rolnej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z komunikacja, ustalenie wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz zasad ksztaltowania zabudowy z czesciowym usankcjonowaniem
ustalen decyzji o warunkach zabudowy, wprowadzenie nowego przebiegu odcinka drogi
wojewodzkiej nr 282 zgodnie z wytycznymi koncepeyjnymi,

-dla terenu wykazanego na zalgczniku graficznym nr 9 — zmiana przeznaczenia czgici terenu
z funkeji rolnej na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustalenie wskaznikéw
zagospodarowania terenu oraz zasad ksztaftowania zabudowy z czgsciowym usankcjonowaniem
ustaleri decyzji o warunkach zabudowy,

- dla terenu wykazanego na zatgczniku graficznym nr 10 — okreslenie nowej powierzchni dziatki
budowlanej, ustalenie wskaznikdéw zagospodarowania terenu, doprecyzowanie zasad ksztaltowania
zabudowy.

Powyzsze umozliwi realizacje inwestycji przy optymalnym wykorzystaniu terendéw juz
zainwestowanych z uwzglednieniem funkeji istniejgcych, w oparciu o tereny uzbrojone
i skomunikowane. Podjete dziatania beda sie¢ odbywaly przy szczegdlnym uwzglednieniu zasad
ochrony srodowiska, przyrody, fadu przestrzennego i krajobrazu, ze szczegblnym poszanowaniem
obszaréw chronionych, w szczeg6lnosci Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 302 _ Pradolina
Barycz — Glogow”.

Zgodnie z art. 16 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
sporzadzono na mapach zgromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, w
skali 1:5000 - dla terendw, na ktorych wprowadza si¢ zakaz zabudowy oraz 1:1000 - dla terenéw
wskazanych do zabudowy.

W trybie sporzgdzania planu stwierdzono brak sprzecznosci ustalen projektu planu z ustaleniami
posiadanego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabdr,
zwanego dalej studium. Do projektu uchwaty dotaczono wyrys ze studium z naniesionymi obszarami,
objetymi planem.

W kierunkach rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjgtych w obowigzujacym
studium, funkcja okreslona dla przedmiotowych terenow sg: lasy, tereny rolne, mieszkalnictwo
wielorodzinne, jednorodzinne, zagrodowe, przyblizony przebieg projektowanej drogi wojewddzkiej
nr 282.

Rozwéj przestrzenny terenéw gminy begdzie miat miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu
przyjetych w studium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu wiasciwych standardéw
funkcjonalnych, technicznych i estetycznych zabudowy.

Ze wzgledow przestrzennych, srodowiskowych i krajobrazowych w planie nie przewidziano
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru, w tym urzgdzen o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Ze wzgledu na fakt, ze plan przewiduje utrzymanie drog istniejacych w aktualnym przebiegu i
szerokosei, na rysunkach planu w skali 1:5000 nie wymiarowano linii rozgraniczajacych tych drég.
Zwymiarowano szerokos¢ projektowanych drég o symbolach KD-G2, KD-G3 i drogi wykazane na
zatacznikach graficznych w skali 1:1000.

Zgodnie z wnioskiem Geologa Wojewodzkiego na dziatce nr ewidencyjny 34/20 — obreb Laz,
zlokalizowane jest udokumentowane zloze kruszywa naturalnego ,tf.az I”. Faktycznie zasieg ztoza
polozony jest poza terenem opracowania planu. Planem objety jest natomiast niewielki obszar,
przewidziany na filar ochronny zloza i po okresie wydobywczym stanowi rezerwe terenu pod droge
publiczng  KD-G3. Powyzsze wynika z ustalen obowigzujacej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor, przyjetej uchwata Rady Gminy Zabér Nr
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XXXII1.227.2014 z dnia 28 kwietnia 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor.

Ustalenia projektu planu realizujg zapisy i wymogi zawarte w przepisie art. 1 ust. 2-4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - plan speinia powyzszy wymaog
poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej oraz na zatgcznikach graticznych do planu. Dokument zawiera
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy,
minimalng powierzchnige nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Parametry ustalono po analizie istniejacego
stanu i sposobu zagospodarowaniu obszaru planu i terendw sasiednich. Dodatkowo plan okresla zasady
zagospodarowania dla terendw uktadu komunikacyjnego i terenéw z zakazem zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - powyzsze zagadnienie uregulowano w dokumencie poprzez
ustalenia szczegdétowe w zakresie zasad i parametréw Ksztattowania zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych - powyzsze zagadnienie uregulowano w planie poprzez m.in.: okreslenie zasad gospodarowania
odpadami, zasad odprowadzania sciekow i wad opadowych, zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakaz lokalizowania turbin wiatrowych, zakaz lokalizowania zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, obowigzku stosowania do celéw
grzewczych Zrodet energii spetniajacych parametry srodowiskowe.

Na terenach: polozonych w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 302 ,Pradolina Barycz —
Glogow™, objetych ochrona w ramach sieci obszaréw chronionych Natura 2000, na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, a takze na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, plan ustala zasady
zagospodarowania, nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi w
danym zakresie.
Gleby klasy Il oraz grunty sklasyfikowane jako lasy (Is) sa prawnie chronione przed zmiang sposobu
uzytkowania na nierolniczy i nielesny. Ze wzgledu na to, ze plan przewiduje utrzymanie czesci gruntéw
rolnych i lesnych w dotycheczasowym uzytkowaniu, nie zachodzi potrzeba wystepowania o zgode na zmiang
sposobu uzytkowania na nierolniczy i nieleSny w trybie sporzadzania planu.
Natomiast grunty rolne klasy III i grunty lesne, przewidziane pod lokalizacje nowego przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 282, uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, o ktorej mowa
w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 19951, 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z2017r., poz. 1161):
- na mocy decyzji Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej Nr tr.051/602-10/99 z dnia 10
maja 1999r. (zgoda rolna),
-na mocy decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa Nr ZS-B-
2120/8/99 z dnia 21 kwietnia 1999r. (zgoda lesna).
Powyzsze decyzje zostaly wydane w trybie sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor, przyjetego Uchwata Rady Gminy Zabdor Nr
VI1/35/99 z dnia 30 czerwea 1999r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 32, poz. 345). W zwiazku z tym
nie ma potrzeby wystepowania o t¢ zgode na etapic sporzadzania planu.
Zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegéInych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. 2018r. poz. 1474) do gruntdw rolnych i le§nych
objetych decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (zwanej dalej decyzja ZRID) nie
stosuje sie przepiséw o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie z przepisami art. 46 pkt | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z2018r., poz. 2081 z péin. zm.)} przeprowadzono
postepowanie W sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko i sporzadzono prognozg
oddziatywania na $rodowisko. Procedurg ponowiono w zwiazku z negatywng opinig Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska. Projekt dokumentu wraz z prognoza, na etapie ponownego opiniowania w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia wilasciwych
organdw;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury wspofczesnej —
uwzgledniono poprzez zapis o koniecznosci uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu ujawnionych
przedmiotébw o cechach zabytku, a takze poprzez objecie ochrona w planie miejscowym stanowisk
archeologicznych nie wpisanych do rejestru zabytkdw, wystepujacych na obszarze opracowania planu.
Stanowiska archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkéw, objete sg ochrong w ramach decyzji o wpisie do
rejestru zabytkow;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych
— uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegélnych
funkcji terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi. W projekcie planu wskazano lokalizacje terenu o symbolu
ZP — teren zieleni urzadzonej, dla kidrego ustalono obowiazek realizacji zieleni wysokiej o charakterze
izolacyjnym sasiadujacego terenu zabudowy mieszkaniowej o symbolu MNI od terenu projektowane;
publicznej drogi gléwnej o symbolu KD-G2.

Potrizeby o0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono w poprzez okreslenie zasad wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

W obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza suroweéw naturalnych. Na terenach
zagrozonych ruchami masowymi ziemi w projekcie planu ustalono zasady i ograniczenia w
zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw odrebnych w tym zakresie;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci — zagadnienie uwzgledniono poprzez
dostosowanie planowanego zagospodarowania do istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym
ukiadu komunikacyjnego, struktury wiasnosci, kontynuacje istniejacych funkeji, w ramach dopuszczonych
przez studium;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan poddano procedurze uzgodnienia z whasciwymi
organami w zakresie bezpieczefistwa paristwa. Zgodnie z wnioskiem Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego,
dla terenéw drogi wojewddzkiej (teren o symbolu KD-G1 — istniejaca droga wojewddzka, tereny o
symbolach KD-G2, KD-G3 — tereny projektowanego nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 282) ustalono
obowiazek lokalizowania drogi o parametrach technicznych drogi wojewddzkie] istotnej dla sit zbrojnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) pouzeby interesu publicznego — uwzgledniono poprzez uzgodnienie i opiniowanie planu z organami
administracji publicznej. Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona. Przyjete w
planie rozwigzania pozwalaja na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci
dotyczacych budowy infrastruktury, nalezacej do zadan wiasnych gminy;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegolnosei sieci szerokopasmowych
— plan dopuszcza realizacje inwestycji z =zakresu infrastruktury technicznej w obszarze
planistycznym;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — udziat spoteczenstwa w
pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9, 11 ustawy, poprzez
mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu planu, zorganizowania wytozenia projektu do
publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczenie terminu skiadania uwag
dotyczacych projektu planu przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej. Informacje o powyzszych dziataniach zostaly przekazane do
publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w ustawie, w tym takze przy uzyciu srodkdw
komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Zabdr.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy skutkéw wplywu ustalen
planu na s$rodowisko, oraz w ustawowym terminie 14 dni po wytozeniu nie wplynety zadne uwagi
do projektu planu. W zwigzku z powyzszym, nie stwierdza sie potrzeby zataczenia do uchwaly w
sprawie uchwalenia planu rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu. Wymag ten, w razie zgtoszonych uwag, narzuca art. 20 ust. 1 ustawy.

W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2018r., poz. 2081 z pdZn. zm.) przeprowadzono
postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko i sporzadzono prognoze
oddzialywania na Srodowisko, zapewniajgc wymagany ustawowo udzial spoteczefistwa w tym
postgpowaniu. Informacje o powyzszych dziataniach zostaty przekazane do publicznej wiadomosci w
sposob okreslony w ustawie;

L1) zachowanie jawnosdci i przejrzystosci procedur planistycznych — uwzgledniono poprzez udziat
spofeczenstwa w procesie sporzadzania planu (zagadnienie oméwione w pkt 10), a takze poprzez
mozliwos¢ wgladu do dokumentagji prac planistycznych;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — na
terenie objetym planem dostawa wody zapewniona jest z gminnego systemu wodociggowego.
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Zgodnie z art. | ust. 3 ustawy gmina. ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajge potencjalny
sposob zagospodarowania terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne. w tym zgtaszane w
postaci wnioskéw i uwag, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. W planie interes
prywatny zostal uwzgledniony w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowg gruntow we
wiadaniu 0s6b fizycznych i podmiotow gospodarczych, z uwzglednieniem ich wnioskow dotyczacych
ksztattowania zabudowy i warunkdw zagospodarowania terendw. Zapewnienie interesu publicznego
polegato na zapewnieniu rezerw terenu pod gléwne elementy uktadu drogowego.

W zakresie realizacji wymogow wynikajacych z art. | ust. 4 stwierdza si¢, ze nie wystgpuja tu
tereny o funkecjach o znacznej transportochtonnosci. Planem objgto niewiclkie obszary, przewidziane
do uzupemienia istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, potozone w obrebie jednostek
administracyjnych miejscowosci Laz i Zabor, w sgsiedztwie istniejacego ukiadu komunikacyjnego.
Generalnie plan ma charakter liniowy — jego zakres wynika z zakresu planu z 1999r., wyznaczajgcego
przebieg dwezesnej drogi krajowej 32 .BIS”. Ustalenia planu w czesci znosza funkcje tej drogi,
przywracajac funkeje rolna i lesna, a w czesci wyznaczaja nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 282.
System komunikacyjny stanowi integralng cze$¢ terendw zurbanizowanych gminy i decyduje o ich
funkcjonowaniu i rozwoju. Jest $cisle zwigzany i wzajemnie wspéizalezny praktycznie z kazdg z form
zagospodarowania terenu, realizuje jedna z gléwnych form aktywnosci cztowicka — mobilnosé, na
ktéra sa zorientowane wspolczesne struktury przestrzenne. Zapisy planu ustalaja zasady ruchu
pieszego irowerowego oraz dopuszczajg w obrgbie terendw drég mozliwosé realizacji urzadzen
zwigzanych z bezpieczefistwem ruchu drogowego i obstugg transportu publicznego.

Projektowane w planie rozwiazania pozwola na kompleksowe zagospodarowanie terendw, w
sposob optymalny, wykorzystujacy w maksymalnym stopniu uzbrojenie terenu, wzgodzie z
wymaganymi standardami jakodci $rodowiska. Stanowi¢ beda takze podstawe zrownowazonego
rozwoju gminy Zabdr.

Gmina Zabér posiada opracowang analizg, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Zabdr Nr XXVIL.192.2017 z
dnia 13 wrzesnia 2017r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor, w oparciu
o wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zabdr i oceny postepéw w
opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010-2016, uznaje si¢ za aktualne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, obowiazujace w dniu podj¢cia ww. uchwaly, w tym plany, ktore
obowiazuja na przedmiotowym obszarze.

Jednoczesnie dopuszeza sie, w zaleznodci od potrzeb, przystapienie do sporzgdzania planow
miejscowych lub zmiany planéw obowigzujacych, ktérych koniecznos¢ opracowania wynikaé bedzie
z uzasadnionych potrzeb, zamierzeri inwestycyjnych gminy oraz od zmiany przepisow prawa.

Zgodnie z powyzsza analiza. rozwigzania urbanistyczne przyjete w obowigzujacych na
przedmiotowym obszarze planach migjscowych nie wymagaja zmian. Jednakze, w 2zwigzKu
z koniecznodcia dostosowania zapiséw plandw do obowiazujacych przepiséw oraz z potrzebg
uwzglednienia wnioskow inwestordw prywatnych i gminy w zakresie planowanych inwestycji,
stwierdzono, ze niezbedne jest sporzadzenie nowego opracowania planistycznego w zakresie
wskazanym w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu.

W projekcie planu starano si¢ wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci prawne zabezpieczenia
interesu ekonomicznego Gminy w ramach obowiazujacego prawa i z poszanowaniem interesu 0séb
trzecich.

Ustalenia planu w sposob programowy wyznaczaja obszary do zabudowy, w szczegolnosci
poprzez uzupetnienie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej migjscowosci Laz i Zabor, z
uwzglednieniem panujacej sytuacji spofeczno-gospodarczej, panujacych warunkéw fizjograficznych,
z poszanowaniem $rodowiska przyrodniczego, w tym ochrony zasobéw wdd powierzchniowych i
podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem. atakze zabezpieczaja obstuge w systemy
infrastruktury technicznej.

Ponadto plan umozliwia wykorzystanie terendw zgodnie z ich obecnym uzytkowaniem,
uchylajac zapisy planu z 1999r. pozwalajacego na wykorzystanie tych terenow tylko i wytacznie na
funkcje drogi krajowej 32 ,BIS™.
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Projekt planu skorygowano o wniesione uwagi w procedurze opiniowania i uzgadniania
projektu planu.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2019r., poz. 506 z péZn. zm.). stanowigcy. ze do zakresu dziatania gminy
nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz innych
podmiotéw i art. 7 ust. | pkt 1, stanowiacych, ze zaspokajanie potrzeb wspdlnoty w zakresie tadu
przestrzennego. gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska nalezy do zadan wiasnych gminy,
sporzgdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym, dziatajagc w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie
gminnym, stanowigey, ze do wytacznej wiasciwodei rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych
plandow zagospodarowania przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym, nakfadajgcym na wdjta obowigzek przedstawienia
radzie gminy projektu planu miejscowego. kieruje si¢ sporzadzony projekt planu wraz z
dokumentacjg planistyczng do uchwalenia.
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