Projeks Nr 63.2019

zdnia 23 sierpnia 2019 r.

UCHWARA NR ... —
RADY GMINY ZABOR
Zdnia .. 209 1

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér w obrebie
Milsko

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019r.
poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2018r. poz. 1945 zpéin. zm.), w zwiazku z Uchwala Rady Gminy Zabér Nr
V1322019 zdnia 28 marca 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér w obrebie Milsko, uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL L
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér w obrebie Milsko
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér,
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Zabdr Nr V1.34.2019 z dnia 28 marca 2019r.

2. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabdr w obrebie Milsko, zwany
dalej planem.

3. Integralnymi czedciami uchwaty sa:
1) rysunek planu bedgcy zatgeznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatacznik Nr I,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 2.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) szerokoscei elewacii frontowej — nalezy przez to rozumieé szerokoéé elewacji budynku, znajdujacej sie od
strony frontu dzialki, tj. tej granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gltowny
wjazd na dziatke, liczona jako diugodé linii prostej {aczacej dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w widoku budynku, od strony frontu dziatki,

2) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
orbéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowo-

cyfrowym i literowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacjg zabudowy kubaturowej nadziemnej. Dopuszcza sig, poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, budowg: ogrodzed, wiat S$mietnikowych oraz infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdéw, parkingow,

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwiazane z nimi obiekty:
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami,

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gldwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wylaczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego,

6) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke, o ktérej mowa w przepisach o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 palezy rozumieé jak w obowiazujacych przepisach odrebnych.
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DZIAL 1L
Ustalenia planu
Rozdziatl 1.
Przeznaczenie terenéw

§3.1.Na rysunku planu wyznacza si¢ teren o symbolu iprzeznaczeniu MN — tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;j.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych teremy o rdznym przeznaczeniu lub rdinych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych

§ 4. 1. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru, w tym urzadzen o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw o odnawialnych Zrédiach energii.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych z potaci dachowych obiektéw budowlanych do gruntu na
wiasne] nieruchomo$ci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony woéd iziemi przed
zanieczyszczeniami, w tym dopuszeza sie wykorzystanie wéd opadowych do celéw wiasnych.

2. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z terenéw utwardzonych i terendw, na ktérych
moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sig¢ odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych w kierunku zachodnim, tj. przeciwnym
w stosunku do skarpy doliny Odry.

§ 6. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszezeniem zakazuje sie odprowadzania $ciekéw
przemystowych, do ziemi i wod powierzchniowych.

§ 7. W celu okreslenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku wyznacza sig tereny objete ochrona
przed halasem, zgodnie z przepisami o ochronie Srodowiska: tereny o symbolu MN jako tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej.

§ 8. Ustala si¢ stosowanie do celéw grzewczych zrddet energii spehiajacych parametry érodowiskowe,
w tym Zrodet energii odnawialnej, za wyjatkiem Zrodet i urzadzen, o ktorych mowa w § 4 ust. 3.

§ 9. W granicach strefy ochrony sanitarnej o zasiggu 150m od terenu cmentarza - zlokalizowanego poza
obszarem planu — wykazanej na rysunku planu, obowigzuja ustalenia uchwaty oraz przepisy odrebne w zakresie
lokalizacji cmentarzy.

§ 10. Nie wyznacza sig terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, ze wzgledu na brak:

1) udokumentowanych ztoz kopalin 1 wod podziemnych,
2) terendw goérniczych,

3) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig,

4) obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

5) krajobrazow priorytetowych okresionych waudycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

6) innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem
obszaréw, o ktérych mowa w § 9.
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Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazn kulturowego

§ 11. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu, liczone od
granicy dziatek, wymiary podanco w metrach od 16m do 19m.

2. Linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, w tym
przeciwpozarowymi.

§12. 1. Na wykonczenie elewacji budynkéw ustala si¢ stosowanie: drewna, tynkow, cegly licowej,
ceramicznych materialéw licowych, kamienia naturalnego.

2. W zakresie ksztaltowania kolorystyki budynkéw ustala sig stosowanie kolordéw pastelowych tj.
niejaskrawych.

§ 13. Lokalizowanie obiektéw statych lub czasowych o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50m n.p.t. musi sie
odbywad zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej

§ 14. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zastosowanie maja przepisy odrebne w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrong zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne, wykazane na rysunku
planu.

2. Zabytek archeologiczny, o ktérym mowa w ust. 1 oraz inne ujawnione przedmioty o cechach zabytku,
nalezy uwzglednié¢ przy zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 16. W obszarze planu nie wystepujg przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sig lokalizowanie budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej, bliZzniacze;j.

3. W strefie ochrony sanitarnej od cmentarza, o ktérej mowa w §9, ustala si¢ zakaz lokalizowania studni
1 innych Zrédet czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10.0m do gldwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachéwka, materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 15°-45°, zakazuje sie stosowania dachéw kopertowych bez
kalenicy, dopuszcza sig lukarny, wystawki,

3) dopuszczenie dachéw plaskich nad garazami, w tym w formie tarasu,
4) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 25,0m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy:

a) minimalna 1% powierzchni dzialki,
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b) maksymalna 25% powierzchni dziatki,
2) intensywnosc zabudowy:

a) minimalna 0,01,

b) maksymalng 0,75,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 60%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkoéw gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, o maksymalnej wysokosci 6,5m do
najwyzszego gzymsu/okapu i 8,0m do kalenicy dachu,

b) infrastruktury techniczney,
c) obiektow matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych,

5) dopuszczenie lokalizowania budynku mieszkalnego w zabudowie bliZniaczej na granicy dzialki
budowlane;j.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig¢ dojazd od publicznej drogi powiatowe;.
7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m>.

§ 18. 1. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla terenu o symbolu MN — minimum
2 miejsca postojowe na | budynek mieszkalny, w tym garaz.

2. Ustala si¢ liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingows zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sig¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej. Dopuszcza sie
realizacje miejsc postojowych wbudowanych w budynki.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajgcych obowiazkowego przeprowadzenia scaled ipodziatéw
nieruchomosei przed przystapieniem do realizacji ustalen planu.

§ 20. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki 100m®.
2. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 10,0m.

3. Ustala si¢ kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 90° z dopuszcezalng tolerancja
20°,

4. Dopuszeza sig wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1-3 przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng.

Rozdzial 8.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od
srednicy 1 typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach stref ograniczonego uzytkowania
1 pasow eksploatacyjnych infrastruktury:

1) zakazuje sie:
a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0 m,
b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
c) lokalizacji urzgdzen reklamowych wymagajacych fundamentowania,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zieleni niskiej o wysokosci maksymalnie 1,0 m.
4. Ustala sig zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury technicznej.

§22. 1. Ustala sig zasilanie w energi¢ elekiryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sig lokalizowanie stacji transformatorowych.

3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ stacji transformatorowych ustala sie:
1) minimalne wymiary dziafki:

a) dla stacji supowych 3x3m,

b) dla stacji kompaktowych 6x7m,

2) zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzong o szerokosci minimum 3.5m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;j.
4. Dopuszcza sig lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.
5. Linie elektroenergetyczne ustala sie jako kablowe.
§ 23. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpadéw statych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sig zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Ustala si¢ obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnej liniami kablowymi.

2. Ustala si¢ lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 25. Ustala sig zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociagowego.

§ 26. 1. Ustala sig odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do szezelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dopuszcza sig lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku zastosowania przydomowych oczyszczalni dciekéw ustala sie odprowadzenie $ciekdw
oczyszczonych zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 3.

5.Ze wzgledu na sgsiedztwo skarpy doliny Odry — teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych,
zlokalizowany poza planem, ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia badan geologicznych pod katem
uwarunkowan mogacych mie¢ wplyw na powstanie warunkéw sprzyjajacych osuwaniu sig mas ziemnych.
W przypadku mozliwosci zaistnienia zagrozenia nalezy zastosowaé rozwiazania eliminujgce zagrozenie lub
odstapié od lokalizowania przydomowej oczyszezalni Sciekéw.

6. Ustala sig¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §5.

7. Ustala sig odprowadzenie sciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 28. Ustala sig zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ustaleniami § 8.

Rozdzial 9.
Tymeczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 29. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntdw lub obiekty,
ktére beda mogly by¢ adaptowane do przyszlego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obicktéw
winna odbywac sie zgodnie z ustaleniami uchwaty.
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Rozdziat 10.
Stawki procentowe

§ 30. Ustala sie stawke, sluzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 31. Traci moc uchwata Rady Gminy Zabér Nr VII/50/03 z dnia 9 lipca 2003r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obrgb wsi Milsko (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 59,
poz. 958).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Zabdr.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Lubuskiego i podlega zamieszezeniu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Zabor.

Przewodniczgcy Rady

Dariusz Tarnas
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr........ooevnee
Rady Gminy Zabdr

Z A v s 2019r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 . 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz U. 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), art. 7 ust.l pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2019 r poz. 506z pdzn. zm.) iart. 167 ust. 2 pkt | ustawy z27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 869),

Rada Gminy Zabdr rozstrzyga, co nastgpuje:

|. Realizacja ustalen zmiany planu nie wymaga dziatan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wihasnych gminy i finansowanych przez Gmine odbywaé si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkow ze zrodet okreslonych w pkt. 3.

3. Okresla sie zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscia wykorzystania srodkow:

a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwafg budzetowa,
b) z kredytdw i pozyczek,
¢) z obligacji komunalnych,

d) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Uzasadnienie

Niniejszy dokument sporzadzono dzialajac w oparciu o art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pé2n. zm.), zwanej dalej
ustawa, naktadajgcy na wojta obowigzek sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z uzasadnieniem.

Prace nad sporzadzeniem niniejszego projektu planu miejscowego, zwanego dalej planem, zostaly
podjete na podstawie uchwaty Rady Gminy Zabér Nr VI.32.2019 z dnia 28 marca 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabdr
w obrebie Milsko, obejmujgcego teren wykazany na zalaczniku graficznym do ww. uchwaty.

Obecnie na przedmiotowym terenie obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego we wsi Milsko, przyjetego Uchwata Rady Gminy Zabér Nr VI1/50/03 z dnia 9 lipca 2003r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego z 2003r. Nr 59 poz. 958. Zgodnie
zjego ustaleniami planowana funkcjg dla przedmiotowego terenu jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Aktualnie obowigzujacy plan zostat sporzadzony w trybie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym i nie spetnia wymogéw okre§lonych w przepisach w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego zustawy z2003r. iwymaga dostosowania do
obowigzujacego stanu prawnego. Zaistniata konieczno$é uwzglednienia innych uwarunkowan prawnych,
ktére ulegly zmianie w czasie obowigzywania dotychczasowego planu, m.in. w zwiazku ze zniesieniem
jednej z form ochrony przyrody, jaka jest obszar chronionego krajobrazu.

Planem objeto tereny o tagcznej powierzchni ok. 1,73 ha w obrebie Milsko. S3 to grunty wiasnosci
prywatnej, sklasyfikowane w ewidencji gruntéw jako grunty orne klas V, VI, przewiduje si¢ utrzymanie
funkeji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Plan sporzadza si¢ na wniosek prywatnego inwestora w celu dostosowania zapisow do biezacych potrzeb
w zakresie: korekty linii zabudowy, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, zwigkszenia wysokosci
projektowanej zabudowy, przy szczegdlnym uwzglednieniu zasad ochrony $rodowiska, przyrody, tadu
przestrzennego i krajobrazu oraz zmian zachodzacych w zyciu spotecznym i gospodarczym Gminy.

Powyzsze umozliwi realizacje planowanych inwestycji w obszarze wyposazonym w infrastrukture
drogows, wodociag, elektroenergetyke i telekomunikacje.

W trybie sporzadzania planu stwierdzono brak sprzecznosci ustalen projektu planu z ustaleniami
posiadanego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabdr, zwanego
dalej studium. Do projektu uchwaty dotaczono wyrys ze studium z naniesionym obszarem, objetym
planem.

W kierunkach rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjetych w obowigzujacym studium,
przedmiotowy teren moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje nastepujacych funkcji: mieszkalnictwo
wielorodzinne, jednorodzinne, zagrodowe (M), ustugi publiczne, komercyjne (U), wytwérczo$é, przemyst,
sktady, transport, hodowla, ogrodnictwo (P). Plan zakiada realizacje funkcji mieszkalnej.

Rozwdj przestrzenny terendw gminy bedzie miat miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu przyjetych
w studium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu wtasciwych standardéw funkcjonalnych,
technicznych i estetycznych zabudowy.

Ze wzgledow przestrzennych, srodowiskowych i krajobrazowych w planie nie przewidziano
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii, wykorzystujacych energie
wiatru, w tym urzadzen o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Ustalenia projektu planu realizuja zapisy iwymogi zawarte w przepisie art. | ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

|) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - plan spetnia powyzszy wymég
poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej oraz na zataczniku graficznym do niniejszego dokumentu.
Dokument zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu,
linie zabudowy, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Parametry ustalono po
analizie istniejgcego stanu i sposobu zagospodarowaniu obszaru planu i terenéw sasiednich;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe - powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez ustalenia
szczegGtowe w zakresie zasad i parametrow ksztattowania zabudowy;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
- powyzsze zagadnienie uregulowano w poprzez m.in.: okreslenie zasad gospodarowania odpadami. zasad
odprowadzania $ciekéw iwdd opadowych, zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, zakaz lokalizowania turbin wiatrowych, zakaz lokalizowania zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, obowiazku stosowania do celow
grzewczych zrodet energii spetniajacych parametry $rodowiskowe.

Nie wystegpowano o zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne, ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

Zgodnie zprzepisami art. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz U. z2018r, poz. 2081 zpézn. zm.) przeprowadzono postepowanie W sprawie
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko i sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko.
Projekt dokumentu wraz z prognozg uzyskat pozytywne opinie PPIS w Zielonej Gérze oraz PWIS
w Gorzowie Wlkp. RDOS wydat opini¢ negatywna, uwagi wskazane w opinii uwzgledniono w planie i w
prognozie;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej —
uwzgledniono poprzez zapis o koniecznosci uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu ujawnionych
przedmiotéw o cechach zabytku, atakze poprzez objecie ochrona w planie miejscowym stanowiska
archeologicznego, wystgpujacego na obszarze opracowania planu — Milsko 9 (AZP 62-16/13), dla ktérego
sporzadzono Opracowanie archeologicznych badafi sondazowych na dziatkach 60/3, 60/4, 209/1
(stanowisko archeologiczne nr 9) w m. Milsko. Zgodnie z wnioskami wynikajacymi z ww. opracowania,
warto$é¢ poznawcza przebadanego stanowiska jest niewielka. Wszelkie prace ziemne, jakie mialyby by¢
wykonywane w tym miejscu w przysztosci, nalezy prowadzié pod dozorem archeologicznym;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0séb
niepetnosprawnych — uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych
dla poszczegolnych funkeji terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Potrzeby oséb niepetmosprawnych
uwzgledniono poprzez okreslenie zasad wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

Niewielka cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiegu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
150m. W tym obszarze wprowadzono zakaz lokalizowania studni i innych Zrodet czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, a takze zasady zagospodarowania okreslone
w przepisach odrebnych w zakresie lokalizacji cmentarzy.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja: udokumentowane ztoza surowcdw naturalnych, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych. Jednakze, ze wzgledu na
sasiedztwo skarpy doliny Odry, zakwalifikowanej jako teren zagrozony ruchami masowymi ziemi,
planowana inwestycja, w przypadku zaistnienia w podiozu sprzyjajacych warunkéw geologicznych,
utatwiajacych przeptyw podziemny wprowadzanych z powierzchni uszczelnionych wéd opadowych oraz
$ciekéw z przydomowych oczyszczalni, w kierunku skarpy, moze spowodowac uruchomienie procesu
osuwania si¢ mas ziemnych. W zwiazku z powyzszym w projekcie planu ustalono kierunek sptywu wod
opadowych oraz §ciekéw oczyszczonych w kierunku zachodnim.

Ze wzgledu na sgsiedztwo terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, dziatalno$¢ projektowa winna
by¢ poprzedzona sporzadzeniem dokumentacji geologicznej okreslajacej model budowy geologicznej
i uwarunkowania wynikajace dla wprowadzenia wod isciekéw do ziemi, jak tez oceng zagrozenia
mogacego wystapi¢ w przypadku sprzyjajacych osuwaniu uwarunkowan geologicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, prawo whasnosci — zagadnienie uwzgledniono poprzez dostosowanie
planowanego zagospodarowania do istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym uktadu
komunikacyjnego, struktury wiasnodci, kontynuacje istnigjacych funkcji, w ramach dopuszczonych przez
studium;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa - na terenie objetym planem nie wystgpujg tereny
istotne dla obronnosci panstwa. Plan poddano procedurze uzgodnienia z wiasciwymi organami w zakresie
bezpieczenstwa panstwa;
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8) potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono poprzez uzgodnienie iopiniowanie dokumentu
z organami administracji publicznej. Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona.
Przyjete w dokumencie rozwiazania pozwalajg na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu,
w szczegolnosci dotyczacych budowy infrastruktury, nalezacej do zadan wiasnych gminy;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
dokument dopuszcza realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w obszarze planu;

10) zapewnienie udziatu spofeczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — udziat spoteczenstwa w pracach
nad dokumentem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9, 11 ustawy, poprzez mozliwosé
skfadania wnioskéw do projektu planu, zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczenie terminu sktadania uwag dotyczacych projektu planu przez
osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowodci prawnej. Informacje
o powyzszych dziataniach zostaly przekazane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w ustawie,
wtym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Zabdr.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy skutkéw wptywu ustalen planu na
srodowisko, oraz w ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu nie wplynety zadne uwagi do ww. projektu.
W zwigzku z powyzszym, nie stwierdza si¢ potrzeby zatgczenia do uchwaty w sprawie uchwalenia planu
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu. Wymog ten, w razie
zgloszonych uwag, narzuca art. 20 ust. | ustawy.

Zgodnie zprzepisami art. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 paZzdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z2018r, poz. 2081 zpdéZn. zm.) przeprowadzono postepowanie w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko i sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko,
zapewniajgc wymagany ustawowo udziat spoteczenstwa w tym postgpowaniu. Informacje o powyzszych
dziataniach zostaly przekazane do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony w ustawie;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — uwzgledniono poprzez udziat
spofeczenstwa w procesie sporzadzania planu (zagadnienie omdwione w pkt 10), a takze poprzez mozliwosé
wgladu do dokumentacji prac planistycznych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — na terenie
objetym planem dostawa wody zapewniona jest z gminnego systemu wodociggowego.

Zgodnie z art. | ust. 3 ustawy gmina, ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. W dokumencie interes prywatny zostal
uwzgledniony w szczegdlnodci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wiadaniu osob
fizycznych, zuwzglednieniem ich wnioskow dotyczacych ksztaftowania zabudowy i warunkéw
zagospodarowania terendw.

Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniono w planie poprzez
lokalizowanie projektowanej funkcji (tereny zabudowy mieszkaniowej) bezposrednio obstugiwanej z drogi
publicznej powiatowe;j.

Obszar, dla ktérego sporzadzany jest plan, stanowi kontynuacje terenéw potozonych w granicach
jednostki osadniczej miejscowoscei Milsko.

Zapisy planu nie ustalajg zasad ruchu pieszego irowerowego ze wzgledu na brak wystepowania
zagadnienia w obszarze planu.

Projektowane rozwigzania pozwola na kompleksowe zagospodarowanie terenu, w zgodzie
z wymaganymi standardami jakosci srodowiska, stanowi¢ beda takze podstawe zréwnowazonego rozwoju
gminy Zabor.

Gmina Zabor posiada opracowang analizg, o ktérej mowa wart. 32 ust. | ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z Uchwalg Rady Gminy Zabdr Nr XXVIL.192.2017 z dnia
13 wrzesnia 2017r. wsprawie aktualnosei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabdr, w opatciu
owyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zabdr ioceny postepdw

Id: 2653FDD0-AE7F-4590-BD1C-2B4F4E54D6FA. Projekt Strona 3



w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010-2016, uznaje si¢ za aktualne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, obowiazujace w dniu podjecia ww. uchwaty, wtym plan, ktéry
obowiazywat dotychczas na przedmiotowym obszarze.

Jednoczesnie dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb, przystapienie do sporzadzania planéw miejscowych
lub zmiany planéw obowiazujacych, ktorych konieczno$¢ opracowania wynikac bedzie z uzasadnionych
potrzeb, zamierzen inwestycyjnych gminy oraz od zmiany przepis6w prawa.

W zwiazku z koniecznoscig dostosowania zapiséw planu do obowigzujacych przepiséw w zakresie
planowanych inwestycji, stwierdzono, ze niezbedne jest sporzadzenie nowego opracowania planistycznego
w zakresie wskazanym w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu.

W projekcie planu starano si¢ wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci prawne zabezpieczenia interesu
ekonomicznego Gminy w ramach obowigzujacego prawa i z poszanowaniem interesu 0s6b trzecich.

Ustalenia przedmiotowego planu w sposdb programowy wyznaczaja obszary do zabudowy,
w szczegdlnodei poprzez uzupehnienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne; miejscowosci
Milsko, zuwzglednieniem panujacej — sytuacji spoteczno-gospodarczej,  panujacych warunkow
fizjograficznych, ~z poszanowaniem $rodowiska przyrodniczego, wtym ochrony zasobéw wod
powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem, atakze zabezpieczaja obstuge
w systemy infrastruktury technicznej.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.J.
Dz U. z 2019z, poz. 506 z p6Zn. zm.), stanowigcy, ze do zakresu dzialania gminy naleza wszystkie sprawy
publiczne o znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw i art. 7 ust. 1 pkt I,
stanowigcych, ze zaspokajanie potrzeb wspdlnoty W zakresie tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony srodowiska nalezy do zadan whasnych gminy, sporzadzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dzialajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym,
stanowiacy, ze do wylacznej wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nakladajacym na wojta obowigzek przedstawienia radzie gminy
projektu planu miejscowego, kieruje sie sporzadzony projekt planu wraz z dokumentacja planistyczng do
uchwalenia.
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