Projekt Nr 23/2019
z dnia 25 lutego 2019 1.

UCHWALA Nr ..coovvvvvnaennn.
RADA GMINY ZABOR
zdnia ..oooei r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.
U. z 2018r. poz. 994 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U z2018 r. poz. 1234 z p6zn. zm.) uchwala sie:

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ZABOR NA LATA 2019 - 2023

Rozdziat I
Postanowienia ogolne

§1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowej jest zadaniem wiasnym
gminy, natozonym przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 1234
z pézn.zm.).Program obejmuje zagadnienia okreslone w art. 21, ust. 2 cytowanej ustawy.
Najistotniejsze elementy polityki, ksztaltujace dziatania w zakresie gospodarki mieszkaniowej, ujete
zostaly w niniejszym programie obejmujacym S5-cio letni okres gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2019 — 2023.

Rozdzial IT
Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Zabér z podzialem na lokale mieszkalne i lokale
socjalne zamieszkale zgodnie z umowami najmu.

§2. 1 Zasob mieszkaniowy Gminy wedlug stanu na dzien 01 stycznia 2019 r. stanowia 23 lokale
mieszkalne, w tym 15 lokali socjalnych. Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi
43,75 m2,

2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Zabér:
1) lokale komunalne

Tabela 1.
. . Instalacja | Zbiornik
Powierzchnia o ) i
b Hos¢ wod-kan | na
Lp. Adres lokali : lokali - . nieczystosci
mieszkalnych mieszkalnych | oczyszczalnia plynne
przydomowa
Przytok
1 | ul. Lubuskanr3 97,48 m? 2 0 1
Przytok
2 | ul. Kisielinska nr 6 114,00 m? 2 2 0
Zabor
3 ul. Gronowa 10 285,48 m? 4 1 0
Razem
496,96 m? 8 2 1




2) lokale socjalne.

Tabela 2.

Lp. | Adres Powierzehnia | Ilosé lokali | Instalacja Zbiornik na |
uzytkowa lokali | socjalnych wod-kan nieezystosci
socjalnych - oczyszczalnia | plynne

przvdomowa
1 | Czarna 20 59,44 m? 2 0 0
Droszkow
2 ul. Koscielna 9 38,15 m? 1 0 1
Przytok
3 ul. Lubuska 3 92,66 m? 4 0 1
Przytok
4 | ul. Kisielinska 6 204,26 m? 6 1 0
Zabér
5 ul. Gronowa 10 114,91 m? 2 1 0
Razem 509,42 m* 15 2 3
3. Prognoza stanu zasobéw mieszkaniowych na lata 2019-2023
Tabela 3
Rok | Powierzchnia uzytkowa i Komunalne Socjalne
ogélem w m2 ' W szt. W szt
2019 1006,38 m? 8 15
2020 1006,38 m? 8 15
2021 1006,38 m? 8 15
2022 1006,38 m? 8 15
2023 1006,38 m? 8 15

§3. 1. Zasob mieszkaniowy gminy jest niewielki i w najblizszym okresie nie ulegnie zmianie.

2. Struktura wiekowa budynkéw bedacych w mieszkaniowym zasobie Gminy jest nastepujaca:
1) wybudowane przed 1945 r. — 80% - 4 budynki mieszkalne,
2) wybudowane po 1945 r. — 20%. - 1 budynek mieszkalny

3. W latach 2019-2023 nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych, natomiast Gmina
bedzie stwarza¢ warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej poprzez
wydzielenie 1 uzbrojenie terenéw pod budownictwo jednorodzinne.

Rozdzial I1
Analiza potrzeb, oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Zabér
na lata 2019-2023

§4. 1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Zabdr ze wzglgdu na wiek budynkéw ulegajg zuzyciu i wymagaja
remontow kapitalnych. Dotyczy to napraw dachéw, modernizacji instalacji c.0., wymiany grzejnikow,
wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej, stolarki okiennej idrzwiowej. Wszystkie budynki
wymagaja dzialan termomodernizacyjnych. Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe nie wykonuje
si¢ wszystkich niezbednych modernizacji i remontow.




2. Podstawg do okreslenia i sporzadzenia rocznych planéw remontéw i modernizacji zasobu
mieszkaniowego stanowig przeglady techniczne budynkéw. Ze wzgledu na brak mozliwosci
Jednoczesnego wykonania wszystkich remontéw, za priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace
z koniecznosci:
1) zapewnienia ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

2) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczefnstwo ludzi i

mienia;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢. W nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegblnosci zapewnienia warunkow
umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, energie cieplna, energie elektryczna, odprowadzania $ciekow
oraz ochrony przeciwpozarowej.

§ 5. W mieszkaniowym zasobie planuje si¢ wykonanie nastepujgcych remontdw i modernizacji
w latach 2019-2023:

Tabela 4.
Lp. ' Potozenie budynku |
| Zakres prac
I Przytok Wymiana podtogi, wymiana instalacji elektrycznej, roboty
' ul. Kisielinska 6 ogoélnobudowlane.
Zabér ul. Gronowa | NAPrawa pokrycia dachowegéo, uzupe%nienifa tynkow w elelwacj i, naprawa
10 AB.C rynien, rur spustowych,. obrébek blacharsklch, konserwacja stolarki
2. T okiennej, naprawa komina - zamontowanie czopucha.
Przytok remont centralnego ogrzewania, izolacja scian zewnetrznych, wymiana
ul. Kisielifiska 6 okien, remont schodéw zewnetrznych z zamontowaniem balustrady.
Wymiana dachu na przybudéwce, montaz rynien, rur spustowych,
3 Przytok obrobek blacharskich, konserwacja stolarki okiennej, wykonanie
' ul. Lubuska 3 pionowe;j izolacji $cian ponizej poziomu terenu wraz z opaska betonowa
budynku.
Dok naprawa pokrycia dachowego, uzupelnienie tynkéw w elewacji, montaz
4. roszxow rynien, rur spustowych, obrobek blacharskich, konserwacja stolarki
ul. Koscielna 9 : ;
okiennej.
wymiana uszkodzonych iuzupetnienie brakujacych dachowek, montaz
5. Czarna 20 rynien, rur spustowych, obrébek blacharskich, naprawa kominow i
elewacji budynku.

Rozdzial 11T

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2019 -2023.

§ 6. Zasob mieszkaniowy Gminy Zabér zostat sprywatyzowany prawie w 100%. Pozostate budynki
wilosci 5 szt. w czesci zostaly przeznaczone na lokale socjalne ze wzgledu na ich standard.
W zwigzku z tak malym zasobem mieszkaniowym nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej, oraz warunki obnizania CZYNSZOW.

§ 7. 1. Wysokos¢ stawek czynszu w latach objetych niniejszym programem bedzie zalezna od sytuacji
gospodarczej oraz ksztattowania sig kosztéw utrzymania lokali.

2. Wysokos¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy powinien by¢ ksztaltowany na
poziomie zapewniajagcym utrzymanie budynkéw i lokali w stanie technicznym, co najmniej nie
pogorszonym oraz przeprowadzenia prac remontowych podnoszacych ich wartodé uzytkowa
1 ekonomiczng oraz umozliwiajacym sprawne administrowanie zasobem.




3. Czynsz najmu lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie na podstawie
stawki bazowej za 1 m” powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem ponizszych czynnikdw.,
4. Czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu:

1) wzrost 0 20% za centralnego ogrzewania w lokalu;

2) wzrost 0 20% za lazienki i ubikacji w lokalu;

3) wazrost o 10% za dobry stan budynku i instalacji.

5. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu: obnizka o 5% za polozenie lokalu na poddaszu.

6. Wyliczenie stawki czynszu przedstawia Tabela Nr 5:

Tabela 5.
Lp Miejsce poloZenia i Wyposazenie | Stan Polozenie | Polozenie | Obliczenie
nieruchomosci lokalu | techniczny | budynku fokalu w stawki
C.0. | Lazienka | pudynku | budynku
| 1instalacji | ‘
1 2 3 4 5 6 7 8
1 Przytok ul. Kisielinska | Tak Nie Sredni Dobre Tak X+ 15%
6/2
3 Przytok Nie Nie Sredni Dobre Nie X
ul. Lubuska 3/5,6
4 Przytok Nie Nie Sredni Dobre Tak X-5%
ul. Lubuska 3/7
5 Zabor ul. Gronowa 10 Nie Tak dobry Dobre Nie X+ 30%

§ 8. Czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne nie
stosuje si¢ do stawki czynszu za lokale socjalne.

§ 9. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 10. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenie tylko za zgoda wynajmujacego i na postawie
pisemnej umowy okreslajacej sposdb rozliczen z tego tytutu.

§ 11. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem ustala si¢ nastepujace zasady
polityki czynszowe] :
1) Wojt Gminy Zabér ustala stawki czynszu dla lokali mieszkalnych i lokali socjalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy w oparciu o przepisy art. 7 i 8 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U z2018 r. poz. 1234 z p6zn. zm.)
2) Dazenie do ustalenia czynszow na poziomie co najmniej 2% wartosci odtworzeniowej,

§ 12. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory spelni kryteria dochodowe
uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrgbnej uchwale przyjetej w oparciu
oart.2] ust.l pkt 2 iust3 pktl ustawy z dnia 2lczerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial V
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad zasobu
mieszkaniowego gminy w kolejnych latach.

§ 13. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Zabér lezy
w kompetencji wojta.

§ 14. Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb gminy przeznacza si¢ do wynajmu za odplatnoscia.



§ 15. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy mogg dokonywaé
zmiany lokali po otrzymaniu pisemnej zgody wynajmujacego.

Rozdzial VI
Zro6dia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 16. W latach 2019 — 2023 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé sig bedzie
z nastepujacych zrodet:

1) wplywy z czynszu najmu za lokale mieszkalne;

2) wplywy z oplat za centralne ogrzewanie;

3) srodki budzetowe.

Rozdzial VII
Wysoko$¢ planowanych wydatkéw w ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na poszczegéine koszty Zwigzane
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia Tabela Nr 6 (wzl)

Tabela 6.
Lp. | Zakres Lata
2019 2020 2021 2022 | 2023
1 Koszty biezacej | 26.800,00 | 27.600,00 28.400,00 29.200,00 30.100,00
eksploatacji
2 Koszty remontow 20.000,00 | 22.000,00 24.000,00 26.000,00 28.000,00
Koszty modernizacji
3 lokali i budynkéw - | 50.000,00 50.000 50.000,00 | 100.000,00
Razem 46.800,00 | 99.600,00 | 102.000,00 105.200,00 | 158.100,00
Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 18. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
okresla si¢ nastepujace zasady:

1) dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaficéw;

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego.

§19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabér.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega zamieszczeniu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Zabér.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Gminy Zabér w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zabér w latach
2019-2023

Uchwalanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
ustawowym obowiazkiem rady gminy wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
10 zmianie Kodeksu cywilnego. Projekt niniejszej uchwaly zostal przygotowany w celu
uchwalenia nowego wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zabér na lata 2019-2023, w zwigzku z uplywem okresu obowiazywania Programu
uchwalonego na lata 2014- 2018.

Projekt niniejszej uchwaly zawiera wszystkie wymagane prawem elementy wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W projekcie przedstawiono
problematyke stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i wynikajacych potrzeb
remontowych, Srodkéw i zrédel finansowania zasobu mieszkaniowego.

Majgc powyzsze na uwadze, podjecie uchwaty nalezy uznaé za konieczne i1 uzasadnione.

Sporzadzita: Matgorzata Ostrowska



