Projekt Nr 173.2017
z dnia 4 sierpnia 2017 r,

W sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zab6r”

§ 1. Przyjmuje sie wyniki ,, Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zabér i oceny postepow
W opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 - 20167, stanowigcej zalgeznik nr 1 do niniejsze;j Uchwaly.

§ 2.1. Uznaje sie za aktualne obowigzujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabor”, z Zastrzezeniem ust. 2,

2. Uznaje sie za wskazane podjgcie uchwaly o Przystapieniu do zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér, w zakresie okreslonym w , Analizie zmian W zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Zabér i ocenie Postepow w opracowywaniu plandw miejscowych w latach 2010-2016”,

§3.1. Uznaje sie za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w dniu
podjgcia niniejszej uchwaty.

2. W  zaleznoéci od potrzeb dopuszcza si¢ przystapienie do sporzadzania miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany obowigzujacych planéw, ktérych opracowanie wynika¢ bedzie z
uzasadnionych potrzeb, zamierzer; inwestycyjnych gminy oraz od zmiany przepiséw prawa.

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podj¢cia i podlega rozplakatowaniu na tablicy ogloszes w urzedzie
gminy i w poszczegdblnych sotectwach.

Przewodniczacy Rady

Lech Merda




UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pozniejszymi zmianami) w celu oceny aktualnoéci studium i plandw
miejscowych Wojt gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy, wyniki analiz po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, przekazuje Radzie Gminy.

Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich
za nieaktualne w calosci lub czeéei, podejmuje dziatania zwigzane z przystapieniem do zmiany tych plandw lub
zmiany studium.

Waéjt Gminy Zabor wykonat ,,Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zabdr i oceny postepow w
opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 - 2016,

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zabér i ocena postepéw w opracowywaniu planow
miejscowych w latach 2010 - 20167, zgodnie z wymogami zostata skierowana do zaopiniowania przez Gminng
Komisjg¢ Urbanistyczno-Architektoniczng.

Piotr Kulikowski
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1. Wstep
1.1. Podstawa prawna

Podstawe prawng ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zabér |
oceny postepow w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 - 2016” stanowi
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.), w brzmieniu, cytujgc:
o(---) WOjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustaleri studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1 - 3 iart. 67, oraz
wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.”

W dniu 18.11.2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r,
o rewitalizacji. Artykut 41 pkt. 6) wyzej wymienionej ustawy stanowi, cytujgc:

»art. 15 ust. 1 (ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) otrzymuje
brzmienie:

1. WO, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zZawierajgcy
czesC tekstowq i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4;

2} zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
Zgodnie z wyzej zacytowanym przepisem wskazanie analizy, przyjetej uchwatg Rady
Gminy, jest wymaganym elementem uzasadnienia uchwaty w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zabér |
oceny postepow w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 — 2016 ” (zwang dalej
Analizg zmian) sa: '

1) "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor",
uchwalone Uchwatg Nr VI11/49/03 z dnia 9 lipca 2003 r. wraz z zatgcznikami graficznymi i

pézniejszymi zmianami, uchwalonymi:
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wyznaczenia korytarza technicznego drogi dojazdowej i przebiegu infrastruktury
technicznej we wsi Zabor;

Uchwata Nr XIV/88/08 Rady Gminy Zabér z dnia 27 marca 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej we wsi Zabér:

Uchwata Nr XIV/89/08 Rady Gminy Zabér z dnia 27 marca 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej we wsi Zabér;

Uchwata Nr XIV/90/08 Rady Gminy Zabér z dnia 27 marca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi Droszkow,
Gmina Zaboér pod nazwg ,Przy Ceglanym”;

Uchwata Nr XVI1/112/08 Rady Gminy Zabér z dnia 25 lipca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego we wsi Czarna, gmina Zabbér,
pod nazwa ,Podlesne”:

Uchwata Nr XVI1/113/08 Rady Gminy Zabér z dnia 25 lipca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Przytok, gmina
Zabor, pod nazwg ,Osiedle Zdrojowe”;

Uchwata Nr XVII/114/08 Rady Gminy Zabér z dnia 25 lipca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego we wsi Droszkéw, gmina
Zabor, pod nazwa ,0s. Wisniowe”:

Uchwata Nr XVII/115/08 Rady Gminy Zabér z dnia 25 lipca 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Zabor, gmina Zabér,
pod nazwa ,0s. Rybakéwka’:

Uchwata Nr XX\/175/09 Rady Gminy Zabér z dnia 29 wrze$nia 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi Droszkoéw,
gmina Zabor, pod nazwa ,0s. Stoneczne”;

Uchwata Nr XXXI1/201/10 Rady Gminy Zabér z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi
Zabor (dziatki o numerach ewid.- 261, 260, 249 i 248);

Uchwata Nr XXXVI1/220/10 Rady Gminy Zabér z dnia 28 wrzesnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi
Droszkéw gmina Zabér, pod nazwg ,Osiedle Poceglane”:

Uchwata Nr  VI/31/11 Rady Gminy Zabér  z dnia 20 czerwca 2011 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego gminy

Zabor w rejonie ul. Ptasiej;
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o lokalizacji inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego,

o wnioskow w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaboér” oraz zmiany miejscowych planéw ztozonych w latach
2010 — 2015 (wedtug granic planéw oraz wedtug obrebéw geodezyjnych).

Wyniki Analizy zmian odnoszgace sie do aktualnoéci ,Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér”, ujeto w formie Tabeli 1.

Zestawienie informacji odnoszgcych sie do obowigzujgcych planéw ujete jest w

Tabeli 2 zatytutowanej ,Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla gminy Zabér

— lata 1999 - 2016”, ktéra zawiera tytut planu, dane dotyczgce uchwalty w sprawie

uchwalenia planu - numer, data i tytut uchwaty przyjmujgcej miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenie lub przeznaczenia terenéw ustalone w

planie oraz w tabeli 3 zatytutowane] "Zakres ustalen miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Zabér", gdzie przedstawiony jest zakres

ustalen kazdego planu, w odniesieniu do wymogdéw wynikajacych z art. art. 15 i art. 16 ust. 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.4. Podstawowe dane charakteryzujace gmine Zabér

Gmina Zaboér potozona jest w zachodniej Polsce, w wojewédztwie lubuskim, w
powiecie zielonogbrskim. Zajmuje powierzchnie 9338 hektarow. Pod wzgledem
geograficznym zlokalizowana jest we wschodniej cze$ci makroregionu Wzniesien
Zielonogorskich, w obrebie mezoregionu okreslanego jako Wat Zielonogérski.

Gmina Zabodr jest gming wiejska o niewielkiej liczbie mieszkancéw (4068 oséb
w2016 r), Od zachodu gmina graniczy z gtéwnym osrodkiem gospodarczym i
administracyjnym potudniowej czesci wojewoddztwa lubuskiego, jakim jest Zielona Gora.
Potnocng i wschodnig granice gminy wyznacza rzeka Odra. Na jej drugim brzegu leza tereny
gmin Trzebiechow (w kierunku pétnocnym) i Bojadta (w kierunku wschodnim). Od potudnia
Gmina Zabor graniczy z gming Otyn nalezgcg do powiatu nowosolskiego. Gmina Zabér na
niewielkim odcinku graniczy réwniez z gming Sulechéw. Z Zaboru do centrum Zielonej Gory
jest nieco ponad 15 km, ale Droszkéw czy Przytok praktycznie przylegaja do granic miasta
(wytyczonych po ich rozszerzeniu z poczatkiem 2015 roku). Silne powigzania gminy z
miastem znajdujg swo6j wyraz w licznych funkcjach, jakie miasto petni w stosunku do
mieszkancow Gminy Zabér. Dotyczg one administracji, gospodarki, sfery spoteczne;j, kultury,
sportu, rekreacji i innych. Zaréwno bliska obecnos¢ Zielonej Gory, jak i potozenie wzdiuz
lewego brzegu rzeki Odry odgrywajg szczegdlnie istotng role dla rozwoju gminy.

Oddziatywanie tych dwoéch elementéw ma kluczowe znaczenie dla ksztattowania




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY ZABOR | OCENA POSTEPOW
W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH W LATACH 2010 — 2016

4. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce, w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw szczegdinych,

3) stanu i funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

4) prawa wiasnosci gruntow,

5) jakoSci zycia mieszkaricow,

6) zadan stuzgcych realizacji ponadiokalnych celéw publicznych.

5. W studium okreéla sie, w szczegdinosci:

1) obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych,
2) lokalne wartosci zasobdw Srodowiska przyrodniczego i zagroZzenia $rodowiskowe,

3) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylgczone z zabudowy,

4) obszary zabudowane, ze wskazaniem, w miare potrzeby, terendw wymagajgcych
przeksztafces lub rehabilitacyi,

5) obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem, w miare potrzeby,
obszarow przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

5a) obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajgca z
potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej,

6) kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych beda
stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania $ciekéw, a takze tereny niezbedne
do wytyczania Sciezek rowerowych,

7) obszary, dla kiérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegdlnych lub ze wzgledu na
istnigjgce uwarunkowania,

8) obszary przewidywane do realizacji zadar i programéw wynikajgcych z polityki, o ktorej
mowa w ust. 2.

Wymogi, dotyczgce zakresu "Studium.." w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym sg zawarte w art. 10 w brzmieniu, cytujgc:

"1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
Jjakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej;
4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;
5) warunkow i jakosci zycia mieszkaricéw, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosei:
a) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowes;
8) stanu prawnego gruntow;
9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozeri geologicznych;
11) wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
12) wystepowania terendw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
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niz "Studium..." sporzadzone na podstawie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym.

LStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor" zostato

uchwalone Uchwatg Nr VI1/49/03 z dnia 9 lipca 2003 r. Rady Gminy Zabor, to jest zostato

sporzgdzone na podstawie ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
"Studium..." podlegato zmianom czgstkowym, przyjmowanymi nastepujgcymi

uchwatami Rady Gminy:

o Uchwatg Nr VII/42/07 Rady Gminy Zabér z dnia 15 czerwca 2007 r. w spraWie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabdr; w ktérej wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne] w obrebach Droszkéw i Przytok oraz okreslono zasady rekultywaci
wyrobiska kruszywa w obrebie taz;

e Uchwatg Nr XXXVII/218/10 Rady Gminy Zaboér z dnia 28 wrzesnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabdr, w ktérej przeznaczono tereny w obrebach Zabbr,
Droszkéw, taz, Przytok, Dabrowa i Czarna na funkcje mieszkaniowg oraz w
mniejszej czesci na inne funkcje;

o Uchwatg Nr XXV1.175.2013 Rady Gminy Zabér z dnia 27 wrzesénia 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabdr, w ktore] przeznaczono tereny w obrebach Czarna i
Milsko na funkcje dziatalnoéci gospodarczej oraz zabudowe mieszkaniows;

o Uchwatg Nr XXX1.218.2014 Rady Gminy Zabér z dnia 14 iutego 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabor; ktéra przeznaczata teren ztoza kruszywa ,taz |I” pod
eksploatacje kruszywa, oraz okreslata zasady jego pdzniejszej rekultywacii.

Zmiany te nie aktualizowaty "Studium..." dla catego obszaru gminy w granicach

administracyjnych.

11
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wystepowanie Uwarunkowania okreslono wedlug
udokumentowanych zt6z kopalin, stanu z 2002 — 2003 roku i sgw
zasobdéw wod podziemnych » wiekszosci nieaktualne, W tekscie
oraz udokumentowanych uwarunkowan nie zostaly
kompleksoéw podziemnego wymienione zatwierdzone ztoza
sktadowania dwutlenku wegla surowcow naturalnych.
e W czesci "Studium...” dotyczace]
x | uwarunkowan nie zostaly

na podstawie przepisow
odrebnych

wymienione tereny gornicze.
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1 4 5
W czesci "Studium..." dotyczacej
éo?oséz s\g S?(rj‘?jz:zag g nggrﬁ?y kierunkow zagospodarowania
ochrony przyrody, krajobrazu, przestr;ennego sa podang aktgalne
tym krajobrazu kulturowego ustalenia, dotyczace obowigzujgcych "
;Nuzy drowick form ochrony przyrody. Pozostata czes¢
ustalen jest ogdlna.
obszary i zasady ochrony Ustalenia opierajg sie na stanie z 2002
dziedzictwa kulturowego <« |® 2003 r. tym samym sg w czesci
i zabytkow oraz daébr kultury nieaktualne. Nie zostata uwzgledniona
wspotczesnej Gminna Ewidencja Zabytkéw.
Ustalenia opierajg sie na stanie z 2002
: ; . ; - 2003 r, tym samym sa w czesci
Elerunk;(ro;_wqjl%l syfte}:?ow nieaktualne. Ustalony w Studium
t;é];ﬁir!zggl R X przebieg drogi wojewddzkiej Zielona
) Gora - Poznan jest niezgodny w
obecnym stanem.
obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje g W "Studium..." nie zostaly
celu publicznego o znaczeniu wyznaczone takie obszary.
lokalnym
obszary, na ktérych
rozmieszczone hedg inwestycje W "Studium..." nie zostaly
celu publicznego o znaczeniu wyznaczone takie obszary. Ustalenia z
ponadlokalnym, zgodnie tego zakresu dotycza zadan
z ustaleniami planu X | samorzadu Wojewédziwa Lubuskiego,

zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa

i ustaleniami programow,

o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

przyjetych w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzagdzenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen

i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

W "Studium..." nie zostaty wyznaczone
takie obszary. Ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania mozna przyjac, ze w tym
zakresie "Studium..." jest aktualne.

obszary, dla ktérych gmina
Zamierza sporzgdzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary
wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych
i leénych na cele nierolnicze

i nielesne

W "Studium..." nie zostaty wyznaczone
precyzyjnie takie obszary. Dokument
zawiera ustalenia, dotyczace zasad
wyboru terendw, wskazanych do objecia
planami.
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Z Tabeli nr 1 wynika, Zze obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor” jest w czeéci nieaktualne.

Obowigzujgce "Studium..." nie spetnia, w duzej czesci, wymogow okreslonych w

ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z po6zn. zm.). "Studium..." nie spefnia takze, w duzej
czesci, wymogow zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).
Niezgodnos¢ obowigzujgcego "Studium..." z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, miedzy innymi, z
licznych zmian w tej ustawie, ktoére miaty miejsce w 2015 roku.
Zmiany ustawy, ktére majg wplyw na obowigzkowy zakres ustalen "Studium..."

zawarte sg w nastepujgcych przepisach z 2015 r.:
1. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zwigzkach metropolitalnych, Dz. U. 2015

poz. 1890;

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Dz. U. 2015 poz. 1777;

Ustawa z dnia 25 wrzesénia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Dz. U. 2015 poz. 1713;
4. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze

wzmochnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, Dz. U. 2015 poz. 774.
Pomimo czesciowej nieaktualnosci obowigzujace ,Studium...” spelnia swoja
podstawowa funkcje, to jest okresla kierunki polityki przestrzennej gminy w sposoéb
umozliwiajacy sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Gmina powinna rozwazy¢ potrzebe sporzadzenia nowego "Studium...". Jednakze, biorac pod
uwage dynamicznie zmieniajacy sie stan prawny, przystapienie do sporzgdzania "Studium..."

dla catego obszaru gminny jest obecnie obarczone duzg niepewnoscig.

2.2. Podjete uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabor”

Obecnie Rada Gminy Zabor nie podjeta zadnej uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy",
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- w 2014 r. uchwalono 2 dokumenty (1 plan, 1 zmiana planu),

-w 2015 r. uchwalono 1 dokument (1 zmiana planu).

Wykres 1
Obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i zmiany tych

planéw na obszarze gminy Zabor w latach 1999 — 2016

Plany miejscowe i zmiany plandw miejscowych w
latach 1999 - 2016

Q=N W e Uy NN o

199920002001200220032004200520062007200820092010201120122013201420152016

Plany Zmiany plantw

Jak widac¢ z wyliczenia najwiecej planéw bgdz zmian planow uchwalono w roku 2008.
t.gcznie uchwalono 22 dokumenty, w tym 17 plandw i 5 zmiany planéw.

W Tabeli 2 wyszczegélniono, w ujeciu chronologicznym obecnie obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W  Tabeli 3 zbadano zgodnos$¢ obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z wymogami zawartymi w ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uchwata w sprawie uchwalenia | Zabor Uchwata Nr X!1/67/07 Dz. Urz.
miejscowego planu Rady Gminy Zabor z woj. lubuskiego
8. | zagospodarowania dnia 26 listopada|Nr 2 poz. 39 z
przestrzennego w zakresie 2007 r. 2008
wyznaczenia korytarza
technicznego drogi dojazdowej i
przebiegu infrastruktury
technicznej we wsi Zabor
Uchwata w sprawie uchwalenia Zabor Uchwata Nr Dz. Urz.
miejscowego planu XIV/88/08 Rady woj. lubuskiego
9. | zagospodarowania Gminy Zabor z dnia | Nr 45 poz. 849
przestrzennego terendw 27 marca 2008 r. 72008
zabudowy mieszkaniowej we wsi
Zabdr, gmina Zaboér
Uchwata w sprawie uchwalenia | Zabér Uchwata Nr Dz. Urz. waj.
10. | miejscowego planu XIVv/89/08 Rady lubuskiego
zagospodarowania Gminy Zabor z dnia | Nr 45 poz. 850
przestrzennego terendw 27 marca 2008 r. 7 2008
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i pensjonatowe]j -
obreb Zabor, gmina Zabor
Uchwata w sprawie miejscowego | Droszkdw | Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
planu zagospodarowania XI1V/90/08 Rady lubuskiego
1. | przestrzennego obszaru we wsi Gminy Zabor zdnia | Nr 47 poz. 883
Droszkow, Gmina Zabér pod 27 marca 2008 r. 7z 2008
nazwg ,Przy Ceglanym”.
Uchwata w sprawie miejscowego | Czarna Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
12. | planu zagospodarowania XVI1/112/08 Rady lubuskiego
przestrzennego we wsi Czarna, Gminy Zabor zdnia | Nr 87 poz.
gmina Zabér, ped nazwa 25 lipca 2008 r. 1341 z 2008
,Podlegne”
Uchwata w sprawie miejscowego |Przytok Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
13. | planu zagospodarowania XVI1/113/08 Rady lubuskiego
przestrzennego we wsi Przytok, Gminy Zabér zdnia | Nr 87 poz.
gmina Zabér, pod nazwa 25 lipca 2008 r. 1342 7 2008
,Osiedle Zdrojowe”
Uchwata w sprawie miejscowego |Droszkéw | Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
14. | planu zagospodarowania XVIl/114/08 Rady lubuskiego
przestrzennego we wsi Gminy Zabér z dnia | Nr 87 poz.
Droszkéw, gmina Zabér, pod 25 lipca 2008 r. 1343 z 2008
nazwa ,0s. Wisniowe”
Uchwata w sprawie miejscowego | Zabor Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
planu zagospodarowania XVII/115/08 Rady lubuskiego
przestrzennego we wsi Zabor, Gminy Zabor zdnia | Nr 87 poz.
15. gmina Zabdr, pod nazwa ,0s. 25 lipca 2008 . 1344 7 2008
Rybakéwka”.
Uchwata w sprawie miejscowego |Droszkéw | Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
planu zagospodarowania XXV/175/09 Rady lubuskiego
16. | przestrzennego terenéw we wsi Gminy Zabér z dnia | Ny 140 poz.
Droszkéw, gmina Zabor, pod 29 wrzesénia 2009 r. 8561 z 2009

nazwg ,0s. Stoneczne”
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Zakres ustaleni miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na ohszarze gminy Zabér

Tabela 3
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i 2. 3. 4. 9. 10. 11. 12. 13: 14. 15. | 16. | 17.
4. |Uchwala w sprawie |Uchwata + - & + - + ustalenia - + -
uchwalenia Nr V/35/03 brak [|ustalenia sformutowane
miejscowego planu | Rady przestr | ogolne w sposob
zagospodarowania | Gminy zeni bgoblny. Zapis o
przesirzennegow | Zaboér publicz obowigzku
zakresie lokalizacji |z dnia 24 nych lokalizowania
funkcji kwietnia sieci w liniach
mieszkaniowej, 2003 r. rozgraniczajac
dzialalnocsci lych drég moze
gospodarczej, utrudniac
letniskowej, realizacje
zalesien na tereny inwestycji.
w Gminie Zabér,;
5. |Uchwala w sprawie |Uchwalia + - + + - - + - + -
uchwalenia Nr brak [ustalenia
miejscowego planu | VII/30/03 przestr | ogélne
zagospodarowania |Rady zeni
przestrzennego — Gminy publicz
obreb wsi Milsko Zabbrz 9 nych
lipca 2003
I
6. |Uchwala w sprawie |Uchwala + linie + + - + - + u + -
uchwalenia Nr rozgraniczaj ustaleni Zapis o
miejscowego planu | XXIX/217/0 | gce drog nie a obowigzku
zagospodarowania |6/ Rady posiadaja niekom lokalizowania
przestrzennego we | Gminy poszerzen pletne sieci w liniach
wsi Droszkow — Zaborz przy rozgraniczajac
Osiedle Ceglane dnia 25 skrzyzowani ych drég moze
kwietnia ach tzw. utrudniac
2006 r. trojkatdw realizacje
widocznosci inwestycii.
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1s 2. 3. 8. 9. 10. | 11 12. 13. 14. 15.| 16. | 17.
9. |Uchwala w sprawie |Uchwata Nr + +do + - - - + + -
uchwalenia XIV/88/08 przestrzeni Zapis o
miejscowego planu |Rady Gminy publicznych obowigzku
zagospodarowania |Zabor z dnia zostaly lokalizowania
przestrzennego 27 marca zaliczone sleci w liniach
terenéw zabudowy | 2008 r. tereny drog rozgraniczajac
mieszkaniowej we wewnetrznyc ych drég moze
wsi Zabor, gmina h oraz utrudniac
Zabor infrastruktury realizacje
technicznej inwestycji.
10. |Uchwata w sprawie |Uchwata Nr + +do + - - - + - + -
uchwalenia XIv/89/08 przestrzeni Zapis o
miejscowego planu |Rady Gminy publicznych obowigzku
zagospodarowania |Zabor z dnia zostaly lokalizowania
przestrzennego 27 marca zaliczone sieci w liniach
terenéw zabudowy |2008r. tereny drég rozgraniczajac
mieszKaniowej wewnetrznyc iych drog moze
jednorodzinnej i h oraz utrudniac
pensjonatowej - infrastruktury realizacje
obreb Zabér, gmina technicznej inwestycji.
Zabbr
11. |Uchwala w sprawie |Uchwala Nr + - brak + |-brak | + + Zapis 0 - + -
miejscowego planu | XIV/90/08 potrzeby potrze wstaleni [brak obowigzku
zagospodarowania | Rady Gminy ustalen by a onkr | lokalizowania
przestrzennego Zabér z dnia ustale |niekom gtnyc |sieci w liniach
obszaru we wsi 27 marca il pletne | h rozgraniczajgc
Droszkéw, Gmina | 2008 r. ustal ych ulic i
Zabor pod nazwg en ciagow
.Przy Ceglanym”. komunikacji
pieszej moze
utrudniac
realizacje
inwestygji.
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Tytul planu Nr uchwaly
Lp.
Zgodnost z obowiazujaeg ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami wykonawczymi do tej ustawy
Ustalenia obowigzkowe -
© 5 z 32 =5 2 H = 2
 |pEggd| 8 (253 FEF| Zd: [Frz | BEEF|Ge:i |sefciefi| & (s
=3 = 2L A N E @@ gy ERN =
5 |2E85E| 2E |P5N 338 | TER Efo° BESE | SECEN|sTEEiEEE| P o|%
g A E'E Euk 88 %5 ’”g%“ %ag N“u’s‘:‘g g 3
1. 2. 3. 4, 5. |6. 7 8. 9. 10. 11 12. 13. 14. 15. | 16. | 17.
15, |Uchwata w sprawie |Uchwala Nr + + |+ - + |-brak + I Brak |+/- brak | - Brak + + + =
miejscowego planu | XVII/115/08 terend potrz | czesci |polrzeby
zagospodarowania |Rady Gminy W eby |ustalef |ustalen
przestrzennego we | Zabér z dnia listale
wsi Zabér, gmina 25 lipca 2008 A
Zabér, pod nazwg |r.
,08. Rybakéwka”.
16. |Uchwata w sprawie |Uchwata Nr + + |+ - + |- brak + + Brak |+/- brak | - Brak + + + -
miejscowego planu | XXV/175/09 terend potrz | czesci |potrzeby
zagospodarowania |Rady Gminy w eby |ustalen |ustalen
przestrzennego Zabér z dnia Listale
terendw we wsi 29 wrzesnia A
Droszkow, gmina 20009r.
Zabor, pod nazwa
,Os. Stoneczne”
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1. 2. 3. 4, 9. 10. [ 11, | 12 13. 14. | 15. | 16. [ 17.
20. [Uchwala w sprawie |Uchwata Nr + - brak + - - + + + + =
uchwalenia XXXI11.226.20 potrzeby
migjscowego planu | 14 Rady ustalen
zagospodarowania | Gminy Zabor
przestrzennego — z dnia 28
obreb Czarna, kwietnia 2014
gmina Zabor r.
21. | Uchwala w sprawie |Uchwala Nr + + do + + - + + + + -
uchwalenia zmiany | XXXI.227.20 terendw  {ustal
miejscowego planu |14 Rady przestrzeni |enia
zagospodarowania |Gminy Zabér publicznej [ogol
przgstr;zzei;r)ego i d.nita _282014 zostat ne
gminy Zabér wietnia .
i zaliczony
teren
powierzchni
owej
eksploataciji
kruszywa,
drogi po
okresie
wydobywczy
m
22. |Uchwala w sprawie |Uchwala Nr| + + + |brak| +/- + + + + g
zmiany X1.63.2015 Ustal|potrz | brak
miejscowego planu |Rady Gminy enia| eby |param
zagospodarowania | Zabor szcz Ustale | etrow
przestrzennego z dnia 30 egdt| 1 dia
gminy Zabér pazdziernika o czesc
ML terend
w
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2.4. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Art. 4 ust. 2. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$lenie

sposobow zagospodarowania | warunkéw zabudowy ferenu nastepuje w drodze decyzji o

warunkach zabudowy I zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego, .

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inweslycji ustala sie w
drodze decyzji o warunkach zabudowy”.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w sytuacji braku
obowigzujgcego na danym terenie planu zagospodarowania przestrzennego, znaczenie
majg informacje dotyczace wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje te uwidaczniajg tempo rozwoju
przestrzennego oraz strukture rodzajowsg i przestrzenng zmian zachodzgcych na obszarze
gminy. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydajg w
odniesieniu do:

inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym | wojewddzkim -~
wojt, burmistrz albo prezydent miasta w uzgodnieniu z marszatkiem wojewddztwa;

inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym — wojt, burmistrz
badz prezydent miasta;

inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych — wojewoda.

Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje na wniosek inwestora.

Tabela 3 przedstawia ilos¢ wydanych decyzji lokalizacyjnych w latach 2010 - 2016

wraz z obrebami, ktérych dotycza.

Tabela 3
llosé¢ wydanych decyzji lokalizacyjnych celu publicznego w latach 2010 - 2016 w
poszczegdbinych obrebach gminy Zabdr

Decyzje CP

Obreb 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 SUMA

Czarna 1 1 1 3
Dabrowa 1 1
Droszkéw 4 2 1 2 11
taz 4 2 7
Milsko 1 1 2 5
Przytok 2 1 4 4 2 15
Tarnawa 1 2 2 5
Zaboér 4 4 2 7 3 3 23
RAZEM 15 9 9 6 11 9 11 70
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Tabela 4 obrazuje liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy w gminie Zabér w latach

2010 — 2016 r. wedtug obrebdéw geodezyjnych.

Tabela 4
Decyzje WZ

Obreb 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 SUMA
Czarna 1 3 4 6 3 1 2 20
Dabrowa 1 1 2
Droszkéw 7 14 5 7 8 10 57
taz 6 5 3 2 4 21
Milsko 2 1 1 1 2 1 8
Przytok 7 9 6 12 3 15 14 66
Tarnawa 1 1 3 1 6
Zabhor 2 5 4 8 6 15 11 51
RAZEM 27 38 26 34 22 42 42 231
Wykres 2

Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2010 ~ 2016 w gminie Zabor

Liczba decyzji WZ w gminie Zabdor w
latach 2010-2016

50

40

20 R I . R S
10
1 2 3 4 5 6 7

Liczba decyzji WZ

Tabela 5 — Srednia roczna liczba decyzji WZ i CP dla poszczegdlnych obrebéw gminy
Zabor.

Obreb Decyzji CP rocznie Decyzji WZ rocznie
Czarna 0,4 29
Dabrowa 0,1 0,3
Droszkéw 1,6 8,1
taz 1 3
Milsko 0,7 1,1
Przytok 2 9.4
Tarnawa 0,7 0,9
Zabor 33 7,3

Analizujgc wydane na obszarze gminy decyzje o warunkach zabudowy stwierdzono

nastepujgce tendencje:
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w

przestrzennym. Wszystkie plany zawierajg ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw
oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznych funkcjach lub réZznych zasadach
zagospodarowania. Pozostate ustalenia, ktére zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym mogg, w zaleznosci od potrzeb znajdowac sig¢ w
tresci planu wystepuja w réznym zakresie i w zréznicowanym stopniu doktadnosci.
Pomimo tego, ze plany nie zawierajg ustalen, ktdére sg wymagane zgodnie z obecnie
obowigzujgcymi przepisami ich zmiana nie jest niezbedna, gdyz mogg one byé
podstawg prawng dla realizacji inwestyciji.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wigkszosci spetniaja wymogi,
zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Doktadnoéé ustalen plandw jest zroznicowana. Plany miejscowe uchwalone w latach
2013 — 2015 zawierajg w wiekszosci peiny zakres ustalen, okreslony w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Generalnie, im dawniej zostaly uchwalone plany, tym mniejsza jest aktuainosé ich
ustalen i przystawanie tych ustalei do obowigzujgcych przepiséw prawa oraz potrzeb

inwestycyjnych.

5. Podsumowanie — wnioski koncowe

{0

Obowiazujace ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabor” jest w czesci nieaktualne. Pomimo czesciowe] nieaktualnosci
obowigzujgce ,Studium...” spetnia swojg podstawowg funkcje, to jest okresla kierunki
polityki przestrzennej gminy w sposéb umozliwiajgey sporzgdzanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Gmina powinna rozwazy¢ potrzebe sporzadzenia nowego "Studium...". Jednakze, biorgc
pod uwage dynamicznie zmieniajacy sie stan prawny, przystgpienie do sporzadzania
"Studium..." dla catego obszaru gminny jest obecnie obarczone duza niepewnoscig.
Biorgc pod uwage potrzebe opracowania nowego "Studium..." decyzja o przystapieniu
do sporzgdzania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinna zostaC podjgta dopiero na korncowym etapie prac nad "Studium...", kiedy
sprecyzowane zostang kierunki rozwoju gminy i ustalone kierunki przeksztatcen

funkcjonalno-przestrzennych na obszarze gminy.

6. Propozycja harmonogramu sporzadzania dokumentéw planistycznych

Biorgc pod uwage wszystkie przeanalizowane dokumenty mozna stwierdzié, ze obecnie nie

wystepuje koniecznoSc¢ przystgpienia do sporzadzania zmiany "Studium..." lub zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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