Uchwata Nr VI/31/11
Rady Gminy Zabér
Z dnia 20 czerwca 2011r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zaboér

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 i art. 27ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu z zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i
Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér uchwalonego uchwatg Rady
Gminy Zabdr nr VII/49/03 z dnia 9 lipca 2003r. i ustaleniami zmian studium uwarunkowari

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér uchwalonego uchwatg Rady
Gminy Zabor nr V1I/42/07 z dnia 15 czerwca 2007r. oraz uchwatg Rady Gminy Zab6r Nr
XXXVII/218/10 z dnia 28 wrzesnia 2010r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§1.1.Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Zabor, we wsi Droszkéw w rejonie ul. Ptasiej z przeznaczeniem terenu pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugi nieucigzliwe.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1} rysunek w skali 1:1000 stanowiggy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 2.

§ 2. Uchwala niniejsza jest zgodna z uchwatg nr XXV1/180/09 Rady Gminy Zabér z dnia 12
listopada 2009r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor.

§ 3.1. Zmiana planu wprowadza ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania; ‘

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspdiczesnej;

5) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

8) szczegbtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomoséci:

7) szczegbtowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej opfaty.

2. Nie wprowadza sig ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb uksztattowania

przestrzeni publicznej, ze wzgledu na to, ze nie wystepujg na terenie objetym zmiang planu.

3. Nie wprowadza sig¢ ustalen dotyczacych granic i sposobdw zagospodarowania terendw

lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym

terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na to, Zze nie wystepujg na terenie objetym

zmiang planu.

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:




1) zmianie planu ~ nalezy przez to rozumieé zmiahe migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, ust. 1;

2) rysunku zmiany planu ~ nalezy przez to rozumieé graficzny zapis zmiany planu
przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do ninigjszej uchwaty;

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace =z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem sposobu uzytkowania;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy
przez to rozumieé dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym zmiana planu;

8) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardéw jakosci sSrodowiska,
w tym zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a
zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami,
przekraczajgce obowiazujace wielkosci normowe;

7) ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ takie ustugi, ktore stuza zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, tj.; handel, gastronomie, kulture, edukacje, opieke zdrowotng, ustugi
hotelarskie i zwiazane z rekreacja i sportem, administracje i inne nie wytwarzajace doébr
materialnych;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé taki redzaj ustug, ktéry nie wywoluje
ucigzliwosci dia otoczenia w rozumieniu zapiséw prawa budowlanego i prawa ochrony
srodowiska, ich ewentualna ucigzliwo$¢ zamyka sie w granicach dziatki;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé odlegto$¢ w rzucie prostopadiym
pomigdzy najwyzszym punktem dachu budynku a gruniem rodzimym przy najnizej
potozonej czesci budynku;

10) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej
12,0m?, trwale zwiazanej z gruntem;

11} tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonaine, spoteczno — gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi

ustaleniami zmiany planu:

1) linie rozgraniczajgce teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajace obszar na ktérym dopuszcza sie
realizacje obiektéw kubaturowych;

3} symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,

2. Pozostate, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku zmiany planu, jak np. tre$¢ podktadu

mapowego, orientacyjne linie podziatéw wewnetrznych, majg charakter informacyjny i nie sg

ustaleniami zmiany planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Przedmiotem zmiany planu s3 regulacje okreslajace warunki zagospodarowania terenu
Zz jego przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugi
nigucigzliwe.




Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7.1. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) wprowadzenie nowej zabudowy w $ci$le wyznaczonych ramach przypisanych dla
terenu;

2) projektowana zabudowa winna nawigzywac¢ formg architektoniczng, gabarytami, uzytymi
materiatami do wykonczenia zewnetrznego do tradycyjnej zabudowy wsi;

3) przy |lokalizacji budynkow nalezy zwrécié uwage na tworzenie przestrzennie
zharmonizowanego zespotu;

4) pokrycia dachdéw projektowanych obiektéw budowlanych z dachdwki ceramicznej lub
innych materiatéw drobnowymiarowych, pastelowa kolorystyka elewacji;

5) obowigzek parkowania pojazdow w obrebie wiasnej nieruchomaosci;

6) ogrodzenia dziatek winny stanowi¢ elementy plastyczne zharmonizowane z otoczeniem.

2. Realizacja ustalerh planu w zakresie zagospodarowania terenéw musi uwzgledniaé

potrzeby oséb niepetnosprawnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

Rozdziatl 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ze wzgledu na ochrone Srodowiska:

1) ustala sie:

a) zachowanie waloréw Krajobrazowych obszaru objetego zmiang planu poprzez wtasciwe
zagospodarowanie terenu,

b) wyposazenie terenu w  urzadzenia infrastruktury  technicznej zwigzane
z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekdw; w przypadku odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych pochodzgcych z terenu, na kitérym moze dojé¢ do ich
zanieczyszczenia przed odprowadzeniem do odbiomnika, konieczne jest ich
podczyszczenie; w odniesieniu do powierzchni utwardzonych nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracja zanieczyszczen,

¢) stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo
—wodnego przez produkty ropopochodne i inne szkodliwe substancje,

d) wyposazenie terenu w  urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane
z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekow,

e) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg byc sytuowane poza
zasiegiem ucigzliwosci przekraczajacych dopuszczalne normy okreslone w przepisach o
ochronie $rodowiska lub w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania w nich rozwigzan
odpowiednio ograniczajacych te ucigzliwosci, dotyczy to w szczegdlnosci uma;hwosm
wywotanych ruchem na drogach publicznych,

f) utrzymanie poziomu hatasu z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ustugowej) ponizej
dopuszczalnego lub co najmnigj na tym poziomie, odpowiednio dla poszczegdinych
rodzajéw terenow (pod zabudowe mieszkaniowsa i ustugows).

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie odkrycia przedmiotu, ktéry

posiada cechy zabytku, zobowiazane sa;

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, a
jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Zabor.




Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 10. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem MN, U - funkcia mieszkaniowa
jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej i funkcja ustugowa nieucigzliwa dla funkgji
podstawowej, dla ktérego:

1} ustala sie:

a)
b)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
adaptacje istnigjagcych budynkow z mozliwoscia remontéw i przebudowy przy
zachowaniu linii zabudowy, wysokos$ci budynkow i formy dachow,

powierzchnia zabudowy do 60% obszaru dziatki,

wysokos¢ zabudowy projektowanej do jednej kondygnacji nadziemnej i uzytkowego
poddasza, nie wiecej niz 10,0m od éredniego poziomu terenu do kalenicy dachu ,
zastosowanie dachow dwuspadowych Ilub wielospadowych o pochyleniu potaci
dachowych 25° - 45° krytych pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym,
z mozliwoscig wykorzystania poddaszy na cele uzytkowe,

zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone, place,
parkingi, miejsca rekreacji, przy zachowaniu 25% powierzchni dziatki uzytkowanej jako
biologicznie czynnej,

obstuge komunikacyjna z drogi gminnej,

zapewnienie miejsc parkingowych, zgodnie z potrzebami danej funkcji w granicach
witasnej dzialki budowlanej, zgodnie z normatywem parkingowym i garazowym, w ilosci
nie mniejszej niz:

—~ 1 miejsce postojowe i garaz na mieszkanie,

-~ 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

— 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

zagospodarowanie terenu przylegtego do rowu melioracyjnego nie moze wplywaé
negatywnie na jego funkcje, a takze nalezy zabezpieczyé dostep do rowu w celach
konserwacji — min. 4m;

2) dopuszcza sie:

a)
b)

realizacje jednorodnej funkcji mieszkaniowe;,

lokalizacje obiektow towarzyszacych na granicy dziatki zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

lokalizacje magazynow,

fokalizacje warsztatow i ustug zwigzanych z obstugg samochodowg do dwodch
kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10m,

dachy ptaskie na obiektach nie zwiazanych z funkcjg mieszkaniowa,

obiekty i urzgdzenia zwigzane z produkcjg ogrodnicza,

lokalizacje zbiornikow wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basendw
kapielowych i innych obiektow matej architektury,

wprowadzenie ogrodzen do 1,60m w formie azurowej lub zywoptotow,

realizacje komunikacji wewnetrznej,

lokalizowania reklam, ujednolicony pod wzgledem wielkosci wyrazu plastycznego, jako
wolnostojacych lub montowanych na elewacjach budynkéw z wylaczeniem reklam
wielkogabarytowych;

zakazuje sie: _

prowadzenia dziatalnosci, ktdrej uciazliwo$¢ wykracza poza granice nieruchomosci.




Rozdzial 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o min. powierzchni 1200m? i min.
szerokosci frontu dziatki 25m z zachowaniem bezposredniego dostepu do drogi gminnej
oraz z zapewnieniem niezbednego terenu zwigzanego z obstugg budynku ustugowego lub
mieszkaniowego.

Rozdziat 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 121. Prace ziemne oraz postepowanie w trakcie kolizji z urzadzeniami
elektroenergetycznymi i ewentualng ich przebudowe, nalezy przeprowadzié zgodnie z
przepisami odrebnymi, w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

2. Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje linii elektroenergetycznej na warunkach
zarzadcy sieci.

Rozdziat 9 B
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13.1. Ustala si¢ nastepujace ogodlne zasady uzbrojenia terendow

1) sleci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzié w obrebie linii rozgraniczajgcych
ulic i ciggdéw komunikacji pieszej; '

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng i
odprowadzenia Sciekéw wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych
dysponentdw sieci;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé k0|IZjI z istnigjacymi elementami
infrastruktury technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy
istniejacy sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych
po uzgodnieniu z wiasciwym operatorem sieci;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz
wymienione w pkt 1 terenach, o ile nie zostang zaktdcone podstawowe funkcje tych
terenow oraz wydzielenie dziatki niezbednej do obstugi tych urzadzen.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode

1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode dla celdw komunalnych poprzez budowe sieci wodOCquoweJ,
zapewniajace] ciagtosé dostawy wody dia odbiorcow,

b) nalezy zapewni zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych,

c) dostawe wody z wiejskiej sieci wodociagowej, wsi Droszkow.

3. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych

1) docelowo ustala sie:

a) obowigzek odprowadzania Sciekéw bytowych poprzez grawitacyjno — cishieniowy system
kanalizacji sanitarnej bezposrednio do projektowanej wiejskiej oczyszczalni sciekow;

2) dopuszcza sie:

a) odprowadzenie $ciekdw bytowych w okresie przejsciowym do indywidualnych szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Odprowadzenie sciekéw przemystowych docelowo do oczyszczalni po uprzednim

ich podczyszczeniu.

Dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw przemystowych w okresie przejsciowym do

indywidualnych zbiornikow bezodptywowych pod warunkiem rozdzielenia sciekéw

technologicznych od bytowych Iub oczyszczenia Sciekéw technologicznych poprzez

separator.




5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw opadowych

1} ustala sie:
a) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych na nieutwardzony

wiasny teren inwestora,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z placéw i parkingdw po wstepnym
podczyszezeniu do skrzynek rozsagczajacych i istniejgacego rowu;

2) dopuszcza sie:

a) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych poprzez instalacje
odprowadzajgce wody do podziemnych skrzynek rozsaczajgcych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz

Ewentualna budowa rozdzielczej sieci gazowej na objetym opracowaniem terenie

nastepowac bedzie w oparciu o obowigzujgce ustawe Prawo energetyczne oraz

rozporzadzenie wykonawcze, jezeli zaistnigjg techniczne i ekonomiczne warunki

dostarczania paliwa gazowego.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo

1) ustala si¢ wykorzystanie paliw proekologicznych w tym gazu, energii elektrycznej
i energii odnawialnej do celéw grzewczych.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw

1) ustala sie:

a) urzadzenie miejsc na gromadzenie i segregacje odpadéw w granicach dziatek, na
obszarze ktérych wytwarzane bedg odpady,

b) wywdz odpaddw na wysypisko Smieci przez wyspecjalizowane przedsebnorstwo

9. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energie elektryczna

1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez wykorzystanie istniejacych urzadzen i ich
rozbudowe,

b) zasilanie w energig elekiryczng terenu objetego zmiang planu wykonaé poprzez budowe
sieci kablowej niskiego napiecia, zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia,

¢) budowa sieci elektroenergetycznych mozliwa bedzie:
— po spetieniu technicznych i ekonomicznych warunkow przytaczenia do sieci,
— po wykonaniu uzbrojenia podziemnego t. sieci kanalizacyjnej, burzowe;j,

wodociggowej itp., :
— po zniwelowaniu terenu do rzednych docelowych na trasie przebiegu sieci
elektroenergetycznych,

d) zasilanie odbiorcow telefonicznych kablowa siecig telekomunikacyjna;

2) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ przebudowy | modernizacji istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
przebiegajacej przez teren objety zmiang planu, pod warunkiem uzyskania zgody

operatora sieci.
Rozdziat 10

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Obszar objety zmiang planu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy.

Rozdziat 11
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty

§ 15. Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie 20 % stawke stuzaca naliczeniu optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu objetego zmiana planu.




Rozdziat 12
Przepisy koncowe

§ 16. Uchyla sie uchwate nr VII/35/99 Rady Gminy w Zaborze z dnia 30 czerwca 1999r. w
sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabdr w czesci objetej niniejszg uchwata.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr VI/31/11
Rady Gminy Zabor

z dnia 20 czerwca 2011 r.
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Zalacznik nr 2

Uchwata Nr VI/31/11
Rady Gminy Zabor

z dnia 20 czerwca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér

Na podstawie art.20 ust.1 i art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.), art.7 ust.1 pkt 1, 2
i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591 z pdzn. zm.) oraz art.216, ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. 2009 Nr 157, poz. 1240, z pézn. zm.), Rada Gminy Zabdr rozstrzyga co
nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymienionego wyzej terenu oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia tego planu wynika, ze realizacja zapisanych
w nigj zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg wydatkéw z
budzetu gminy.

2. Naktady zwigzane z realizacjg zapiséw zawartych w przedmiotowej uchwale, w tym
inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej stanowig zamierzenia realizacyjne
inwestora i bedg w catosci finansowane ze srodkéw pozabudzetowych gminy.




