Projekt Ny XXVI166.2017
zdnia 12 maja 2017 r.

UCHWALA Nr XXVI.166.2017
RADY GMINY ZABOR
zdnia ..o L.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zabér.

Na podstawie art. 21 ust.l pkt2 iust.3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 t. o ochronie praw lokatoréw
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610), uchwala sig, cd
nastgpuje:

§ 1.1. Rada Gminy Zabér okre$la zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgeych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zabér.

2. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1) gminie lub wynajmujgcym — nalezy przez to rozumieé Gmine Zabdr;
2) wojcie — nalezy przez to rozumieé Wéjta Gminy Zabér;

3) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych; ‘
5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumieé kwotg najnizszej emerytury i renty oglaszang na podstawie
art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

6) lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ lokal w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

7) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumieé lokal socjalny w rozumieniu ustawy;

8) bezdomnym — nalezy przez to rozumieé osobg, o ktérej mowa w art. 6 pkt 8 ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spolecznej;

9) osobie lub wnioskodawcy — nalezy przez to rozumieé osobg fizyczng ubiegajgca sie o przydziat lokalu lub
lokalu socjalnego, ktdra jest czlonkiem wspdlnoty samorzgdowej Gminy Zabér;

10) lidcie - nalezy przez to rozumieé sporzadzong corocznie liste alfabetyczng oséb ubiegajacych sie o przydziat
lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego i spelniajacych kryteria, o ktérej mowa w § 18;

11) tytule prawnym — nalezy przez to rozumieé prawa: wilasnoéei, uzytkowania wieczystego, spéldzielezego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego;

12) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwale.

§ 2.1. Najemca lokalu moze zosta¢ osoba, ktérej wysokos$é dochodu na osob¢ w gospodarstwie domowym
wynosi nie wigcej niz 220% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie Jednoosobowym lub 160% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

2. Najemcg lokalu socjalnego moze zostaé osoba, ktérej wysokosé dochodu na osobg w gospodarstwie
domowym wynosi nie wiecej niz 130% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 90% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku.

3. Ustalajgc wysokosé dochodu, uwzglednia sie Srednig z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych (dateg
Ztozenia wniosku, przed data zfozenia wniosku aktualizacyjnego.




§ 3.1. Osoba kwalifikuje si¢ do poprawy warunkéw zamieszkiwania, jesli mieszka w lokalu, w ktérym na
© osobe przypada nie wigeej niz 10 m’ powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym lub 7 mf
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, lokalu socjalnego, jezeli wnioskodawca, jego matzonek, osoba
pozostajgca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspélnego zamieszkiwania posiada
tytut prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci i moze go uzywad, a takze gdy posiada tytuf
prawny do nieruchomosci, ktérej zbycie lub z ktérej pozytki dajg mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzel
mieszkaniowych we wiasnym zakresie. '

§ 4. Pierwszenfistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobie, ktéra:
1) utracila mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego; kleski zywiolowe]j badz katastrofy;

2) w okresie nie dhuzszym niz 12 miesiecy od dnia ztozenia wniosku opuscita, po osiagnieciu pelnoletnosci
rodzine zastepcza, rodzinny dom dziecka lub inng placéwke opickuiiczo-wychowawcza badZ regionalns
placdwke opiekunczo-terapeutyczna;

3) mieszka w lokalu znajdujacym sie w budynku przeznaczonym do rozbidrki, a organ nadzoru budowlanegd
stwierdzil stan zagrozenia zycia lub mienia ludzi;

4) doznaje w rodzinie udokumentowanej przemocy;

5) wychowuje w rodzinie co najmniej troje dzieci.

§ S. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na okres 1 roku przyshiguje osobie, ktéra
spehia jedno z kryteriéw okreslonych w §4 lub jest bezdomna.

§ 6.1. Ustala si¢ nastgpujace wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego uzasadniajace zastosowanie
obnizki czynszu oraz wysoko$é obnizki:

1) Sredni miesigczny dochéd na jednego czlonka w  gospodarstwie wicloosobowym w wysokosei
nieprzekraczajgcej 50% najnizsze] emerytury — wysoko$é obnizenia 10%;

2) Sredni miesieczny dochdd na jednego ‘czlonka w gospodarstwie jednoosobowym w wysokoscit
nieprzekraczajacej 100% najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizenia 10%;

2. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 1 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy
utrzymujacy si¢ niski dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia, Wojt, na wniosek najemcy, udziela obnizki
czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne,

3. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowiazany jest przedstawié¢ deklaracje o wysokosci dochodéw
cztonkdw gospodarstwa domowego.

§7.1. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobd'éminy moga stanowi¢ przedmiot zamiany pomiedzy
najemcami, posiadajacymi umowy najmu lokali zawarte na czas nieoznaczony, na podstawie zgodnie ztozonych
wnioskéw o zamiane, wylacznie za zgoda wéjta.

2. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokalu jest brak zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali
bgdacych przedmiotem zamiany lub splacenie tych zaleglosci przed zawarciem uméw najmu lokali. Ten ostatni
warunek nie musi zosta¢ spetniony, jezeli najemca przechodzi do lokalu, ktérego koszty utrzymania ponoszone
przez najemcg, ze wzgledu na mniejszy metraz lub nizszy standard wyposazenia, beda nizsze.

3. Najemca ubiegajgcy si¢ o najem lokalu o wigkszym metrazu lub o wyzszych kosztach utrzymania musi
udokumentowaé swdj dochéd, aby wykazad, ze bedzie w stanie ponosié wyzsze koszty. W przypadku dochoddw
niepozwalajgcych na ponoszenie wyzszych kosztéw, wojt moze nie wyrazié zgody na zamiane, chyba Ze za
zamiang przemawiaja wzgledy spoleczne.

4. Zamiana pomigdzy najemca lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy z najemca lokalu z innego zasobu
dokonywana jest za zgodg Wéjta.

§ 8.1. Osoba ubiegajaca si¢ 0 najem lokalu lub lokalu socjalnego skiada wniosek w Sekretariacie Urzedu
Gminy Zabor, ktory zawiera w szczegblnosei:




1) wykaz oséb do wspolnego zamieszkiwania;

2) opis dotychczasowych warunkow zamieszkiwania;

3) oswiadczenie o stanie majgtkowym.
2. Ztozone wnioski podlegajg weryfikacji pod wzgledem zgodnosci z kryteriami zawartymi w Uchwale.
3. Whiosek, ktéry nie spetnia kryteriow zawartych w Uchwale, pozostawia si¢ bez rozpatrzenia,

4. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej badZz materialnej, w zakresie wymaganym Uchwaty, skutkuje
pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

5. Wnioskodawca jest zobowigzany informowaé gming o zmianie adresu do korespondencji oraz o zmianach
Jjego sytuacji zyciowej i materialnej, ktdre wptywajg na rozpatrywanie wniosku.

6. Wnioskodawcy, ktérzy ztozyli wniosek o przydzial lokalu lub lokalu socjalnego przed dniem wejscia
w zycie Uchwaly, beda wzywani przez gmine do zaktualizowania danych zawartych we wniosku oraz
udokumentowania dochodéw wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego, pod rygorem pozostawienia wniosku
bez rozpatrzenia.

7. Na podstawie zaktualizowanych danych i po pozytywnej weryfikacji wnioskéw zostaje sporzadzona lista
0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, :

8. Wnioskodawcy, ktétzy zostali umieszczeni na liScie os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu i lokalu socjalnego, zobowigzani sa do corocznej aktualizacji danych oraz dolaczenia zaswiadezen
o dochodach wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego, bez dodatkowego wezwania ze strony gminy, pod
rygorem skreslenia z listy oczekujgcych i pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia. Aktualizacje danych
przeprowadza si¢ w terminie od 1 pazdziernika do 30 listopada kazdego roku.

9. Jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze sie, ze wnioskodawca nie speinia kryteriéw zawartych
w Uchwale, - nastepuje wykreslenie wniosku z listy, a wniosek pozostawia si¢ bez rozpatrzenia. Jednoczesnie
wnioskodawca zostaje powiadomiony o fakcie wykreslenia wniosku z listy.

10. Aktualizacja wniosk6w oraz tworzenie list 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu lub
lokalu socjalnego podlegaja opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

11. Roczne listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu lub lokalu socjalnego, tworzone
na podstawie zaktualizowanych wnioskéw umieszczonych na liscie w poprzednim roku oraz wnioskéw ztozonych
W biezacym roku, s zatwierdzane przez wajta w terminie do kofica marca nastepnego roku, wedlug stanu na dzied
31 grudnia roku poprzedniego.

12. Roczne listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu lub lokalu socjalnego zostajg
opublikowane na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Zabdr.

13. Umowy najmu lokali lub lokali socjalnych w danym roku sg zawierane sukcesywnie w miare
pozyskiwania wolnych mieszkan, wedtug kolejnosci na listach oséb zakwalifikowanych do zawarcia Umowy najmu
lokalu lub lokalu socjalnego.

14. Wnioski z rocznych list 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu lub lokalu socjalnego,
niezrealizowane w danym roku, podlegaja kolejnej weryfikacji w roku nastepnym.

15. Wniosek osoby umieszczonej na liscie oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu lub
lokalu socjalnego, ktéra trzykrotnie odméwila zawarcia umowy najmu wskazanego przez gmine lokalu lub lokalu
socjalnego, zostaje wykreslony z listy i przeniesiony do archiwum.

§ 9.1. Spoleczna kontrola rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali jest realizowana poprzez:

1) dziatalno$¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej;

2) podawanie do publicznej wiadomosci rocznych list oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu lub lokalu socjalnego;




3) podawanie do publicznej wiadomosci rocznych wykazow zawartych uméw najmu lokali lub lokali socjalnych
2. Spoteczna Komisje Mieszkaniowa powotuje, w drodze zarzadzenia wojt.

§ 10. Osoby, ktére nie wstgpuja z mocy prawa w najem lokalu po zmartym najemcy lub zrezygnowaly z prawa

do wstgpienia na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego w najem lokalu po smierci najemcy, zobowigzane -s3
opusci¢ lokal w terminie wskazanym przez gmine.

§ 11. W przypadku orzeczenia rozwodu, separacji matzonkéw badz rozpadu zwigzku oséb bedacych we
wspolnym pozyciu (konkubinat) po umieszezeniu na liscie oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmy
lokalu Iub lokalu socjalnego, umowa najmu zostaje zawarta z ta osoba, ktorej zostato powierzone wykonywani
wiadzy rodzicielskiej lub u ktérej dziecko zamieszkuje. Jesli wiadza rodzicielska przystuguje obojgu rodzicom Iuk
gdy matzonkowie lub osoby bedace we wspdlnym pozyciu nie majg dzieci, umowa najmu lokalu zostaje zawarta
z jedng z 0s6b za zgoda drugiej.

§ 12.1. Lokal o powierzchni przekraczajacej 80 m 2 powierzchni uzytkowej moze zosta¢ oddany w najem za
zaplatg czynszu najmu, ktérego wysoko$é zostanie ustalona w drodze przetargu ustnego ogloszonego przez wdjta.

2. Stawke wyjsciowa czynszu najmu do przetargu ustala, w drodze zarzadzenia wojt.

3. W6jt moze oddaé w najem lokal o powierzehni przekraczajacej 80 m* powierzchni uzytkowej osobie, ktéra
wychowuje w rodzinie co najmniej troje niepelnoletnich dzieci.

§ 13. W przypadkach wyjatkowo uzasadnionych wzgledami spotecznymi, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, wéjt moze oddaé lokal w najem osobie speniajacej kryteria okrelone
w Uchwale, z pominigciem kolejnosei ustalonej na liscie 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 14. Do spraw wszczetych, a niezakoriczonych do dnia wejscia w zycie Uchwaly, stosuje sie przepisy
Uchwaly.

§ 15. Wykonanie Uchwaly poWierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 16. Traci moc Uchwala nr XXIV/152/02 Rady Gminy Zabér z dnia 18 lutego 2002r., w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zmieniona Uchwalg nr
X11/83/04 Rady Gminy Zabér z dnia 10 lutego 2004r.; Uchwalg nr XVII/118/04 Rady Gminy Zabér z dnia 08
listopada 2004r.; Uchwata nr XXIV/180/05 Rady Gminy Zabér z dnia 30 wrzesnia 2005r. Uchwata nr
XX1I/157/09 Rady Gminy Zabér z dnia 28 kwietnia 2009r.; Uchwatg nr TV/21/11 Rady Gminy Zabér z dnia 28
marca 201 Ir,

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega rozplakatowaniu na tablicy ogloszenn w urzedzie gminy
i w poszezegdlnych sotectwach. :

Przewodniczacy Rady

Lech Merda




UZASADNIENIE
1. Przedmiot regulacji.

Przedmiotem regulacji jest podjecie uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skia
mieszkaniowego zasobu Gminy Zabér. Zastgpi ona Uchwale nr XXIV/152/02 Rady Gminy Zabér z dnia 18 luteg
2002r., w sprawie ustalenia zasad wynajmowania Jokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Oméwienie podstawy prawnej:

1) Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do wylaczne
wlasciwosei rady gminy nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady
gminy,

2) W my$l art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym na podstawie upowaznier
ustawowych gminie przystuguje prawo stanowienia aktéw prawa miejscowego obowigzujacych na obszarze gminy

3) Wmysl art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowyirs
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wechodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, ktére powinny okre$laé w szczegdlnosci:

- wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem na czas nieokreslony i lokalu
socjalnego jak tez wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek cZynszu,

- warunki zamieszkiwania kwalifikujgcg wnioskodawce do ich poprawy,

- kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego,

- warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany,
pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,

- tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o nalej lokali zawieranych na czas nieoznaczony,

- zasady postgpowania w stosunku do 0s6b, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w
ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy,

- kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2.
3. Uzasadnienie merytoryczne.

Uchwata ma na celu doprecyzowania zasad wynajmowania lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem na
czas nieokreslony, jak tez lokali socjalnych.

4.0cena skutkdw regulacji:

Podjecie uchwaty nie rodzi skutkéw finansowych.

Matgorzata Ostrowska




