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UCHWALA NR X1.63.2015
RADY GMINY ZABOR

z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. 1515 - tekst jednolity), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 - tekst jednolity z pozn. zm."),
uchwaty nr XXXVI1.244.2014 Rady Gminy Zabdér z dnia 20 sierpnia 2014r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor oraz po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabor, uchwalonego uchwala nr VII/49/03 z dnia 9 lipca 2003r. z pozn. zm.? uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor, zwang
dalej planem, w granicach wskazanych na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

2) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie moze by¢ wysunigta
pionowa ptaszczyzna tworzaca zewnetrzng Sciang budynku;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organdw gminy;

= Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015r. poz. 443, 774, 1265 i 1434.
2 Uchwata zmieniona uchwatami nr VII/42/07 z 15 czerwca 2007r., nr XXXVII/218/10 z 28 wrze$nia 2010r. oraz
nr XXV.175.2013 z 27 wrze$nia 2013r.
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przeznaczenie, wraz z funkcjami
i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni kazdej nieruchomosci
I powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

6) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze uzupeinia¢ lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i hie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

7) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych wszystkich
budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do powierzchni tej nieruchomosci;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyrazony w procentach stosunek
powierzchni wszystkich terenow biologicznie czynnych w granicach danej nieruchomosci do powierzchni
tej nieruchomoéci;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich budynkow
potozonych w granicach danej nieruchomosci, do powierzchni tej nieruchomosci.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenow;
5) stanowisko archeologiczne.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg
ustaleniami planu.

§ 4. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym:

1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Ustalenia planu okreslone dla danego terenu obowigzuja dla kazdej nieruchomos$ci polozonej
w granicach tego terenu.

2. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla calego obszaru objetego planem, chyba ze ustalenia szczegélowe dla
konkretnych terenéw stanowig inacze;j.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczonych symbolami:

1) MN1 i MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RU — obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) WS — teren wod powierzchniowych $rodlagdowych;

4) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

5) KDW - teren drogi wewnetrznej;

6) KPJ1 i KPJ2 — tereny ciaggow pieszo-jezdnych.

2. Na poszczegélnych terenach moga by¢ realizowane nastgpujace funkcje i obiekty towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu:

1) na terenach o symbolach MN1, MN2 i RU:
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a) garaze, budynki gospodarcze, wiaty,
b) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, tarasy;
2) na wszystkich terenach:
a) elementy komunikacji pieszej i kotowej, w tym miejsca postojowe,

b) obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczng, w tym
rowniez na wydzielonych dziatkach,

c) tablice i urzadzenia reklamowe,
d) mata architektura, zielen.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sie:

a) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy cze$ci budynkéow, zastosowanie takich samych materiatow
wykonczeniowych oraz takiej samej geometrii dachu jak w czesci istniejacej,

b) realizacj¢ dachow o gldwnych potaciach zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy i posiadajacych taki sam kat
nachylenia;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy blaszanych,
b) obiektéw o wysokosci rownej i wyzszej niz 50,0m,
¢) obiektow przetwarzajacych energie¢ wiatrowa,
d) obiektow i urzadzen mogacych powodowac ograniczenie sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich.
2. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, kolorystyki obiektoéw oraz pokrycia dachéw:
1) nakazuje si¢ stosowanie dla budynkow mieszkalnych:

a) materiatow wykonczeniowych typu: tynk, drewno, kamien, ceramika, szklto, stal, lub materiatow
imitujacych wcze$niej wymienione,

b) elewacji w kolorach pastelowych oraz w odcieniach naturalnych dla materiatow wymienionych w lit. a,
¢) pokrycia dachéw w odcieniach brazu, szarosci, czerni;
2) zakazuje sie:
a) realizacji budynkéw mieszkalnych z bali drewnianych,
b) stosowania pokry¢ dachowych ze stomy;

3) dopuszcza sie budowe wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii

zabudowy.
3. W zakresie sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen zakazuje si¢:
1) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
a) ktore posiadaja przynajmniej jeden wymiar przekraczajacy 3,0m,
b) swietlnych - emitujacych zmienne obrazy;
2) realizacji w zabudowie mieszkaniowej ogrodzen z betonu, z wytgczeniem stupow i podmuréwek.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego —4- Poz. 1940

1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) inwestycji stanowiacych przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) obiektow iurzadzen, ktére nie zapewniaja dotrzymania wymaganych w przepisach odrebnych
standardow jako$ci srodowiska na granicy dziatki, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
w ramach okre§lonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stgzen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen w powietrzu.

3.W zakresie ochrony przed hatasem tereny o symbolach MN1 i MN2 kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczonym poziomem hatasu okreslonym w przepisach
odrebnych.

4.W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony S$rodowiska przed odpadami nakazuje sig
gromadzenie iusuwanie odpadéw zgodnie zregulacjami obowigzujacymi w gminie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych.

5.W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki $ciekowej
i gospodarki odpadami mogacych negatywnie wptywac na wody gruntowe.

6.W zakresie ochrony terenéw zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje sig:

1) przy przebudowie lub rozbudowie istniejacej drogi publicznej, utworzenie pasa zieleni towarzyszacej,
w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej z szerokosci tej drogi;

2) zachowanie zieleni przywodnej przy istniejacych rowach melioracyjnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Wskazuje si¢ zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne Czarna nr 9 (AZP 62-16/73)
— osada pozne $redniowiecze, w miejscu wskazanym na rysunku planu, jako obiekt podlegajacy ochronie.

2. Przy realizacji inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny:
1) drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu KDZ;
2) ciggu pieszo-jezdnego o symbolu KPJ1.

2. Na terenach przestrzeni publicznych:
1) nakazuje sig:

a) zapewnienie ogolnodostepnosci,

b) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych utatwiajacych korzystanie ztych terendow
osobom niepetnosprawnym, w szczegdlnosci poprzez realizacje przej$é pieszych w poziomie jezdni,
Z roznicami poziomow niwelowanymi pochylniami;

2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
b) grodzenia terenow;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje:
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- malej architektury, lamp os$wietleniowych, tablic iurzadzen reklamowych, z zastrzezeniem §15
ust. 2 pkt 2 lit. b,

- obiektow, sieci, przytaczy i urzadzen zwiazanych z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna,
b) realizacje zieleni.

Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNI1, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace - lokale ustugowe w formie biur, pracowni, gabinetéw, punktow handlowych, realizowane
w budynku mieszkalnym.

2. Dla terenéw o symbolu MN1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) od terenu lasu zlokalizowanego poza granicg planu - W odleglosci 12,0m oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

b) od terenu 0 symbolu KDZ - w odlegtosci 8,0m,
C) od pozostatych terendow - w odlegtosci 6,0m;
2) zakazuje sig¢ realizacji:
a) wolno stojacych garazy i obiektow gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 45,0m?,
b) wiat 0 powierzchni rzutu dachu przekraczajacej 50,0m?;
3) dopuszcza sie realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza
niz 9,0m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0m,
C) wiat - nie wyzsza niz 5,0m;
5) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 25° do 45°,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — dachy ptaskie, dachy jednospadowe lub takie jak w budynku
mieszkalnym,

¢) wiat — dachy spadziste;
6) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

7) w zakresie parametréw nowo wydzielanych dziatek obowigzujg ustalenia zawarte w §19.
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§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN2, dla ktoérego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace - lokale ustugowe w formie biur, pracowni, gabinetéw, punktow handlowych, realizowane
w budynku mieszkalnym.

2. Dla terenu o symbolu MN2:
1) nakazuje si¢:
a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:
- od terenu o symbolu KDZ - w odlegtosci 8,0m,
- od pozostatych terenow - w odlegtosci 6,0m,

b) dla nieruchomosci przylegajacych do terenu o symbolu WS realizacje zagospodarowania w sposob
zapewniajacy dostep do tego terenu odpowiednim stluzbom, w celu wykonywania robdt zwigzanych
bezposrednio z utrzymywaniem waod,

2) zakazuje sig¢ realizacji:
a) wolno stojacych garazy i obiektow gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 45,0m?,
b) wiat 0 powierzchni rzutu dachu przekraczajacej 50,0m?,
¢) ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od terenu o symbolu WS,
d) kondygnacji podziemnych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza
niz 9,0m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0m,
€) wiat - nie wyzsza niz 5,0m;
5) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 25° do 45°,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — dachy plaskie, dachy jednospadowe lub takie jak w budynku
mieszkalnym,

¢) wiat — dachy spadziste;
6) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
7) w zakresie parametrow nowo wydzielanych dziatek obowigzujg ustalenia zawarte w §19.

§ 13. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem RU, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) uzupetniajgce:
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a) obiekty techniczno-magazynowe oraz urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) ustugi, w tym handlu detalicznego i hurtowego, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.
2. Dla terenu o symbolu RU:

1) nakazuje si¢:

a) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 3,0m od
terenu o symbolu KPJ1,

b) kontynuacje zagospodarowania przylegajacej czg¢sci nieruchomosci, potozonej poza obszarem objetym
planem,

c) realizacj¢ pelnego ogrodzenia od strony terenu o symbolu KPJ1;
2) dopuszcza sie realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 12,0m;
5) geometria dachow:
a) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
b) dachy ptaskie.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS, dla ktorego ustala sie¢
przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe $rodlagdowe.

2. Dla terenu o symbolu WS:
1) nakazuje sie:

a) utrzymanie naturalnego uksztaltowania terenu,

b) zachowanie ciagtosci rowu melioracyjnego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt 3 lit.a;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z utrzymaniem wod,

b) realizacje przejs¢, ktadek,

c) regulacj¢ przebiegu rowu melioracyjnego, w tym takze jego skanalizowanie, z zachowaniem jego funkcji
i cigglosci przeptywu,

d) utwardzenie, stabilizacje koryta rowu.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla ktoérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Dla terenu o symbolu KDZ:
1) nakazuje si¢ wydzielenie chodnikow dla pieszych;
2) zakazuje sig¢:

a) realizacji miejsc postojowych,

b) lokalizacji wolno stojacych tablic i urzgdzen reklamowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 15,0m.
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§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna.

2. Dla terenu o symbolu KDW:
1) nakazuje si¢:
a) wydzielenie chodnikow dla pieszych,
b) realizacj¢ nawierzchni utwardzonej, z wytgczeniem ptyt betonowych,

C) na catej dtugosci drogi zachowanie przejezdnego pasa o minimalnej szerokosci 5,0m, w granicach
ktorego nie moga by¢ lokalizowane nadziemne elementy zagospodarowania;

2) zakazuje si¢ grodzenia terenu od strony terenow KDZ i KPJ2.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0m.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ1, dla ktérego ustala sie
przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo-jezdny.

2. Dla terenu o symbolu KPJ1:
1) zakazuje sie:
a) realizacji miejsc postojowych,

b) gtownej obstugi komunikacyjnej nieruchomosci potozonych w granicach terenéw o symbolach MN1
i MN2, z wytaczeniem realizacji dodatkowych dojazdow gospodarczych;

2) dopuszcza sig¢ realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielania jezdni i chodnikow.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych - 5,0m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ2, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo-jezdny.

2. Dla terenu o symbolu KPJ2:

1) nakazuje si¢ na calej dlugosci ciggu zachowanie pasa o minimalnej szerokosci 3,0m, w granicach ktorego
nie moga by¢ lokalizowane nadziemne elementy zagospodarowania;

2) zakazuje sig:
a) realizacji miejsc postojowych,
b) grodzenia terenu od strony terenow KDW i KPJ1;

3) dopuszcza sig¢ realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej, bez wydzielania jezdni i chodnikow.
3. Ustala si¢ minimalna szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych - 5,0m.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Ustala si¢ ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ktorymi nakazuje
sie:
1) wydzielanie dzialek zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

2) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek budowlanych zapewnienie dostgpu
do infrastruktury technicznej i do drég publicznych, w tym réwniez poprzez droge wewnetrzng o symbolu
KDW i ciag pieszo-jezdny o symbolu KPJ2;

3) uwzglednienie istniejgcego i projektowanego uzbrojenia technicznego, z zachowaniem wymaganych
przepisami stref technicznych;

4) w przypadku wydzielania nieruchomosci zabudowanych - zachowanie okre$lonych dla danego terenu
wskaznikow: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej i intensywnos$ci zabudowy.

2. W zakresie parametrow nowo wydzielanych samodzielnych dziatek budowlanych:
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1) nakazuje sie zachowanie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach MN1 i MN2:
a) minimalnej powierzchni dziatek - 1000,0m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatek - 25,0m,

C) kata potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 15°;

2) ustalenia pkt 1w zakresie szeroko$ci frontu oraz kata polozenia granic nie obowigzujg dla dziatek

naroznych.
Rozdzial 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Dla sieci infrastruktury technicznej nalezy zapewnic strefy techniczne 0 szerokosciach uzaleznionych
od $rednicy i typu sieci, w granicach ktorych:

1) zakazuje si¢ realizacji :
a) obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstuga sieci,
b) trwale zwigzanych z gruntem elementow matej architektury oraz tablic i urzadzen reklamowych,
C) nasadzen trwatych;
2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) infrastruktury technicznej,
b) komunikacji, w tym miejsc postojowych,
c) zieleni niskiej.
§ 21. W pasie terenu o szerokosci 1,5m od terenu wod powierzchniowych $rodlagdowych o symbolu WS:
1) zakazuje sig:
a) realizacji ogrodzen,
b) lokalizacji urzadzen i obiektow niezwigzanych z utrzymaniem rowu melioracyjnego,

c) utwardzania terenu, z wyjatkiem niezb¢dnego do stabilizacji rowu melioracyjnego oraz realizacji dojs¢
i dojazdow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drogi publicznej klasy
zbiorczej o symbolu KDZ poprzez:

1) droge wewngtrzng o symbolu KDW;
2) ciag pieszo-jezdny o symbolu KPJ2.
2. W zakresie systemu parkowania:
1) nakazuje si¢:
a) bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach nieruchomosci objetej inwestycja,

b) realizacje na terenie drogi KDZ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci wynikajacej z przepisoOw odrgbnych;

2) nie okresla si¢ ilosci miejsc postojowych dla 0sob posiadajacych karty parkingowe na terenach innych niz
teren wskazany w pkt 1 lit. b.

§ 23. 1. W zakresie uzbrojenia W infrastrukturg techniczna:
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1) nakazuje si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz okre$lone w pkt
1, o ile nie zostang zaktdcone podstawowe funkcje tych terendow;

3) zakazuje si¢ realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym.

2.W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

b) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej, po spetnieniu
parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

4.W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod do gruntu na terenie wiasnej nieruchomosci oraz do rowoéw melioracyjnych;
2) dopuszcza sie¢ zagospodarowanie wod do celow gospodarczych.

5.W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadow zgodnie zregulacjami obowigzujagcymi w gminie oraz
przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ utylizacji odpadow.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z:
1) sieci gazowej;
2) lokalnych, indywidualnych zbiornikow gazu ptynnego.

7.W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych,
proekologicznych zrodet energii cieplne;.

8.W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie:
1) z sieci elektroenergetycznej;
2) ze zrodet energii odnawialne;.

9.W zakresie dostepu do sieci teletechnicznych dopuszcza si¢ realizacje w szczegdlnosci sieci:
telefonicznych, telewizyjnych, internetowych, alarmowych.

Rozdzial 11.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 24. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow;
2) realizacje¢ zieleni, komunikacji;
3) lokalizacje:

a) matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych,
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b) obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
C) obiektow stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanych inwestycji.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 26. Traca moc ustalenia uchwaty Nr V/35/03 Rady Gminy Zabor z dnia 24 kwietnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji  funkcji
mieszkaniowej, dziatalnosci gospodarczej, letniskowej, zalesien na tereny w Gminie Zabor (Dz. Urz. Woj.
Lubus. Nr 37, poz. 731) w cze¢$ci objetej niniejszg uchwats.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabor.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Zabor.

Przewodniczacy Rady

Lech Merda
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1.63.2015
Rady Gminy Zabor
z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz. 199 - tekst jednolity z pozn. zm.), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor, obejmujacego
obszar potozony w poludniowej czgsci wsi Czarna, przy drodze powiatowej nr 1029F, nie wplynela zadna
uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1.63.2015
Rady Gminy Zabor
z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKR E SU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz. 199 - tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. 1515 - tekst jednolity) oraz art. 167 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.z 2013 r. poz. 885 — tekst jednolity z p6zn. zm.), Rada
Gminy Zabér rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, w nastepujacy sposob:

Obszar potozony w potudniowej czgsci wsi Czarna, przy drodze powiatowej nr 1029F, dla ktdérego
sporzadzona zostata zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabdr, obejmuje
grunty prywatne, w granicach ktoérych nie przewiduje si¢ realizacji drog gminnych. Wskazana w planie
zabudowa obstugiwana bedzie poprzez droge wewnetrzng, ktora bedzie realizowana wraz z niezbgdnymi
elementami infrastruktury technicznej na koszt inwestora, w terminie przez niego ustalonym.
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