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. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

1.1. Uchwata Rady Gminy Zabdr Nr XVII1/122/08 z dni a 26 wrzes$nia 2008r. w sprawie
przyst gpienia do sporz gdzenia zmiany studium uwarunkowa nA i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabor.

1.2. Strategia rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego — akt  ualizacja, uchwalona uchwat a
Nr XXXVI11/260/2005 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z  dnia 19 grudnia 2005r.

1.3. Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodzt wa Lubuskiego uchwalony
uchwata Nr XXXVII/272/2002 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
2 pazdziernika 2002r.

1.4. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i z agospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6 zn. zm.).

1.5. Ustawa z dnia 3 pa zdziernika 2008r. o udost epnianiu informacji o  $rodowisku
i jego ochronie, udziale spotecze nAstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227).

1.6. Rozporz gdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2 004 r., w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowa A i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (DZ. U. Nr 118, poz.1233).

Il. PRZEDMIOT | ZAKRES ZMIAN

Przedmiotem zmiany studium jest dostosowanie do akt ualnych
potrzeb funkcji oraz okre $lenie zasad zagospodarowania terenéw
poto zonych w obr ebach:

e Zabor — tereny przeznacza si e gtownie na funkcj e mieszkaniow g oraz funkcj e
rekreacyjno — turystyczn a, zielen gminn g i zadrzewienie,

e Droszkébw — tereny przeznacza si e gtownie na funkcj e mieszkaniow q oraz na
uzupetniaj aca funkcj e ustugow g i rekreacyjn g oraz wytworczo $¢,

* taz —tereny przeznacza si e na funkcj € mieszkaniow g oraz na uzupetniaj aca funkcj e
ustugow a, zielen gminn g i zadrzewienie,

e Przytok — teren przeznacza si € na funkcj e mieszkaniow a,

« Dabrowa — teren przeznacza si ¢ na funkcj e mieszkaniow a,

e Czarna —tereny przeznacza si e na funkcj e mieszkaniow 3.

Ponadto przedmiotem zmiany studium jest:

* naniesienie obszaru Natura 2000,

e wrysowanie istniej gcej sieci gazowej,

e naniesienie opracowanych miejscowych planéw zagospo darowania
przestrzennego.

Zmiany wprowadzone w tek $cie wyrd zniono drukiem wytluszczonym.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki przestrzennej

Kierunki polityki przestrzennej sg zalezne od wladz gminy. Najwazniejsze strategicznie cele tzw.
.misja” w sposdb syntetyczny wyraza pomyst na rozwdj gminy.

Wyrézniono nastepujace cele:

- poprawa funkcjonalno — przestrzennej struktury, w tym podniesienia fadu przestrzennego,

zwiekszenie waloréw wizerunku i sprawnosci funkcjonowania oraz wzmocnienie powigzan
z regionem, krajem i zagranica,

- ochrona wartosci zasobdw dziedzictwa kulturowego i srodowiska przyrodniczego oraz jego

racjonalnego ksztattowania,

- stworzenie atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla rozwoju gospodarczego i zycia na

wysokim poziomie, w tym poprawe standarddéw zamieszkiwania, pracy i wypoczynku,

- racjonalne wykorzystanie terenéw i intensyfikacja ich zagospodarowania,

- wypracowanie docelowej wizji przestrzennej,

- wdrozenie polityki przestrzennej poprzez koordynacje planowania miejscowego, ustalenia

narzedzi pozwalajgcych na wdrozenie tej polityki.

Przy formutowaniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, to jest tworzenie tak
zwanej wizji ich rozwoju, uwzgledniono cele ich rozwoju oraz mozliwosci i ograniczenia.

Okres$lona polityka przestrzenna jest przelozeniem wizji rozwojowej, zawartej w Kkierunku
rozwoju przestrzennego, na jezyk konkretnych dzialan, ktére majg wywota¢ pozadane zmiany
struktury przestrzennej w okreslonych obszarach. Jest dzialalno$cig zmierzajgca do zmiany
istniejacego zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i ochrony jego wartosci.

GLOWNE FUNKCJE

Funkcje strategiczne
Aby gmina rozwijala sie w sposéb wiasciwy nalezy wykorzysta¢ jej zasoby poprzez:
- rozwinigecie wytworczosci przy zapewnieniu wysokiej jakosci towaréw i nalezytej ochronie
Srodowiska przyrodniczego,
-wzrost aktywnosci dziatalnosci rolniczej i rybackiej w ramach dziatan zwigzanych
z przetworstwem rolniczym, zwierzecym i rybackim,
-wzrost aktywnosci dziatalnosci lesnej w ramach dziatan zwigzanych z przetworstwem
naturalnych zasobow,
- rozwiniecie turystycznych waloréw terenéw, uwzgledniajgc duzy procent zalesienia
i atrakcyjnos¢ miejsc,
- stworzenie miejsc wymiany towaréw i ewentualnie ustug w powigzaniu ze szlakami komunikacji
kotowej.
- terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako terenow sypialnianych dla miasta
Zielonej Gory.

Obszary strategiczne
Wyznacza sie nastepujgce obszary strategiczne, ktérych sposéb zagospodarowania
i dokonania przeksztalcen przestrzennych ma znaczenie dla funkcjonowania i rozwoju gminy oraz
zaspokojenia potrzeb jego mieszkancow.
Obszary strategiczne wytypowano ze wzgledu na:
- rozwdj ustug ponadpodstawowych w rejonie wsi: Zabor, Milsko, taz, Przytok, Droszkow,
- rozwoj gospodarczy gminy na predysponowanych na strefy wytwércze terenach w rejonie wsi
Droszkéw, Milsko i Zabor,
- rozwoj rekreacji na terenach w poblizu wsi Zabor oraz w mniejszym stopniu w rejonie wsi
Droszkéw i Czarna,
- potrzebe rozbudowy systemu transportowego, kotowego w projektowanym ciggu drogi nr 282
Zielona Géra — Zabor -Bojadia,
- potrzebe gospodarki komunalnej, budowa grupowych systeméw kanalizacyjnych, nowych linii
energetycznych s$redniego napiecia i sieci gazowej, zabezpieczajacej dostawy gazu dla
odbiorcow z terenu gminy.
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Strefy polityki przestrzennej

Do realizacji wczesniej wymienionych celéw rozwoju gminy, przy wystepujacych okreslonych
uwarunkowaniach tego rozwoju, wydzielono strefy o zréznicowanych politykach przestrzennych.

Podziat na strefy nastgpit z uwzglednieniem:

- istniejgcego zainwestowania i uzytkowania terenéw,

- uwarunkowan rozwoju,

- zapotrzebowania na okreslone typy uzytkowania terendw,

- enklaw osadnictwa wiejskiego, obejmujacych tereny zainwestowania wszystkich wsi,

przysiotkdw i tereny przewidziane do ewentualnej zabudowy,

- terendw rolniczych, otaczajacych obszary zainwestowane.

W granicach tych stref wydzielono obszary o zréznicowanych sposobach zagospodarowania
i uzytkowania, w tym:

- mieszkalnictwa,

- ustug,

- wytworczosci,

- rekreaciji i ciggéw ekologicznych,
- rolnicze.

Okreslono gtéwne kierunki dziatan w okreslonych strefach i wskazano, jakie formy uzytkowania
powinny przewazaé¢ na wydzielonych obszarach.

Na terenach o funkcji mieszkaniowej dopuszcza si € funkcj e ustugow g oraz nieuci azliw a
dziatalno $¢ gospodarcz a.

Strefa osadniczo-rolnicza

Strefa osadniczo — rolnicza obejmuje wszystkie jednostki wiejskie z otaczajgcymi terenami
rolniczymi i zielenig, niestanowigce duzych komplekséw. Przyjeto gtéwne zasady i Kkierunki
zagospodarowania, polegajace na:

-w zakresie osadnictwa - porzgdkowaniu i uzupetnianiu istniejacej zabudowy, wskazaniu
terenow mozliwych do petnienia wyzej wymienionych funkcji, o czytelnie wyodrebnionych
uwarunkowaniach przyrodniczych i funkcjonalnych, uzupetnionych o niezbedne urzadzenia
w zakresie infrastruktury technicznej,

- usprawnieniu powigzan komunikacyjnych, utworzeniu tras turystyki rowerowej, konnej i
pieszej,

- tworzeniu komunalnych zasobéw gruntéw, przeznaczonych pod zabudowe, ustugi publiczne
i mieszkalnictwo samorzgdowe,

- intensyfikacji rozwoju gminy poprzez wyznaczenie terenéw pod strefy wytwdrczosci
i mieszkalnictwa,

- okresleniu kierunkéw i zasad zagospodarowania terenu, z podaniem ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym szczeg6lnie zwigzanych 2z ochrong historycznych zespotow
przestrzennych i waloréw krajobrazowych,

- prowadzeniu gospodarki zgodnej z warunkami przyrodniczymi, przeciwdziatajacej erozji gleb
i obejmujacej rekultywacje terendéw zniszczonych, w zakresie gospodarowania rolniczg
przestrzenig produkcyjng, z wykluczeniem wszelkiej zabudowy na wskazanych kompleksach
rolniczych,

- ochronie istniejagcych ciggéw ekologicznych, przecinajacych te strefy gtéwnie w postaci
obnizen terenowych wzdtuz ciekdw wodnych, z zachowaniem terenéw zadrzewionych.

W ramach tych stref wydzielono nastepujace obszary:

- aktywizacji gospodarczej, wzdluz projektowanej drogi nr 282 jako terenéw ofertowych,
zwigzanych z ustugami i wytworczoscia,

- aktywnosci gospodarczej w rejonie wsi Droszkéw, Czarna,

- istniejacego  osadnictwa wiejskiego (ustug, dziatalno$ci gospodarczej, mieszkalnictwa,
wypoczynku) przewidziane do adaptacji, przebudowy i uzupenien,

- potencjalnego rozwoju osadnictwa w najblizszym otoczeniu istniejacej zabudowy wiejskiej,
w celu ograniczenia jej rozproszenia i zapewnienia mozliwosci obstugi infrastrukturg
techniczna,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej i uzytkdw zielonych, w postaci tak, pastwisk i lokalnych
zadrzewien,

- istniejgcych i projektowanych ciggéw ekologicznych, w tym doliny rzeki Odry,

- chronione, okreslone w dalszej czesci studium,

- zasobow lokalnych zi6éz — kreda jeziorna,
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- intensywnej agroturystyki, szczegolnie w rejonie miejscowosci Droszkéw, Czarna, Dabrowa,
Proczki, Milsko, Zabor, Tarnawa, taz, Przytok, Wielobtota.

- terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako terendéw sypialnianych dla miasta
Zielonej Gory — Przytok, Droszkow.

- terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w t ym obszar pokopalniany, jako
kierunek rekultywaciji terenu po eksploatacji zto za kruszywa naturalnego.

Strefa komplekséw le $nych

Strefa komplekséw lesnych obejmuje znaczne obszary wraz ciekami wodnymi i polami
srodlesnymi.

W jej obrebie wydzielono obszary o gtéwnej funkcji:

- ochronnej,

- gospodarczej,

- turystycznej.

Zasady polityki przestrzennej obejmujg miedzy innymi zachowanie istniejacych lasow, ze
szczegOllnym uwzglednieniem ich ochrony, jako:

- laséw glebochronnych,

- laséw wodochronnych,

- laséw wodochronnych w odlegtosci do 10.0 km od granicy administracyjnej miasta Zielona

Gora,

- laséw w odlegtosci do 10 km od granicy administracyjnej miasta Zielona Gora,

- uzytkow ekologicznych.

Nalezy prowadzi¢ biologiczng zabudowe laséw z wykorzystaniem mikrosiedlisk, w taki sposéb,
aby zmniejszy¢ zagrozenie pozarowe, dostosowaé siedliska do funkcji rekreacyjnej i ochronnej laséw,
zwiekszyé atrakcyjnosé edukacyjng laséw, zmniejszy¢ zagrozenia ze strony szkodnikéw i zjawisk
patologicznych oraz czynnikéw antropogenicznych.

W stosunku do tej strefy nie wyznaczono obszaréw polityki przestrzennej, lecz jedynie opisowo
i graficznie wskazano tereny, wymagajgce podjecia okreslonych dziatan.

Konieczne jest wspétdziatanie z wtascicielami laséw, w celu udostepnienia i zagospodarowania
lasow dla celéw turystyki i rekreacji.

Miedzy gruntami le $nymi b edacych w zarz adzie nadle $nictwa a obszarami granicz acymi,
nieprzeznaczonymi na cele nierolnicze, wskazane byt oby pozostawienie strefy buforowej
o szeroko $ci 20 — 30m w celu dogodnego dost epu do drzewostanéw i bezpiecze nstwa
przeciwpo zarowego.

SFERA SPOLECZNO - GOSPODARCZA

Demografia

Obserwowana w ostatnim dziesiecioleciu tendencja do utrzymania sie zaludnienia gminy na
staltym poziomie i niewielkim dodatnim saldzie ruchéw migracyjnych wskazuje na stabilizacje
demograficzng gminy.

Tego typu stan staje sie powoli stalg cechg populacji, wigze sie, bowiem z dagzeniem do
osiggniecia okreslonego standardu zycia, a takze sytuacjg ekonomiczng spoteczehstwa. Podobne
tendencje zauwazalne sg na terenie calej Polski. Nalezy przypuszczaé, iz wskaznik przyrostu nie
ulegnie poprawie, a raczej zmniejszeniu. Wigze sie to, bowiem miedzy innymi z okreslonym modelem
zycia, preferowanym przez tg grupe populaciji.

W ostatnim dziesiecioleciu zarysowata sie tendencja do sukcesywnego starzenia sie
spoteczenstwa. Demografowie za populacje regresywng uznali taka, w ktérej udziat ludnosci w wieku
do lat 15 wynosi mniej niz 25%, a ludnosci w wieku powyzej 60 lat - przewyzsza 10 % ogoétu
spoteczenstwa. Z taka, w przyblizeniu, sytuacjg mamy do czynienia na terenie gminy Zabor.

Spadajacy odsetek pracujacych w gospodarce nieuspotecznionej nie rodzi zagrozenia dla
lokalnego rynku. Niewielkie mozliwosci daje wzrost liczby przedsiebiorstw prywatnych.

Proponowane dzialania, zmierzajace do poprawy i umacniania sytuacji demograficznej gminy
wigzg sie z:

- podjeciem przedsiewzige¢, ktérych skutkiem bytloby przyciagniecie na ten teren inwestoréw
gotowych rozwijaé swoje przedsiewziecia wiasnie tutaj. Wigze sie to miedzy innymi
z przygotowaniem odpowiedniej ilosci i jakosci ofert adresowanych do inwestoréw o okreslonym
charakterze,

- przygotowaniem bazy terenowej dla rozwoju wytwérczosci o roznym charakterze, dla r6znego
rodzaju klientéw,
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- potaczeniem dziatanh w zakresie obstugi ruchu turystycznego na terenie gminy, z dziatlaniami
o tym charakterze prowadzonymi na terenach gmin sasiednich, co datoby mozliwo$¢ zaistnienia
petniejszego i bardziej rozwinietego osrodka.

Mieszkalnictwo

Zaktadany wzrost zapotrzebowania na tereny dla rozwoju mieszkalnictwa nalezy wigzac
Z rozwojem gospodarczym gminy.

Oszacowanie ilosci mieszkan potrzebnych dla zaspokojenia dotychczasowego deficytu, jak
réwniez spetnienie potrzeb przyszitych inwestoréw mieszkalnictwa, zwigzane sg z okresleniem: liczby
oczekujgcych na mieszkania, liczby nowo zawieranych matzenstw, liczby mieszkancoéw tego terenu,
sredniej liczebnosci gospodarstwa domowego oraz $redniej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej
na poszczegoélnych obszarach istniejgcych, jak i przeznaczonych do rozwoju.

Nalezy zwiekszac ilos¢ ustug w zakresie infrastruktury technicznej terenéw mieszkaniowych
istniejgcych, jak i nowo powstajgcych, gdyz moze okazac sie, ze bedzie to nowg forma reklamy dla
gminy.

Do niezbednych prac w tej dziedzinie zaliczy¢ nalezy:

- rozwoj gospodarki wodno-kanalizacyjnej,

- poprawa jakosci drog,

- telefonizacja,

- doprowadzenie gazu.

Ustugi socjalne
Uksztaltowanie pozycji Zaboru jako osrodka o funkcji gminnej stwarza przestanki dla rozwoju
instytucji o nie komercyjnym charakterze tj. szkolnictwa, dajgcego mozliwos¢ ludnosci podwyzszenia
wyksztalcenia, oraz kultury.
Potozenie Zaboru w poblizu wyzszych w hierarchii osrodkéw powiatowych, tj. miasta Zielona
Gora oraz miasta Nowa Sél i Sulechéw, nie jest czynnikiem hamujacym jego rozwd;.
Wyposazenia terenu gminy w obiekty o charakterze kulturalnym uzna¢ nalezy za
niewystarczajace.
W ramach rozwoju gminy w zakresie ustug socjalnych nalezy dazy¢ do:
- wzmocnienia Zaboru jako osrodka szkolnictwa na poziomie srednim,
- utrzymania dotychczasowej bazy kulturalnej i rozbudowy jej w dalszej przysztosci,
- rozwoju prywatnych inwestycji kulturalnych,
- wzmocnienia, wzbogacenia i uatrakcyjnienia istniejagcych terenow i obiektdw zwigzanych
z lokalnym sportem i rekreacja,
- prowadzenia polityki zagospodarowania rekreacyjnego laséw i terendw rekreacyjnych wokét
zbiornikbw wodnych z uwzglednieniem rozwoju ruchu turystycznego nie zagrazajacego
wrazliwosci siedlisk tego obszaru.

Administracja finanse i obstuga gospodarcza

Zahor spetnia role osrodka gminnego. Nalezy jednoczesnie zauwazy¢, iz gmina dysponuje
znacznymi rezerwami terenowymi dla realizacji wytworczosci. Czyni to Zabor osrodkiem atrakcyjnym
i dajgcym pewne mozliwosci w tej dziedzinie, na tle gmin sasiadujacych.

W zakresie administraciji, finanséw i obstugi gospodarczej, na terenie gminy nalezy dazy¢ do:

- ksztalttowania wizerunku Zaboru jako lokalnego osrodka obstugi administracyjno — finansowej,

- dalszego rozwoju obiektéw i instytucji zwigzanych z obstugg terenu gminy w kwestii

funkcjonalnej, gospodarczej i bezpieczenstwa, w scistym powigzaniu z miastem Zielona Géra.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zasady ogolne

Gmina Zabér w dynamiczny sposéb realizuje swoje zamierzenia inwestycyjne, szczegolnie
dotyczy to systemOw zaopatrzenia w wode. W chwili obecnej dobiega korica budowa kanalizaciji
sanitarnej na terenie wsi Zabdr (wykreslono — inwestycje zakonczono w 2006r). W przysziosci po
uzyskaniu odpowiednich $rodkéw, nastapi uporzadkowanie gospodarki $ciekami na terenie
pozostatych miejscowosci poprzez budowe systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekéw.
Mozliwos¢ realizacji tych zamierzen inwestycyjnych w duzej mierze zalezy od kondycji finansowej
gminy.

52



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Celem nadrzednym jest budowa oczyszczalni $ciekéw oraz budowa systemu kanalizacji
laczacych ze sobg zespoty jednostek osadniczych, w celu poprawy warunkéw bytowych mieszkancéw
gminy oraz ochrony wod rzeki Odra, a takze okolicznych jezior i stawéw. Nalezy wykonac
opracowania okreslajgce wymiary stref ochrony dla uje¢ wod podziemnych.

Zaopatrzenie w wod €

Obecny stan zaopatrzenia w wode gminy w stopniu zadowalajacym zaspokaja potrzeby jej
mieszkancow. Celowe jest, aby system zaopatrzenia w wode ulegt dalszemu usprawnieniu oraz
rozbudowie w celu lepszego wykorzystania wydajnosci istniejgcych uje¢ wody, eliminacji niedoboru
wody w sytuacjach awaryjnych, a takze w celu objecia swym zasiegiem terenéw nieposiadajacych
wodociggdéw oraz terendéw przeznaczonych pod przysztg zabudowe.

Pozostawia sie uktady sieci wodociggowych bez istotnych zmian.

Zaklada sie modernizacje i rozbudowe uje¢ i odcinkéw sieci w miejscowosci Proczki i
Wieloblota. Zaklada sie réwniez przejecie uje¢ wody od dotychczasowych wiascicieli w
miejscowosciach Rajewo i Przytoczki oraz ich i modernizacje i rozbudowe.

Ze wzgledu na zig jakos¢ wody z ujecia w miejscowosci Czarna zaktada sie doprowadzenie tam
wody z miejscowosci Dgbrowa. Natomiast ujecie w Czarnej pozostawia sie jako awaryjne.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uj%cia w miejscowosci Dgbrowa (Qexp=47m3/h), pozwolg
na petne pokrycie potrzeb obu wsi (Qnmax=9.0m/h).(wykreslono ze wzgledu na dezaktualizacje)
Reasumujac proponuje sie nastepujgce systemy zaopatrzenia w wode:

Wodociagi grupowe:

- taz — Zabhor — Tarnawa — Mielno, z ujeciem w tazie,
- Droszkow — Przytok, z ujeciem w Droszkowie,
- Dgbrowa — Czarna, z ujeciem w Dgbrowie.

Wodociagi zbiorowe: Milsko, Proczki, Wielobtota, Przytoczki, Rajewo.

Dla warunkéw specjalnych, w przypadku unieruchomienia wodociggéw lub skazenia uje¢,
przewiduje sie zaopatrywanie w wode z istniejacych studni zlokalizowanych na terenie catej gminy.
Nalezy wymieni¢ studnie w miejscowosciach: Zabér, Mielno, Droszkéw (ogrédki dziatkowe).

Proponuje sie réwniez wykonywa¢ monitoring wod podziemnych w ujeciach wiejskich, tzn.:

eprowadzi¢ staty rejestr poboru wody,

wykonywac pomiary statycznego i dynamicznego zwierciadta wody,

ebada¢ skfad fizyko-chemiczny wody surowej.

Nalezy w mozliwie szybkim terminie wykona¢ opracowania w celu okreslenia wymiarow stref
ochrony dla uje¢ wdd podziemnych.

Aby zmniejszy¢ zuzycie wody zaleca sie upowszechnié opomiarowanie zuzycia wody, likwidacje
przeciekow sieci wodociggowe.

W niniejszym opracowaniu trasy sieci wodociggowych pokazane sg w sposéb ideowy w duzym
uproszczeniu, dokfadne trasy nalezy ustali¢ na etapie projektéw koncepcyjnych i budowlanych.

Gospodarka sciekami

Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie gospodarki $ciekami to stworzenie systemu, ktéry
uporzadkuje obecny stan i zminimalizuje niekorzystne oddzialywanie na s$rodowisko, szczegdlnie
w strefie rzeki Odra oraz okolicznych jezior i stawow.

W niniejszym opracowaniu przyjmuje sie trzy warianty gospodarki $ciekami na terenie gminy.

Wariant |

Najbardziej preferowany wariant ze wzgledu na wygode mieszkancéw gminy, jak réwniez ze
wzgleddw ochrony srodowiska naturalnego, wod podziemnych i powierzchniowych.

Uznaje sie za celowe budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni sciekéw,
obstugujacych zespoly jednostek osadniczych. Preferuje sie sieci w systemach rozdzielczych, zrzut
oczyszczonych sciekéw do istniejacych ciekdw i strumieni.

Proponuje sie budowe trzech systeméw odprowadzania $ciekdw ze wsi:

-taz — Zabor — Tarnawa — Milsko uktadem grawitacyjno-ttocznym do istniejacej oczyszczalni we
wsi Zabor,

- Przytok — ukltadem grawitacyjno-ttocznym do zaktadanej oczyszczalni we wsi Przytok

- Droszkéw - ukladem grawitacyjno-ttocznym do sieci zbiorczej zielonogorskiego systemu
w Nowym Kisielinie,

- Czarna - Dgbrowa uktadem grawitacyjno-ttocznym do zaktadanej oczyszczalni we wsi Czarna.

Zaklada sie budowe przepompowni sciekéw, rurociggéw ttocznych i sieci kanalizacyjnej na
terenach wszystkich miejscowosci (za wyjatkiem wsi Zabér, gdzie przewiduje sie jedynie rozbudowe
sieci na nowe tereny), oraz na trasach pomiedzy nimi.

53



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W miejscowosciach Proczki, Przytoczki, Rajewo i Wielobtota z racji znikomej ilosci $ciekow,
pozostawia sie stan istniejacy bez zmian, tj. indywidualne szczelne zbiorniki bezodptywowe i ich
okresowe wywozenie do najblizszych oczyszczalni.

Wariant Il

Ze wzgledow na duze koszty zwigzane z budowg oczyszczalni i rozlegtych ukfadow
grawitacyjno — ttocznych nalezy przewidzie¢ rozwigzania alternatywne.

W tym wariancie zaktada sie dwa zorganizowane systemy odprowadzania sciekéw ze wsi:

- Laz — Zabhor — Tarnawa uktadem grawitacyjno-ttocznym do oczyszczalni we wsi Zabor,
- Przytok - Droszkow uktadem grawitacyjno-ttocznym do projektowanej oczyszczalni we wsi Droszkow.

W pozostatych miejscowosciach zaklada sie budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow
z odprowadzeniem wod oczyszczonych:

-do ciekow i kanaldbw po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzenie wod
oczyszczonych,
- do gruntu poprzez drenaz rozsaczajacy, studnie chionne, ztoza biologiczne lub filtry piaskowe itd.

Wariant 11l

Wedlug autoréw studium jest to najmniej preferowany wariant. Zaktada sie tylko jeden
zorganizowany system odprowadzania $ciek6w ze wsi:

- Laz — Zabor uktadem grawitacyjno-ttocznym do oczyszczalni we wsi Zabor.

W pozostatych miejscowosciach zaklada sie budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw
z odprowadzeniem wod oczyszczonych:

-do ciekéw i kanatdbw po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzenie wod
oczyszczonych,
- do gruntu poprzez drenaz rozsaczajacy, studnie chionne, ztoza biologiczne lub filtry piaskowe itd.

Realizacja tych zamierzeh inwestycyjnych, jak roéwniez wybdr wariantu, powinna by¢
poprzedzona programem rozwoju gospodarki $ciekowej, ktory bedzie zawieral rozwigzania
techniczne, poparte analiza kosztowg. Proponuje sie zachowaé mozliwos¢ taczenia lub mieszania
wariantbw w celu opracowania najbardziej optymalnej wersji prowadzenia gospodarki $ciekami na
terenie gminy. Przed podjeciem decyzji dotyczacych wyboru jednego z zaproponowanych wariantéw
nalezy rozwazy¢é mozliwos¢ wigczenia do planowanego przez Gmine Zielona Géra zamierzenia p.n.
LZintegrowany system kanalizacji sanitarnej dla Miasta Zielona Géra oraz pétnocnej czesci Gminy
Zielona Géra”(tj. miejscowosci: Przylep, Lezyca, Krepa, Zawada, Jany, Stary i Nowy Kisielin).

Przy wyborze technologii oczyszczalni nalezy dazy¢ do ograniczenia wielkosci stref ucigzliwych
zwigzanych z emisja odoréw, zanieczyszczeniami mikrobiologicznymi, chemicznymi oraz hatasu
Z uwagi na otaczajace zainwestowanie oraz fakt, ze tereny gminy sg wykorzystywane turystycznie.

SzczegOlng uwage nalezy zwrdci¢ tez na skanalizowanie terenéw potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie uje¢ wdd, poniewaz istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod podziemnych
przez nieszczelne szamba, badz odprowadzenie nieczystosci bezposrednio do ciekéw wodnych.

W niniejszym opracowaniu trasy kanatéw sanitarnych oraz sieci pokazane sg w sposéb ideowy
w duzym uproszczeniu, dokladne trasy nalezy ustalic na etapie projektéw koncepcyjnych i
budowlanych.

Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie gminy jest wpetni uregulowana, odpady wywozone sg przez
odpowiednie do tego firmy na wysypisko w Zielonej Gérze i Nowej Soli. Wszystkie dziatajace
w przesztosci (w Zaborze, Czarnej, Dgbrowie, Droszkowie, tazie, Milsku, Przytoku i Tarnawie)
sktadowiska odpad6w zostaty zlikwidowane i poddane rekultywaciji.

Zaklada sie, ze w perspektywie gospodarka odpadami na terenie gminy bedzie prowadzona
w tej samej formie i nie przewiduje sie nowych terenéw pod sktadowiska odpadéw komunalnych.

Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy centralnego systemu grzewczego. Obiekty
wiekszych zaktadéw oraz przylegte do nich obiekty ogrzewane beda z kottowni lokalnych. Pozostali
mieszkancy ogrzewani beda z indywidualnych zrodet ciepta o zasiegu ograniczonym do
poszczegodlnych budynkéw. Zaktada sie modernizacije istniejacych kottowni oraz przejscie na paliwo
ekologicznie czyste, np. gaz, biopaliwo (stoma, wierzba energetyczna). Pozwoli to w miare krétkim
czasie na osiggniecie znacznych rezultatéw w zakresie ochrony srodowiska. Zaktada sie zastgpienie
we wszystkich kottowniach kottéw weglowych kottami opalanymi gazem ziemnym. Dla odbiorcéw
indywidualnych zaklada sie instalowanie piecow dwu funkcyjnych na cele grzewcze oraz do
przygotowania cieptej wody uzytkowe;.
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Zaopatrzenie w gaz

W zwigzku z dwukierunkowym dostepem gminy do gazu ziemnego proponuje sie opracowanie
dwdch wariantdéw gazyfikacji tego terenu.

Wariant |

W péinocnej czesci gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia relacji Koscian — Zielona
Gora. Zaklada sie w rejonie miejscowosci Przytoczki budowe stacji redukcyjno pomiarowej
a nastepnie gazociggami $redniego ci$nienia doprowadzenie gazu do miejscowos$ci: Przytok,
Droszkéw, Czarna, Dabrowa, Zabor, Tarnawa, Milsko. Zaklada sie instalowanie u poszczegolinych
odbiorcéw reduktorow gazowych.

Wariant Il

W tym wariancie zaktada sie doprowadzenie gazu na teren gminy Zabor gazociggiem Sredniego
cisnienia z miejscowosci Nowy Kisielin (gmina Zielona Gdéra) do m. Droszkéw, a nastepnie
rozprowadzenie gazu gazociggami sredniego cisnienia do poszczegdlnych miejscowosci.

Realizacja tych zamierzen inwestycyjnych, jak i wybér wariantu gazyfikacji gminy powinny by¢
poprzedzone programem rozwoju gazyfikacji, ktéry bedzie zawierat rozwigzania techniczne, poparte
analizg kosztowg. W niniejszym opracowaniu trasy gazociggéw Sredniego ciSnienia pokazane sg
w sposéb ideowy w duzym uproszczeniu, dokladne trasy nalezy ustali¢c na etapie projektow
koncepcyjnych i budowlanych. (wykreslono ze wzgledu na dezaktualizacje)

Wariant Il

Zaklada sie doprowadzenie gazu na teren gminy Zabor gazociagiem $redniego cisnienia z
miejscowosci Zawada (gmina Zielona Gora), a nastepnie rozprowadzenie gazu gazociggami
sredniego cisnienia do poszczegblinych miejscowosci — inwestycja w toku.

Wariant 11l

Dotyczy biopaliwa i wymaga nasadzenia wierzby energetycznej i zagospodarowania stomy
zhoz.

W niniejszym opracowaniu trasy gazociggéw sredniego cisnienia pokazane sg w sposob
ideowy w duzym uproszczeniu, dokladne trasy nalezy ustali¢ na etapie projektow koncepcyjnych i
budowlanych.

Zaopatrzenie w energi € elektryczn g

Zaklada sie utrzymanie stanu istniejgcego w zakresie zaopatrzenia gminy w energie elektryczng
z czterech linii $redniego napiecia SN 15 kV z GPZ w Zielonej Gorze, Zawadzie, Nowej Soli
i w Bojadtach.

Do adaptacji pozostawia sie istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV. W rejonach
zwigkszonych docelowo potrzeb wynikajacych z wyznaczenia terendw pod wytworczose, ustugi
i mieszkalnictwo zajdzie potrzeba pobudowania nowych stacji transformatorowych i linii SN 15 kV.
Ponadto zaklada sie w istniejacych stacjach wymiane transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy,
tam gdzie uwarunkowania techniczne beda na to pozwalaty.

Rozwdj i zwiekszenie zapotrzebowania na energie elektryczng wymagac¢ bedzie modernizaciji
badz budowy nowych sieci NN 0.4 kV. Preferuje sie linie napowietrzne wykonane przewodami
izolowanymi na terenach otwartych oraz linie kablowe na terenach zainwestowanych.

Zasady zaopatrzenia w energi e elektryczn a:

- zezwala sie na budow e nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV oraz bud owe

nowych sieci 15kV i 0,4kV,

— dopuszcza si @ budow e stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwes tora,

jego kosztem i staraniem stosownie do potrzeb,

- zaklada si e utrzymanie stanu istniej acego w zakresie zaopatrzenia gminy w energi e

elektryczn g z istniej gcych linii SN 15kV,

— koszty usuni ecia kolizji istniej acych urz adzen ENEA Operator Sp. z o.0.

Z projektowan g zabudow g poniesie w cato $ci wnioskodawca,

— zakazuje sie zabudowy i nasadze n drzew i krzewdw na trasach przebiegu

projektowanych i istniej gcych linii elektroenergetycznych.

Telekomunikacja

Obecny stan obstugi siecig telekomunikacyjng nie zaspokaja w peini potrzeb. Konieczne
inwestycje w tym zakresie zwigzane sa z rozbudowg automatycznej centrali telefonicznej
w miejscowosci Zabor oraz zwiekszenie ilosci abonentow telefonicznych.

Celowe jest dazenie do skablowania wszystkich linii telekomunikacyjnych oraz wdrozenie
nowoczesnych rozwigzan systemowych.
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Adaptuje sie istniejaca baze telefonii komoérkowej w rejonie wsi taz. Istniejacg linie
Swiattowodowa relacji Droszkéw- Bojadta przewiduje sie do adaptacji.

Funkcjonowac¢ beda réwniez istniejgce systemy tgcznosci radiotelefonicznej niepublicznej (ALP,
policja, itp.).

Ustala si @ rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformat ycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowa nia na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie.

PROBLEMATYKA KOMUNIKACYJNA

Cele
Generalnie cele strategiczne polityki komunikacyjnej powigzane sg z funkcjg systemu
transportowego, ktéry powinien zapewni¢ sprawne, bezpieczne, ekonomiczne i nieucigzliwe dla
srodowiska przemieszczenie sie oséb i towardw.
Aby to osiggna¢ nalezy realizowaé¢ nastepujace cele:
- uzyskac rozwigzanie o wysokich walorach funkcjonalno — uzytkowych,
- zapewni¢ powigzania uktadu komunikacyjnego gminy z uktadem zewnetrznym,
- wykorzystac istniejace ciggi komunikacyjne, zgodnie z kierunkiem planowanych przemian.

Komunikacja kotowa

Dziatalnos¢ samorzadu powinna zmierza¢ w kierunku:

- wykorzystania potozenia gminy przy planowanej do przebudowy i rozbudowy drodze Zielona

Gora — Poznan,

- wzmocnienie powigzah w skali regionu poprzez usprawnienie ruchu na istniejgcej drodze
wojewaddzkiej i drogach powiatowych,

W przypadku drég przebiegajacych przez tereny wiejskie nalezy dazy¢ do poprawy geometrii
jezdni i spetnienia wymogéw wynikajacych z warunkow technicznych. Na terenach mieszkaniowych
zasadne jest ograniczenie i uspokojenie ruchu kotlowego. W ramach ciggéw komunikacyjnych
wskazane jest zaktadanie pasow zieleni towarzyszacej, izolacyjnej i podnoszacej estetyke otoczenia.

Do adaptacji przeznacza sie istniejgce stacje paliw w Droszkowie i Zaborze. Zaktada sie
mozliwosé pobudowania tego typu obiektdw gtownie wzdtuz projektowanej drogi Zielona Géra —
Poznan w rejonie skrzyzowan w Milsku, Zaborze, tazie.

Komunikacja kolejowa
Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy obiektéw i urzgdzen komunikacji kolejowej.

Komunikacja rowerowa
Dla zaspokojenia potrzeb wzrastajgcego ruchu rowerowego proponuje sie stworzenie
nastepujacych tras:

a) 0 znaczeniu regionalnym, o przebiegu: Zielona Géra — Nowy Kisielin — Droszkéw — taz — Zabor —

Milsko- Bojadta wzdtuz istniejacej drogi wojewddzkiej nr 282,

b) o znaczeniu lokalnym, o przebiegu:

- Zielona Goéra — Stary Kisielin — Przytok — taz,
- Przytok - Droszkéw — Czarna — Dgbrowa,
- Milsko — Dgbrowa — Bobrowniki,
- Zabhor — jeziora i stawy — Czarna — Niedoradz,
- Zabor — dab ,Napoleon” — Milsko.

Prawidtowa obstuga wymaga:

- budowy miejsc obstugi podroznych, jako matych punktéw odpoczynku z programem ustugowym
w atrakcyjnych miejscach krajobrazowych,

- stworzenie w Zaborze w rejonie jeziora Liwno Wielkie osrodka o charakterze rekreacyjno —
wypoczynkowym, miedzy innymi dla obstugi rowerzystow celem przyciggniecia turystéw po trudach
podrézy, oraz stworzenie mozliwosci wypozyczania rowerow i ich naprawy,

- budowy wydzielonych $ciezek i ulic rowerowych, w ramach dziatann na rzecz bezpieczenstwa
rowerzystow i pieszych.

Komunikacja konna

Majac na uwadze docelowy rodzaj ustug agroturystycznych gminy, zakiada sie konieczno$¢
wytyczenia szlakow dla ruchu pojazdéw konnych oraz jazdy konnej wierzchem.
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Proponowane szlaki przebiegaja w rejonie miejscowosci Droszkéw, Czarna, Zabér, Proczki,
Milsko, Tarnawa, Wielobtota, Rajewo, Przytok.

Celowe jest utworzenie osrodkéw jezdzieckich w Milsku, Droszkowie, Zaborze, Czarnej
i Proczkach.

Komunikacja wodna
Zaktada sie utrzymanie szlaku zeglugi wodnej na rzece Odra i dostosowanie go dla potrzeb
Odrzanskiej Drogi Wodnej, ktérg przewozi¢ sie bedzie znaczne ilosci towaréw. W celu zaspokojenia
potrzeb turystyczno - rekreacyjnych, zasadne jest pobudowanie stanicy wodnej w rejonie wsi Milsko.
Pozostate przeptywajace przez gmine cieki nie majg zadnego znaczenia transportowego. Sg
zbyt mate, aby mogty peié role szlakéw kajakowych.

Komunikacja piesza

Zaktada sie, ze baze turystyczng na terenie gminy, dla ruchu pieszego, stanowi¢ mogg wsie, jak
i zlokalizowane w poblizu gospodarstwa agroturystyczne i obiekty noclegowe. Kierunki rozwoju
systemu tras pieszych to:

- adaptacja tras istniejacych,

- wytyczenie nowych tras na terenie gminy.

Istniejaca Sciezke z rezerwatu przyrody ,,Bukowa Gora” — Dgbrowa do Milska i dalej w kierunku
miejscowosci Bojadta proponuje sie zakwalifikowaé do $ciezek o znaczeniu regionalnym. Pozostate
powinny peti¢ funkcje lokalna.

Proponuje sie uzupetnic istniejacg sie¢ o nastepujace szlaki:

- Droszkow — Przytok — do szlaku w Starym Kisielinie,

- ,Bukowa Gora” — Czarna — Zabor, z rozgatezieniem Czarna — Droszkow,

- Zabér — Tarnawa — Wielobtota — Rajewo — Jany.

Trasy te stanowi¢ moga duzg atrakcje turystyczna, ze wzgledu na poprowadzenie ich wsrod
las6w oraz na terenie o zréznicowanej rzezbie terenu. Ponadto wskazane jest pobudowanie tras na
terenach zabudowanych ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych.

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko przyrodnicze

Jako podstawe planowania przyjeto zasady ekorozwoju, czyli trwalego i zrdéznicowanego
rozwoju jako stalego procesu zabezpieczajgcego potrzeby spoleczenstwa, zwigzanego
z przyrodniczymi warunkami zamieszkania. Podstawowym celem jest stworzenie przestrzennych ram
i zasad do realizacji polityki przestrzennej.

Powi gzania z otoczeniem
Przy formutowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono przyrodnicze
powigzania gminy z otoczeniem, bowiem gmina, jako sztuczny twor administracyjny, usytuowana jest
w szerszym tle przyrodniczym.
Rozpatrujgc te aspekty nalezy stwierdzic, ze:
- wystepujace na terenie gminy obszary chronionego krajobrazu sg fragmentami duzych systeméw
0 znaczeniu regionalnym, ktére w duzej mierze stanowig kompleksy lesne,
- Srodowisko przyrodnicze doliny rzeki Odry stanowi fragment korytarza ekologicznego,
- powierzchnie zalesione stanowig fragmenty duzych systeméw o znaczeniu regionalnym.

Prawna ochrona srodowiska
Obszary chronione stanowig uwarunkowania, ktére w rozmaity spos6b ograniczajg i regulujg
mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.
Na terenie gminy wyrézniono nastepujace obszary chronione:
- obszar chronionego krajobrazu o nazwie ,21 — Nowo  solska Dolina Odry — obszar
o powierzchni 9.852ha poto zony w gminach: Bojadla — 1.727ha, Nowa Sél — 2.985h a,
Siedlisko — 380ha, Oty A — 271ha, Sulechéw — 287ha, Trzebiechéw — 1.133ha, Zabor -
2.771ha, Zielona Géra — 298ha;
= obszar obejmuje pétnocn aiwschodni g czesé gminy,
* pa wymienionym obszarze obowi azuja zakazy wyszczegoélnione w rozporz adzeniu
Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005r. w  sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 9, poz.172) , a w szczego6lno $ci zakaz
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lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko $ci 100m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikébw wodnych, z wyj  atkiem urz adzen wodnych oraz obiektow
stu zgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le s$nej lub rybackiej;
- obszary ochrony siedlisk przyrodniczych Natura 20 00:
= w granicach administracyjnych gminy znajduje si e specjalny obszar Ochrony Siedlisk
Natura 2000 ,Nowosolska Dolina Odry” (PLH080014) i specjalny obszar Ochrony
Siedlisk Natura 2000 , Kargowskie Zakola Odry” (PLH  080012) oraz Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina  Srodkowej Odry” (PLB080004) — polo zone
w poéinocnej i wschodniej cz  esci gminy,
= zasady ochrony obszaréw Natura 2000 okre $la art.33 ustawy z dnia 16.04.2004r.
o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.880 z p6 zn. zm.); obszary uwidocznione zostaty
na rysunku zmiany studium;
- istniejgce pomniki przyrody (szt. 15) i proponowane:

a. sosha zwyczajna - Wielobtota,

b. cis - Przytok posesja nr 73,
c. dab szyputkowy - Zabor oddziat lesny 15d,
d. 15 debdéw szyputkowych - Przytok ( droga)

e. dab szyputkowy - Przytok posesja nr 10,

f. dab szyputkowy - Proczki

g. dab szyputkowy - Zabor oddziat 49 b,

h. dab szyputkowy - Droszkow posesja nr 33,
i. dgb szyputkowy - Droszkow (krzyz),

j- dab szyputkowy - Czarna (droga)

k. bluszcz pospolity - Przytok, posesja nr 7

- strefy ochronne wokot miejsc gniazdowania ptakéw,
- uzytki ekologiczne o nazwach ,Ostoja”, ,Tarnawa”, ,Zaborskie Bagna™,
- proponowane do objecia ochrong w formie uzytkéw ekologicznych tereny w Zaborze, Tarnawie
i Lazie,
- proponowane do objecia ochrong tereny: w Zaborze, Tarnawa i dwa w tazie jako uzytki
ekologiczne,
- lasy ochronne (glebochronne, wodochronne, wodochronne w odlegtosci do 10 km od granicy
administracyjnej miasta Zielona Géra).
Ponadto ochronie podlegaja rowniez takie obszary jak:
- gleby wysokich klas bonitacyjnych | — Il o powierzchni >0,50 ha,
- tereny wokot zrodet i uje¢ wod w granicach stref bezposrednich i posrednich,
- tereny zieleni urzadzonej, w postaci parkdw w Zaborze i Przytoku oraz cmentarzy,
- tereny szczegolnie cenne ze wzgledu na ornitofaune, zlokalizowane wzdtuz rzeki Odra,
- lasy miodych klas wiekéw (do 4m wysokosci),
- drzewostany nasienne i doswiadczalne,
- tereny zalewowe i zagrozone powodzia,
- tereny objete erozja.

Tereny dopuszczone do zabudowy
Dopuszcza sie zagospodarowanie terendw wraz z zabudowaniami na obszarach, gdzie
obowigzujg ograniczenia prawne, ale przy spetnieniu warunkéw postawionych przez wtasciwe organy:
- gleby objete ochrona, po uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
nierolnicze i lesne, ktore stanowig duzy procent terenéw wolnych od zabudowy, potencjalnie
moga byé powaznym utrudnieniem w realizacji zamierzen programowych,
- tereny wdd podziemnych w obszarze strefy posredniej ujecia wod po uzyskaniu pozytywnej opinii
dla oceny wplywu inwestycji na srodowisko przyrodnicze,
- obszary udokumentowanych zt6z kopalin,
- obszary zagrozone wylewami powodziowymi w uzgodnieniu z organami wkasciwymi dla ochrony
Srodowiska i komitetem przeciwpowodziowym,
- tereny z drzewostanem wysokim, po uzyskaniu zgody na jego wycinke.

Uwarunkowania przyrodnicze rozwoju

Wartosci lokalnych zasob6w $Srodowiska przyrodniczego to zaréwno bogactwa naturalne, jak
i lasy, gleby wysokich klas bonitacyjnych, ztoza kopalin, zasoby czystych wod, okreslone cechy rzezby
i klimatu, duze przestrzenie terenéw otwartych, walory turystyczne. Za najwazniejsze uwaza sie
wyeksponowanie doliny rzeki Odry wraz z otaczajacymi zadrzewieniami jako obszar chronionego
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krajobrazu w postaci terenow otwartych, ktére stanowig szkielet biologiczny, niezbedny dla
zapewnienia pozgdanego przewietrzania, zachowania enklaw roslinnych z dominacjg laséw tegowych
i stanowigcych ostoje dla ptactwa i zwierzyny. Ich prawidtowe utrzymanie i funkcjonowanie moze by¢
zakiécone w wyniku dziatan zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym tych obszaréw.
Udoskonalenia wymaga operat przeciwpowodziowy, ktéry musi bezwzglednie uwzgledni¢ réwniez
ochrone wartosci przyrodniczych. Uznaje sie, ze forma morfologiczna rzeki Odry ma wysokg wartosé
krajobrazows i nie dopuszcza sie do zmian jej uksztattowania.

Zagrozeniem dla tego obszaru jest brak regulacji gospodarki sciekami we wsiach i zaktadach
hodowlanych. Dla prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego, na terenie gminy, duze
znaczenie ma utrzymanie ptatow ekologicznych, tj. rozlegtych form przestrzennych, sktadajacych sie
gtownie z laséw, zagajnikow, srodlesnych tak, pastwisk, pél uprawnych i oczek wodnych, ktére
zajmujg znaczny procent powierzchni gminy. Istotne jest utrzymanie na terenach wiejskich zespotéw
zielonych, posiadajacych charakter parkowy.

Ponadto dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego niezbedne
jest:

- uregulowanie stosunkéw wodnych na terenach nadmiernie wilgotnych, wykorzystywanych

rolniczo, poprzez odbudowe inwestycyjng rowdw i melioracji gruntéw, nasadzenia drzew,

- zakazanie wprowadzania zabudowy w korytarzach sptywu zimnego powietrza,

- zaniechanie wprowadzania nowej zabudowy na terenach podlegajgcych erozji oraz zadbanie

o wtasciwe prowadzenie upraw w tych specyficznych warunkach,

- prowadzenie wielostronnych dziatan na rzecz poprawy stanu czystosci wod powierzchniowych,

- rekultywacje terendw zdegradowanych, takich jak dawne wysypiska $mieci i wyrobiska

surowcOw naturalnych,

- ograniczenie do minimum zrédet emisji zanieczyszczajgcych powietrze (lokalne kottownie),

- rekultywacja wyrobisk zwiréw i téw w kierunku ich zalesienia badz zalania woda,

- realizacja programu zwigzanego z malg retencjg wody.

Tereny wykluczone z zabudowy

Wykluczone spod zabudowy sg tereny objete prawng ochrong $rodowiska i podlegajgce ochronie,
ktore wyszczegodlniono wczesnie;.

Przy projektowaniu obiektéw terenowych nale zy zachowa ¢ odpowiednie odlegto $ci
podstawowe (strefy ochronne):

e« 5-10m od zlikwidowanych odwiertéw gazowych.

W strefie tej oraz na zlikwidowanym odwiercie zabra  nia sie wznoszenia jakichkolwiek
obiektow (strefy te wyznacza si e w zaleznos$ci od sposobu likwidacji odwiertu).

e dla gazoci agu przesylowego DN 300 relacji Nowe Ttoki — EC Ziel ona Géra (ci shienie
6,3MPa, rok budowy 2004) odlegto $ci podstawowe (ti. odleglo $ci obiektéw
budowlanych od gazoci agdéw) wyznacza si € na podstawie Zarz adzenia Nr 25/2004
Prezesa Zarzadu Spétki PGNIG S.A. z dnia 23.08.2004r. ,w sprawie  okre $lania stref
kontrolowanych i odlegto  $ci gazoci agéw oddziatow gornictwa nafty i gazu od obiektow
terenowych” w czasie kiedy gazoci ag byt projektowany i budowany.

Odlegto $ci te przyktadowo wynosz  a:
— dla budynkéw u zyteczno $ci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 15m,
— dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wieloro dzinnej — 15m,
— dla wolnostoj acych budynkéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, gara ze) —7m,
- dla obiektow zaktadéw przemystowych — 7m od granicy terenu.

« dla przedmiotowego gazoci agu obowi gzuje strefa kontrolowana, ktéra wynosi 6 metréw
(ti. 3 metry w ka zdgq stron @ od osi gazoci agu), w strefie kontrolowanej zabrania si e
wznoszenia budynkow, urz gdzania statych sktadéw i magazyndw, sadzenia drzew oraz
podejmowania jakichkolwiek dziatalno $ci mog acych zagrozi ¢ trwato $ci gazoci agu
podczas jego eksploataciji.

Nadzwyczajne zagro zenia
Na terenie gminy najwieksze zagrozenia stanowig powodzie (strefy mieszkaniowe w Milsku, Tarnawie
i Wielobtotach, dodatkowo strefy uzytkéw rolnych i laséw w Dabrowie i Przytoku), zwigzane z
wysokimi stanami wéd na rzece Odra, oraz pozary tak i laséw.
W celu zapobiezenia negatywnym skutkom powodzi na terenach zagrozonych zalaniem i w ich
sasiedztwie nalezy:
- zmodernizowaé waty chronigce tereny uzytkowane rolniczo zgodnie z parametrami dla 11l klasy,
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- zrezygnowa¢ z zabudowywania obiektami mieszkalnymi, ustugowymi, hodowlanymi,
urzadzeniami komunalnymi itp.,

- wyeliminowa¢ magazynowanie surowcow o charakterze toksycznym, odpaddéw niebezpiecznych
i ropopochodnych,

- W sposob szczegoélny zabezpieczy¢ ujecia i stacje uzdatniania wody, urzgdzenia energetyczne i
telekomunikacyjne.

W celu zmniejszenia zagrozenia pozarowego niezbedna jest konsekwentna realizacja
biologicznej zabudowy laséw, szczegdlnie na stabych siedliskach, wytyczenie i pobudowanie tras dla
pojazdéw strazackich, zbiornikéw i urzadzen magazynujacych wode (mala retencja plus sztuczne
zbiorniki poza pradoling Odry).

Potencjalne zrodio zagrozen stanowig szlaki komunikacji kotowej, gtéwnie droga wojewddzka,
z racji przewozonych materiatow niebezpiecznych, w tym toksycznych, ropopochodnych itp.

Potencjalnym zagrozeniem dla wdéd powierzchniowych mogg byé katastrofy zwigzane
z wyciekiem produktow naftowych oraz innych przewozonych towaréw, w tym barkami rzekg Odra.

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

Cele

Do trwatych elementéw struktury funkcjonalno — przestrzennej zaliczy¢ nalezy zasoby
dziedzictwa kulturowego. Dlatego wtasnie powinny by¢é one brane pod uwage jako czes¢ systemu
zagospodarowania przestrzeni.

Wyodrebniono nastepujace cele dziatan na rzecz ochrony zasobdw przedstawiajgcych wartosé
kulturowa;

- ochrona elementéw wchodzacych w skiad dziedzictwa kulturowego,

- rehabilitacja i nadanie obiektom o wartosci kulturowej nowej funkcji,

- ksztaltowanie tadu przestrzennego przy zachowaniu wlasciwego, z gory ustalonego,

wizerunku gminy.

Zadania

Jako dziatania majace na celu realizacje zadan zwigzanych z ochrong dziedzictwa i wartosci
kulturowych, przy jednoczesnej opiece nad wizerunkiem przestrzeni o podobnych wartosciach,
wyrozni¢ nalezy:

- ochrone zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie przepiséw ustaw szczegoélnych,

- rozszerzenie listy zasobdw objetych ochrong prawng o te, ktére przedstawiajg warto$¢ ze
wzgledu na przynalezno$¢ do grupy o znaczeniu kulturowym oraz mogace wptyng¢ na dalszy
rozwoj przestrzenny,

- poprawe stanu i funkcjonowania obiektéw oraz zatozen wchodzacych w sklad srodowiska
kulturowego, a przez to podwyzszenie jakosci zycia mieszkancOw np. poprzez modernizacje lub
zmiane funkcji tych zasobdéw, jak réwniez rehabilitacje obszaréw i obiektow zdegradowanych,

- ksztaltowanie nowych wartosci o znaczeniu kulturowym np. w zakresie form zabudowy,
elementéw kompozycji uktadéw przestrzennych czy atrakcyjnosci krajobrazu,

- minimalizacje wystepujacych zagrozen i czynnikéw je wywotujacych.

Strefy polityki przestrzenne;j

Kierunki ochrony $rodowiska kulturowego okreslono przez wyodrebnienie stref polityki
przestrzennej i zasobdéw objetych ochrong prawng. Przy okresleniu stref o zréznicowanych
uwarunkowaniach rozwoju i mozliwym zagospodarowaniu, uwzgledniono istniejace zasoby, w tym
dziedzictwa kulturowego, badz tez charakterystyczne cechy krajobrazu gminy.

Spetieniem wymogow ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie przepisow
ustaw szczegolnych jest wskazanie zabytkowych uktadéw i elementéw podlegajacych ochronie,
poprzez wigczenie ich do:

- stref konserwatorskich,

- rejestru zabytkéw o wybitnych i duzych wartosciach,

- ewidencji, z uwagi na istotne warto$ci dla dziedzictwa kulturowego,

- zbioru kart ewidencyjnych z uwagi na znaczenie dla tozsamosci kulturowej.

Przyjeto system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego, na ktére skiadajg sie strefy ,A”, ,B”,
-E”, K", ,W". Dla nich ustalono indywidualne kierunki polityki przestrzenne;.
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Strefa ,A” ochrony konserwatorskiej
Na terenie gminy brak jest aktualnie terendw objetych ochronng strefg ,A” ochrony
konserwatorskiej. Proponuje sie objac¢ tg strefg zespoty patacowo — parkowe w Zaborze i Przytoku.

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej

Dla strefy ,B” charakterystyczne sg dziatania inwestycyjne i remontowe, cho¢
podporzgdkowane wymogom konserwatorskim, to jednak o mniejszym rygorze niz w strefie A"
W strefie tej dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztatcen substancji budowlanej, w uzgodnieniu
z wkasciwymi organami, w tym ze stuzbg konserwatorska. W obszarze tym mozliwa jest rowniez
restauracja i modernizacja obiektow przedstawiajgcych warto$¢é kulturowa, z mozliwoscig
dostosowania ich do zaistniatych potrzeb funkcjonalnych.

W skiad strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, na terenie gminy Zabdr, proponuje sie wigczy¢
historyczne rozplanowanie wsi Zabér, Milsko, taz, Przytok, Droszkow, Czarna, Dabrowa, Wielobtota.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji

Ochrone ekspozycji ukladu badz tez obiektu o wartosci kulturowej osiggnieto poprzez
okreslenie granic strefy "E,. Obszar, jaki strefa ta zajmuje, stanowi zabezpieczenie wiadciwego
eksponowania zespotu lub obiektu zabytkowego.

W strefie tej obowigzujg sciste zasady, dotyczace gabarytow nowo powstajgcych obiektow, lub
tez zakaz ich powstawania w danym miejscu. Nalezy, bowiem, zachowaé strefy ekspozycji danego
obiektu przedstawiajacego wartosc¢ historyczna.

Do strefy ,E” ochrony ekspozycji proponuje sie wigczy¢:

Zabor - widoki od strony jeziora, od strony wschodniej i zachodniej
Milsko - widoki od strony rzeki Odra i od strony zachodniej

taz - widoki od strony potudniowej i wschodniej

Przytok - widok od strony zachodniej

Droszkow - widok od strony wschodniej

Czarna - widok od strony zachodniej

Dabrowa - widok od strony potudniowej

Ponadto proponuje sie obja¢ tg strefg punkty widokowe w kierunku dominant obiektéw
sakralnych i rezydencjalnych w Zaborze i Przytoku.

Strefa ,K” ochrony krajobrazu
Strefa ,K” obejmuje tereny integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym, znajdujgce sie w jego
scistym sgsiedztwie.
W skiad dziatan w tym obszarze wchodzi:
- rejestracja zabytkowych elementdéw krajobrazu urzadzonego,

- ochrona krajobrazu zwigzanego przestrzennie z obiektem przedstawiajagcym wartos¢
historyczna,

- likwidacja elementdw dysharmonizujgcych otoczenie obiektu objetego opiekg
konserwatorska,

- w przypadku miejscowosci, okreslenie nieprzekraczalnych gabarytéw, jak réwniez sposobu
ksztattowania bryty obiektéw nowopowstajacych.

Strefg ta objeto widoki na otaczajacy krajobraz wokét miejscowosci: Zabor, Przytok, taz,
Droszkow, Milsko, Czarna, Dgbrowa, Tarnawa, Wielobtota.
W skiad strefy ,K” powinny wej$¢ nastepujace obiekty:
Zabor - tereny wokot zespotu patacowo — parkowego,
Przytok - tereny wokot zespotu patacowo — parkowego.

Strefa ,\W”

Rozpoznane na terenie gminy stanowiska archeologiczne okre$lono granicg strefy ,W”. Zostata
ona wyznaczona w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego. Na obszarach tych nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne, a wszelkie dziatania inwestycyjno — remontowe i prace
ziemne muszg by¢ przeprowadzone pod nadzorem wihasciwych stuzb archeologicznych
i konserwatorskich. Nalezy sie rowniez liczy¢ z zakazem realizacji inwestycji w tej strefie. W przypadku
ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, osoby prowadzace prace ziemne
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i budowlane zobowigzane sg do niezwlocznego powiadomienia Wéjta Gminy Zabor i Lubuskiego
Konserwatora Zabytkow oraz zabezpieczy¢ obiekt i wstrzymaé roboty mogace go uszkodzi¢ lub
zniszczye.

Rejestr zabytkow

Bezwzglednej ochronie prawnej podlegajg obiekty wpisane do rejestru konserwatorskiego
wymienione w uwarunkowaniach studium.

Wszelka dziatalnos¢ w wymienionych zasobach i w ich otoczeniu musi odbywa¢ sie wedtug
wytycznych konserwatorskich, specjalistycznych projektéw opracowanych przez wykonawcéw
posiadajacych stosowne uprawnienia konserwatorskie, pod $cistym nadzorem stuzb konserwatorskich
i po uzyskaniu decyzji wtasciwej stuzby konserwatorskiej.

Zasoby obj ete ochron g

Wsrdd zasobdéw objetych ochrong znalazly sie rowniez zatozenia, obiekty i urzadzenia opisane
w niniejszym opracowaniu w czesci ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego -—
uwarunkowania srodowiska kulturowego”.

Wszelka dziatalno$é inwestycyjna, zwigzana z obiektami oraz ukladami urbanistycznymi
objetymi w poszczegdblnych miejscowosciach ewidencjg, odbywac sie powinna pod nadzorem stuzb
konserwatorskich.

Obiekty przeznaczone do zewidencjonowania
Do obiektéw i zatozen przeznaczonych do zewidencjonowania zaliczono:

Czarna - trafostacja, hydrofornia,

Dabrowa - szkola (dawna szkotla), trafostacja,

Droszkow - Swietlica (obecnie lokal i dyskoteka), trafostacja, dawna
kuznia, trafostacja murowana,

taz - kapliczka, trafostacja,

Przytok - trafostacja,

Tarnawa - dawny miyn, trafostacja,

Wielobtota - trafostacja

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na terenach wyzej wymienionych obiektow powinna sie
odbywa¢ zgodnie z wytycznymi wojewddzkiego konserwatora zabytkow, pod $cistym nadzorem stuzb
konserwatorskich.

Obiekty, dla ktorych planuje si @ wykonanie studium historyczno-

urbanistycznego

Zasadne jest opracowanie studium historyczno — ruralistycznego wraz z wytycznymi konserwatorskimi
dla nastepujacych zasobéw:

Zabor - historyczne rozplanowanie wsi (wielodroznica),

Dabrowa - historyczne rozplanowanie wsi (owalnica).

Obiekty i zato zenia, dla ktérych planuje si e opracowanie karty zalo zenia
Celowe jest tez opracowanie kart dla nastepujgcych zalozen:

Czarna - historyczne rozplanowanie wsi,
Dabrowa - historyczne rozplanowanie wsi
Droszkow - folwark,

Milsko - historyczne rozplanowanie wsi, folwark,
Przytoczki - folwark,

Przytok - historyczne rozplanowanie wsi, folwark

Plany miejscowe

Przeprowadzona analiza uwarunkowan oraz zadan polityki ksztaltowania przestrzeni gminy
Zabér, wskazuje na potrzebe opracowania planéw miejscowych obejmujacych obszary o wartosciach
historycznych i kulturowych z uwzglednieniem zagadnien rewaloryzacji i ksztattowania krajobrazu
kulturowego.

62



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Plany miejscowe

Kontynuacjg realizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
beda opracowywane plany miejscowe. Przy wyborze terendw, ktére powinny by¢ objete planami
nalezy kierowa¢ sie nastepujgcymi zasadami:

- wynikajacymi z ustaw szczegoélnych, w tym tereny chronionego krajobrazu, zasoby kulturowe,

- potrzebg transformacji terenébw o nie utrwalonych strukturach (obszary kierunkowej

zabudowy),

- potrzeba ksztattowania przestrzeni publicznych,

- potrzebg przygotowania nowych terenow dla inwestycji jako ofert lokalizacyjnych,

- wykazaniem terenéw wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitaciji,

- potrzebg zabezpieczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wspolnoty samorzadowej,

- kierunkowego rozwoju infrastruktury technicznej (grupowe systemy odprowadzania sciekow,

magistrale gazociggowe),

- uwarunkowan ustalen aktualnie obowigzujgcych planéw miejscowych i planéw, ktére przestaty

obowigzywac,

- uwarunkowan wynikajgcych z zagrozenia powodziowego,

- uwzglednienia w planowaniu przestrzennym wymagan osob niepetnosprawnych.

Na rysunku studium przedstawiono odniesienia przestrzenne do wyzej wymienionych planéw.
Kolejnos¢ opracowywania plandéw powinna byé traktowana elastycznie w nawigzaniu do aktualnej
sytuacji. Wskazane jest obejmowanie planami matych obszaréw, tworzacych samodzielne zespoty
urbanistyczne. Wskazane jest rdwniez state monitorowanie procesu realizacji polityki przestrzennej.

Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej bez potrzeby opracowywania planéw
miejscowych na terenach z dostepem do ulicy (drogi) publicznej na zasadzie kontynuacji istniejacej
zabudowy.

W celu okreslenia kierunkdw rozwoju energetycznego w gminie nalezy opracowaé ,Zalozenia
do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna, paliwa gazowe”.

Whioski do planéw nadrz ednych

Sposréd elementéw przysziej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy jako skladowe
strategii i planu przestrzennego wojewdédztwa lubuskiego wymieni¢ nalezy:

- system przyrodniczych terenéw chronionych, jak lasy ochronne, obszary chronionego

krajobrazu,

- system ochronny dobr kultury,

- podstawowy uktad komunikacyjny,

- uktad linii energetycznych $redniego napiecia,

- uktad magistrali gazowej wysokiego i Sredniego cisnienia,

- system zaopatrzenia gminy w wode,

- system grupowy odprowadzania i neutralizacji Sciekow z catej gminy,

- sie¢ Swiattowodow,

- kompleksowa ochrona przeciwpowodziowa w dolinie rzeki Odra.

Wiasno $§¢€ a planowane zagospodarowanie
Ustala sie kierunki polityki przestrzennej w zakresie sposobu uwzgledniania wtasnosci gruntow:

- obszary do realizacji celéw publicznych nalezy w miare mozliwosci wyznaczyé na gruntach
komunalnych lub bedacych wtasno$cig Skarbu Panstwa,

- rozrzucone przestrzennie mate dziatki, bedace wlasnoscig komunalng, nalezy w zaleznosci od
sytuacji wigczy¢ do wiekszego zespotu gruntow,

- na obszarze przemieszania gruntéw o wtasnosci komunalnej, Skarbu Panstwa i os6b fizycznych
nalezy dazyé, na drodze wspotpracy gminy z innymi wiascicielami, do tworzenia zasobéw, dla
ktérych mozna prowadzi¢ skuteczng gospodarke przestrzenna.

Nalezy dazy¢ do tworzenia zasobéw gruntdw komunalnych w obszarach rozwoju,
z wyprzedzeniem w stosunku do etapu rozwoju przestrzennego gminy oraz uregulowania statusu
prawnego tych gruntéw. Nalezy rozwazy¢ mozliwosé przygotowania wspolnych zasobdw gruntow
z Agencjg Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
Polityka tworzenia zasobow gruntéw powinna byé prowadzona w odniesieniu do wielu obszaréw
jednoczesnie tak, aby unikng¢ spekulacji. W polityce ksztattowania wielko$ci podazy nalezy
uwzgledni¢ popyt i rodzaj inwestoréw, ktérych zamierza sie przyciagnaé.
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Aktywizacja rozwoju

Postuluje sie utworzenie obszaréw kompleksowej dziatalnosci, gdzie gmina przejmuje na siebie
obowigzek skoordynowania ze sobg nastepujacych poczynan, prowadzacych do zagospodarowania
okreslonego obszaru:

- stworzenie zasobOw gruntéw przeznaczonych do zagospodarowania na zasadach komercyjnych,
uregulowania statusu prawnego gruntéw, negocjacje i umowy z podmiotami nie komunalnymi
wladajacymi gruntami,

- utworzenie firmy zajmujacej sie zagospodarowaniem obszarow np. agencja komunalna,

- przygotowanie techniczne terendw, to znaczy uzbrojenie i budowa ulic,

- poszukiwanie inwestoréw i negocjacje z nimi,

- sporzadzenie opracowan marketingowych, majgcych zacheci¢ potencjalnych inwestoréw do
inwestowania w obszarach wskazanych przez gmine,

- utworzenie obszaréw pod lokalizacj e winnic ze wskazaniem terenbw w obr ebie
miejscowo $ci Zabor i taz.

Zadania Samorz gdu Wojewodztwa Lubuskiego

Zadania Samorz gdu Wojewddztwa Lubuskiego stu  zace realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych uj ete w zataczniku nr 1 do Uchwaty Nr XXXVII/272/2002 Sejmiku W ojewddztwa
Lubuskiego z dnia 2 pa zdziernika 2002r. w sprawie uchwalenia planu zagospo darowania
przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego dotycz  gce gminy Zabor:
— Zadanie Nr 4 - Rozbudowa sieci drég komunikacji row erowej 0 znaczeniu
miedzyregionalnym i mi edzynarodowym.
Lokalizacja w powiatach: wszystkie powiaty wojewddz twa.
Zakres zadania obejmuje ocen e stanu wdra zania dotychczasowych koncepcji rozwoju

komunikacji rowerowej, ich weryfikacfi e i ujednolicenie koncepcji wojewodzkiej

z uwzgl ednieniem stykéw z s gsiadami.

— Zadanie Nr 6 - Budowa mostu na Odrze w m. Milsko i modernizacja drogi wojewodzkiej
nr 282.

Lokalizacja w pow. Zielonog6rskim, nowosolskim i ws chowskim.

Ciag drogi od Zielonej Géry przez Bojadla do Konotopu i od Konotopu z odgat ezieniem

w kierunku Wolsztyna (Poznania) oraz ci ag drogi od Konotopu do Stawy i Wschowy wraz
z budow q mostu na Odrze w m. Milsko.
Modernizacja ww. drég oraz budowa mostu w Mi nsku umo zliwi utworzenie wschodniego
kierunku od przej $€ granicznych w Gubinie i Rubinku przez Zielon g Gére z rozdzieleniem
kierunkéw w Konotopie, pierwszy przez Wolsztyn do P oznania i drugi przez Staw e, Wschow e
w kierunku Kalisza i todzi.
Zakres zadania obejmuje:

1) opracowanie (zmiana) studiow uwarunkowa A i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gmin: Zielona Gora, Zabor, Bojadta, Stawa i Wschowa,

2) opracowanie koncepcji mostu wraz z odcinkiem dro gi i obej $ciami wsi Bojadta, Przewéz.

— Zadanie Nr 9 - Budowa obwodnic miejscowo $ci w ci agach wa zniejszych drég krajowych

i wojewodzkich.
Zakres zadania obejmuje:
1) opracowanie (zmiana) studiow uwarunkowa A i kierunkébw zagospodarowania

przestrzennego odpowiednich gmin,
2) opracowanie (zmiana) plandw miejscowych zagospod  arowania przestrzennego
odpowiednich miejscowo  $ci.



