UCHWALA NR XXXII1.226.2014
RADY GMINY ZABOR

z dnia 28 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obreb Czarna, gmina Zaboér

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r., poz.
594 z pdzn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.) oraz w zwiagzku z uchwatg Nr XXI1.153.2013 z dnia 28 lutego
2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obreb
Czarna, gmina Zabor, po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor, uchwalonego uchwatg Nr VII/49/03 z dnia 9 lipca 2003r.z pdzn.
zm.,

uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Czarna, zgodnie
z zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu bedacy zatacznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji budynku, znajdujacej si¢ od
strony frontu dziatki, tj. tej czgsci dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi z ktdérej odbywa si¢ glowny
wjazd na dziatke,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem literowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ ptaszczyzna
pionowa, stanowigca zewnetrzng Sciang budynku tworzaca elewacje tego budynku. Dopuszcza si¢, poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budowe ogrodzen, wiat $mietnikowych oraz
infrastruktury technicznej, wag przemystowych,

4) indywidualnej kolorystyce obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke zwigzang z barwami
charakterystycznymi dla podmiotu gospodarczego, w udziale do 40% powierzchni elewacji,

5) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy jako sumy
powierzchni rzutdw poziomych parterow wszystkich budynkéw na dzialce, mierzonych po obrysie
zewngtrznym, w odniesieniu do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach,

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami,

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg, o ktdérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

8) lukarnie — nalezy przez to rozumie¢ pionowe okno w dachu, do§wietlajace poddasze, ujete we wlasne $cianki,
nakryte osobnym dachem,

9) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wylaczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego.
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2. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ jak w obowigzujacych przepisach odrebnych.

DZIAL 11.
Ustalenia planu

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terendw
§ 3. 1. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) ZL — tereny lesne,

2) MN,U,P — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug, tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania wyznaczono
na rysunku planu.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
ktoérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 5. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektéw budowlanych do gruntu na
wlasnej nieruchomosci, z zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony wod i ziemi przed zanieczyszczeniami.

§ 6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow przemystowych
do ziemi 1 wdd powierzchniowych.

§ 7. Nie wyznacza si¢ terenow objetych ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie §rodowiska.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana bedzie na potrzeby prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza.

§ 8. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych kottow gazowych, olejowych oraz innych zrédet energii
spetniajacych parametry $srodowiskowe, w tym ze zrodet energii odnawialnej, za wyjatkiem turbin wiatrowych,
elektrowni wiatrowych do wytwarzania energii elektrycznej.

§ 9. Dopuszcza si¢ likwidacje lub zmiane przebiegu istniejacego rowu melioracji szczegdlowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

§10. 1. Na obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrong zabytek archeologiczny — stanowisko
archeologiczne, wykazane na rysunku planu.

2. Zabytek archeologiczny, o ktorym mowa w ust. 1 oraz inne ujawnione przedmioty o cechach zabytku nalezy
uwzgledni¢ przy zabudowie izagospodarowaniu terenu oraz postgpowaé zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow.

Rozdzial 4.

Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Ksztattowanie przestrzeni publicznej
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§ 11. Nie przewiduje si¢ inie wyznacza si¢ przestrzeni dostgpnych publicznie oraz terendéw realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Rozdzial 5.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 12. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 13. 1. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na jeden budynek mieszkalny minimum 1 miejsce postojowe,
W tym garaz, w obrebie wlasnej nieruchomosci,

2)dla obiektow produkcyjnych — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200m? powierzchni
produkcyjnej,

3) dla pozostatych obiektow ustlugowych oraz innych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej —
minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ustugi.

2. Ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j.
§ 14. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej iwigkszej niz 50,0m n.p.t. podlegaja, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 6.

Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 15. Nie przewiduje si¢ inie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatéw
nieruchomosci.

Rozdzial 7.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego

§ 16. Na wykonczenie elewacji budynkéw ustala sie stosowanie: tynkow, cegly licowej, ceramicznych
materiatow licowych, kamienia naturalnego, konglomeratow, elementow stalowych, szkla, a dla obiektow
przemystowych, sktadowych, magazynowych dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji z blachy.

§ 17. Ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych lub pelnych. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan taczonych.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic iurzadzen reklamowych wolno stojacych na terenie o symbolu
MN,U,P. Powierzchnia reklamy nie moze przekracza¢ 6,0m?, a szyldu — 1,0m?.

2. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na elewacjach budynkow. W tym przypadku nie obowigzuja ustalenia
ust. 1.

Rozdzial 8.

Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym telekomunikacji,
w granicach terenu objetego planem.

2. Dla urzadzen isieci infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami dokonanymi z wtasciwym
zarzadca sieci.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach stref ograniczonego uzytkowania
i pasow technicznych infrastruktury:

1) zakazuje si¢:

a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0m,
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b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
c) lokalizacji reklam i elementéw reklamowych wymagajacych fundamentowania,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) uktadu komunikacji w sposob uzgodniony z zarzadca sieci,
b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) miejsc postojowych — parkingdw,
d) zieleni niskiej o wysoko$ci maksymalnie 1,0m.
e) elementow matej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem.
4. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostgpu do sieci infrastruktury techniczne;.

§ 20. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z projektowanej sieci elektroenergetycznej w uzgodnieniu
z zarzadcg sieci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w uzgodnieniu z zarzadcg sieci. Dopuszcza sie
lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w budynki.

3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala si¢:
1) minimalne wymiary dziatki:

a) dla stacji stupowych 3x3m,

b) dla stacji kompaktowych 5x6m,

2) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzona o szeroko$ci minimum 3,5m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;j.

4. Projektowane linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe. Dopuszcza sig, w okresie przejsciowym,
linie napowietrzne.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlane;.
§ 21. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpadow stalych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 22. 1. Obstluge w zakresie sieci telekomunikacyjnej nalezy prowadzi¢ jako linie kablowe.
2. Ustala si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w oparciu o przepisy odrgbne.
§ 23. 1. Zaopatrzenie w wodg nalezy prowadzi¢ z gminnego systemu wodociggowego.

2. W okresie przejsciowym, do czasu realizacji projektowanego systemu wodociaggowego, dopuszcza sie
mozliwo$¢ budowy indywidualnych uje¢ wody.

§ 24. 1. Ustala si¢ odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizowanie szczelnych indywidualnych
zbiornikéw bezodptywowych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych oczyszczalni sciekow.

4. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow, na ktorych moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. 1. Zaopatrzenie w gaz nalezy prowadzi¢ z rozdzielczej sieci gazowej w uzgodnieniu z zarzadca sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu wymaganych stref kontrolowanych.

2. Dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow gazem ptynnym z indywidualnych zbiornikéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 26. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z wlasnych zrodet.
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2. Zakazuje si¢ stosowania jako zrodla energii paliw i urzadzen do ich spalania, ktore nie spelniaja wymogow
przepis6w o ochronie srodowiska.

Rozdzial 9.

Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie: lesne.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) obowiazek utrzymania funkcji lesnej,
2) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz budynkami tymczasowymi.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd poprzez teren o symbolu MN,U,P.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,U,P ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, obiekty produkcyjne, sktady, magazyny.

2. W ramach wyznaczonej funkcji innej, niz mieszkaniowa, ustala si¢: handel detaliczny i hurtowy, ustugi
rzemie$lnicze, ustugi administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdéw, warsztaty, stacje remontowe
sprzetu budowlanego, rolniczego i$rodkoéw transportu, bazy, sklady, magazyny, za wyjatkiem sktadowania
odpadow, wytworczosc.

3. W ramach funkcji mieszkaniowej, towarzyszacej dzialalnoSci gospodarczej, ustala si¢ mozliwosé
lokalizowania w obrebie dziatki budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o maksymalnie dwoéch lokalach mieszkalnych lub budynku blizniaczego, z dopuszczeniem lokalizowania
maksymalnie dwoch budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gléwnej kalenicy dachu,
d) dopuszczenie podpiwniczenia,
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow stuzacych prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
3) parametry zabudowy dla budynkow gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 70,0m?,
b) maksymalng wysokos¢ 3,0m do najwyzszego gzymsu/okapu glownej potaci dachu i 5Sm do kalenicy dachu,
4) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, dopuszczenie lukarn,
5) stosowanie na pokrycie dachow:
a) dla budynku mieszkalnego — dachowki w kolorze czerwonym, bragzowym, grafitowym,

b) dla budynkéw stuzacych prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej i budynkéw gospodarczych - dachowki,
blachy, blachodachowki, gontu bitumicznego, w kolorze czerwonym, brazowym, grafitowym,

6) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu:
a) dla budynku mieszkalnego 30°-50°,
b) dla budynku stuzacego prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej 15°—40°,

7) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
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a) dla budynku mieszkalnego 30,0m,
b) dla budynku stuzacego prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej 40,0m,
8) indywidualng kolorystyke obiektow,

9) dopuszczenie, w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi, lokalizowania na dachach
budynkow: instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych urzadzen technicznych,
o maksymalnej wysokos$ci 3,0m od najwyzszego punktu budynku.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) lokalizowanie: budynkow o charakterze magazynowym, produkcyjnym, ustugowym, budynkéw socjalno-
administracyjnych, budynkow, ktorych mowa w ust. 3,

2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng 1%,
b) maksymalna 35%,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) komunikacji wewnetrznej, placow,
b) infrastruktury technicznej, ogrodzen, wag,
¢) obiektow matej architektury,
d) zbiornikéw wodnych rekreacyjnych, przeciwpozarowych, hodowlanych.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi publicznej — powiatowe;.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 7500m?.
Rozdzial 10.

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 29. 1. Obszary, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejace, moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidlowego wykorzystania gruntéw lub obiekty,
ktore beda mogly by¢ adaptowane do przyszitego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 11.

Stawki procentowe

§ 30. Ustala si¢ 20% stawke, sluzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego oraz podlega rozplakatowaniu na tablicy ogtoszen w urzedzie gminy i w poszczegolnych sotectwach.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw Mysliwiec
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XXXI11.226.2014
Rady Gminy Zabor
z dnia 28 kwietnia 2014 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
2012 poz. 647 ze zm.), art. 7 ust.7 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2013 poz.
594 ze zm.) iart. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz.U. 2013 poz. 889 ze
zm.) Rada Gminy Zabor rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:
a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow - finansowane przez Gming:

- budowa wodociagu gminnego,

- budowa sieci kanalizacji sanitarne;j.
b) zaopatrzenie w gaz, energi¢ elektryczng - finansowane przez inwestora zewnetrznego:

- budowa sieci gazowej,

- budowa sieci energetycznej SN i stacji transformatorowych SN/nn.

2. Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy odbywaé¢ si¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami zterminem realizacji
uzaleznionym od pozyskania srodkow ze zrodet okreslonych w pkt. 3.

3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, z mozliwo$cig wykorzystania srodkow:

a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,
b) z kredytow i pozyczek,
¢) z obligacji komunalnych,

d) z udzialu inwestoréw zewngtrznych, w oparciu o odrebne porozumienia.
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