Uchwata Nr XXXV11/220/10
Rady Gminy Zabor
z dnia 28 wrze s$nia 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego obszaru we wsi
Droszkéw gmina Zabér, pod nazw g ,Osiedle Poceglane”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 — z p6zn. zm.),

uchwala si e, co nast epuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

g1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Poceglane” w Droszkowie
gmina Zabér, zwany dalej planem, obejmujacy dziatki o nr ewid. 29, 30/4, 30/5, 30/6, 30/7, 30/8, 30/9,
30/10, 31/3, 31/7, 31/8, 32/19, 32/23, 32/24, 32/25, 32/26, 32/27 o tacznej powierzchni ok. 14,11 ha.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oraz zasady
ksztattowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne.

3. Celem regulacji zawartych w planie jest rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkciji
podstawowej oraz ustug nieucigzliwych — jako funkcji uzupetniajacej (dopuszczalnej).

4. Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Obszar planu ograniczony jest:

1) od zachodu - terenami leSnymi Nadles$nictwa Przytok;

2) od potnocy — terenami leSnymi Nadlesnictwa Przytok, terenami zabudowy jednorodzinnej
i terenami stawow rybnych;

3) od wschodu — drogg gminng;

4) od potudnia — lasem, drogg gminng i terenami zabudowy jednorodzinne;.

6. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem graficznym, zawierajacy
réwniez wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabor;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wkasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

7. Niniejsza uchwala jest zgodna z nastepujacymi uchwatami:

1) uchwalg Nr XVIII/123/2008r. Rady Gminy Zabo6r z dnia 26 wrzesnia 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
we wsi Droszkow, gmina Zabér pod nazwa ,Osiedle Poceglane”;

2) uchwatg Rady Gminy Zabor Nr VI1/49/03 z dnia 9 lipca 2003 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabor;

3) uchwalg Nr VII/42/07 z dnia 15.06.2007 w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaboér;

4) uchwalg Nr XXXVII/218/10 z dnia 28 wrzesnia 2010r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabaér.

8. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne, ktére
sgq obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych sposobach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odlegtosci.

9. Pozostate oznaczenia wystepujgce na rysunku planu stanowig informacje i nie sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu.



10. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

planie - nalezy przez to rozumieé¢ dokument stanowigcy akt prawa miejscowego, o ktérym mowa
w 8 1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zalagcznik nrl do niniejszej uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zabor, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 3003r. Nr 80, poz. 717 — z pézn. zm.),
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odr ebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz wymieniona w
pkt.4, wraz z aktami wykonawczymi;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

terenie - nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania.

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére powinno przewazaé na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu uzupetniaj acym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne
przeznaczenie, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, nie powodujac
zaktocen w funkcjonowaniu podstawowego przeznaczenia terenu;

ustugach nieuci azliwych - ustugi, ktérych ucigzliwos$¢ nie wykracza poza granice okreslone
tytutem wiasnosci, a tym samym nie wywotujg koniecznosci ustanowienia stref ochronnych, nie
wymagajg statego transportu pojazdami o nosnosci ponad 2,5 tony;

tymczasowym sposobie zagospodarowania, urz  adzenia lub u zytkowania terenu — nalezy
przez to rozumie¢ uzytkowanie terenu i jego zagospodarowanie do czasu zagospodarowania
ustalonego w planie;

powierzchni biologicznie czynnej  — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra
nie jest zabudowana i nie stanowi powierzchni utwardzonej lub pozbawionej roslinno$ci;
kondygnacji — nalezy przyjmowaé w rozumieniu definicji zawartej w Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 oraz pézn. zm.);

wysoko $ci zabudowy - nalezy przyjmowaé¢ w rozumieniu definicji zawartej w Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 oraz pézn. zm.);
projekcie indywidualnym  — nalezy przez to rozumie¢ projekt architektoniczny sporzadzony dla
ustalonej lokalizacji, dostosowany do szczegdllnych warunkéw terenowych, wykonany przez
osobe posiadajaca uprawnienia do projektowania architektury bez ograniczen;

liniach rozgraniczaj acych tereny o r6 znych funkcjach — nalezy przez to rozumieé
zaznaczone na rysunku planu linie ciggte, dzielgce obszar planu na tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong granice sytuowania
obiektéw kubaturowych, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden nadziemny element budynku za
wyjatkiem gzymsow, okapéw, balkonow, wykuszy, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, ramp
i pochylni;

drogach wewn etrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych peti funkcje drogi dla pozostatych dziatek do
niej przylegajacych i zapewnia dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej;

dost epie bezpo srednim do drogi publicznej - nalezy przez to rozumieé¢ zjazd bezposredni z
drogi publicznej lub drogi wewnetrznej na teren dziatki.

11. Ustalenia planu nalezy rozpatrywaé i stosowac¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych. Ustalenia dla
terendw obowigzuja odpowiednio z ustaleniami ogélnymi dla catego obszaru objetego planem.

ROZDZIAE 1l
Ustalenia planu

§2.
Przeznaczenie terenéw

Wyznacza sie nastepujace obszary:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) tereny wadd powierzchniowych $rodlgdowych i rowéw — oznaczone symbolem WS;
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3) tereny drdg publicznych — oznaczone symbolami KD;

4) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolami KDW;

5) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczony symbolem KDX;

6) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem ZP;

7) tereny urzadzen energetycznych i stacji transformatorowej — oznaczone symbolem EE.

83.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez:

1) zachowanie linii zabudowy i gabarytéw budynkéw, w tym ich wysokosci, formy dachu oraz
ogrodzen — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terendw;

2) dopuszczenie lokalizacji  obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej, pod warunkiem
zachowania ustalen planu dla danego terenu oraz obiektéw matej architektury i zieleni;

3) zakaz realizacji :
a) obiektéw i budowli o wysokosci przekraczajacej 12 m;
b)  betonowych ogrodzen prefabrykowanych oraz z petnego muru o wysokosci powyzej 1,2m;
¢)  pochylni do budynkéw w obrebie chodnikéw;
d) reklam wielkoformatowych.

84.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym planem brak jest pomnikéw przyrody wpisanych do rejestru Wojewddzkiego

Konserwatora Przyrody.

2. Obszar objety planem nie jest polozony w granicach ani w bezposrednim sasiedztwie terenéw

Chronionego Krajobrazu oraz obszaru ,Natura 2000".

3. Na obszarze objetym planem, ucigzliwosci nie mogg wykraczaé poza granice okreslone tytutem
wlasnosci, a tym samym wywotywaé koniecznosci ustanowienia stref ochronnych.

4. Dopuszczalny poziom hatasu na catym obszarze planu nie moze przekraczaé poziomu 55dB dla pory
dnia i 50dB dla pory nocnej.

5. Zakazuje sie:

1) likwidowania i oszpecania istniejgcych zadrzewien, o ile nie stanowig zagrozenia dla zdrowia i
zycia ludzi oraz nie stanowig przeszkody w realizacji zabudowy i infrastruktury technicznej.
Likwidacja zadrzewien na terenie dzialek budowlanych wymaga uzyskania zezwalajgcej decyz;ji
kompetentnej jednostki administracyjnej;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze, badz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

3) montowania i uzytkowania urzadzen wytwarzajacych pole elektromagnetyczne o wartosci
przekraczajgcej dopuszczalne normy okreslone w przepisach ustawy o ochronie srodowiska;

4) odprowadzania sciekéw sanitarnych bezposrednio do gruntu lub wod powierzchniowych.

8§ 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Na obszarze objetym planem, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w przypadku ujawnienia
w trakcie prac przedmiotéw, ktére posiadajg cechy zabytku zobowigzane sa do:
1) wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ znalezisko, do czasu wydania
przez Stuzby Ochrony Zabytkéw odpowiednich zarzgdzen;
2) zabezpieczenia odkrytych przedmiotow;
3) niezwlocznego powiadomienia o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe - Wojta Gminy Zabor.

8 6.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej

Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowia:
1) tereny drég publicznych, oznaczone symbolem KD;
2) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami KDW;
3) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku symbolem KDX.



§7.
Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu

1. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN, MN/WS, 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukiadzie budynkéw
wolno stojacych lub blizniaczych, podpiwniczonych lub bez podpiwniczenia;

2) przeznaczenie uzupetniaj gce: wolno stojace budynki gospodarcze i garaze o tacznej
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m® mata architektura, infrastruktura techniczna dla
potrzeb dziatki, drogi wewnetrzne, zielen, miejsca postojowe;

3) przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza sie realizacje ustug, ktére zajmowaé bedg nie wiecej
niz 30% tacznej powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce, o ile ich
ucigzliwos¢ nie bedzie wykraczata poza granice dziatki i nie bedg generowaly statego transportu
pojazdami o tadownosci powyzej 2,5 tony;

4) zakazuje si e lokalizacji urzadzen emitujgcych komercyjny sygnat radiowy;

5) dojazd do dziatlek - drogami wewnetrznymi KDW, lub graniczacych z terenem zabudowy
gminnymi drogami KD;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - dla nowo projektowanych obiektéw — wg oznaczen
i wymiarow na rysunku planu, w tym — 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren inwestycji od ulic
i 12 m od granicy z terenami lesnym;

7) miejsca postojowe - na terenie dzialki nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe dla
samochod6w osobowych;

8) parametry zagospodarowania dziatek:

a) ustala sie powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?2;, z dopuszczeniem dziatek
0 powierzchni mniejszej dla dziatek naroznych, lecz nie mniejszej niz 900 mz;

b) ustala sie powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wieksza niz 30%;

c) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

d) ustala sie szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m.

88.
Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw

1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Ceglane” —
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Zabdr Nr XXIX/217/06 z dnia 25 kwietnia 2006 r.

2. 1MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) ustala sie ilos¢ kondygnaciji nie wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) rodzaj dachéw — dachy gtéwne strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach 35° do 45°,
nie okresla sie kierunku kalenicy;

3) dostepnos¢ drogowa — od projektowanej drogi 2KDW i KDW (osiedle Ceglane);

4) w zakresie istniejacej napowietrznej sieci energetycznej SN ustala sie strefe ochronng
o szerokosci 5 m, liczong od skrajnych przewodéw. Zakazuje sie w granicach wyznaczonej
strefy realizacji jakiejkolwiek zabudowy oraz prowadzenia upraw wysokich, w tym nasadzen
drzew, krzewow i dokonywania zalesien. Przesta ogrodzen znajdujace sie w granicach strefy
nalezy wykona¢ jako rozbieralne.

3. 2MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1) ustala sie ilos¢ kondygnacji, nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) rodzaj dachéw — dachy gtéwne strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach 35° do 45°,
nie okresla sie kierunku kalenicy;
3) dostepnos¢ drogowa — od projektowanej drogi 2KDW i KDW (osiedle Ceglane);

4. 3MN i 4MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodz  innej
1) dopuszcza sie zabudowe typu rezydencyjnego wg projektow indywidualnych, bez ograniczen w
zakresie ksztattowania bryt budynkéw;
2) ustala sie ilos¢ kondygnaciji, nie wiekszg niz trzy kondygnacje nadziemne;
3) dostepnos¢ drogowa — od projektowanej drogi 1IKDW,
4) przed rozpoczeciem prac budowlanych wymagana jest niwelacja terenu w granicach
oznaczonych na rysunku planu.



10.

11.

MN/WS — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne i wdd powierzchniowych

1) dopuszcza sie zabudowe typu rezydencyjnego wg projektow indywidualnych, bez ograniczeh w
zakresie ksztattowania bryt budynkow;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw poza linig brzegowg wody w granicach oznaczonych
nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) ustala sie ilos¢ kondygnaciji, nie wiekszg niz trzy kondygnacje nadziemne;

4) dostepnos¢ drogowa — od projektowanej drogi 1IKDW i 2KWD;

5) przed rozpoczeciem prac budowlanych wymagana jest niwelacja terenu w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

5MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) ustala sie ilo$¢é kondygnaciji, nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) rodzaj dachéw — dachy gtéwne strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach 35° do 45°,
nie okresla sie kierunku kalenicy;

3) dostepnos¢ drogowa — od projektowanej drogi 1IKDW.

6MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) ustala sie ilos¢ kondygnacji, nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) rodzaj dachéw — dachy gtéwne strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach 35° do 45°,
nie okreéla sie kierunku kalenicy;

3) dostepnos¢ drogowa — od projektowanej drogi 4KDW.

7MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) ustala sie ilos¢ kondygnacji, nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) rodzaj dachéw — dachy gtéwne strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach 35° do 45°,
nie okresla sie kierunku kalenicy;

3) dostepnos¢ drogowa — od projektowanej drogi 1IKDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 2KD

4) przed rozpoczeciem prac budowlanych wymagana jest niwelacja terenu w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

8MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) ustala sie ilo$¢é kondygnaciji, nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) rodzaj dachéw — dachy gtéwne strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach 35° do 45°,
nie okres$la sie kierunku kalenicy;

3) dostepnos¢ drogowa — od projektowanej drogi 6KDW i 7KDW.

9MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) ustala sie ilos¢ kondygnacji, nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) rodzaj dachéw — dachy gtéwne strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach 35° do 45°,
nie okresla sie kierunku kalenicy;

3) dostepnos¢ drogowa — od projektowanej drogi 1IKDW,

4) przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy usung¢ pozostatosci fundamentéw obiektow
cegielni w granicach oznaczonych na rysunku planu;

5) nalezy pozostawi¢ réw melioracyjny w dotychczasowym uzytkowaniu, zakazuje sie likwidacji
rowu oraz obsadzania jego obrzezy drzewami i krzewami; zagospodarowanie dziatek, na ktérych
znajduje sie row melioracyjny, nie moze wptywac¢ negatywnie na jego funkcje; wprowadza sie
obowigzek udostepniania dostepu do obrzezy rowu dla celéw konserwacyjnych

10MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) ustala sie ilos¢ kondygnacji, nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) rodzaj dachéw — dachy gtéwne strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach 35° do 45°,
nie okresla sie kierunku kalenicy;

3) dostepnosé drogowa — od projektowanej drogi 1IKDW i 8KDW;

4) przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy usung¢ pozostatosci fundamentéw obiektow
cegielni w granicach oznaczonych na rysunku planu;

5) nalezy pozostawi¢ réw melioracyjny w dotychczasowym uzytkowaniu, zakazuje sie likwidacji
rowu oraz obsadzania jego obrzezy drzewami i krzewami; zagospodarowanie dziatek, na ktérych
znajduje sie row melioracyjny, nie moze wptywac¢ negatywnie na jego funkcje; wprowadza sie
obowigzek udostepniania dostepu do obrzezy rowu dla celéw konserwacyjnych



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

11MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) ustala sie ilos¢ kondygnacji, nie wiekszg niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) rodzaj dachéw — dachy gtéwne strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach 35° do 45°,
nie okresla sie kierunku kalenicy;

3) dostepnos¢ drogowa — od projektowanej drogi 8KDW i KD1 (osiedle Ceglane);

4) przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy usung¢ pozostatosci fundamentéw obiektéw
cegielni w granicach oznaczonych na rysunku planu.

1WS — tereny wod powierzchniowych — staw
Pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu.

2WS — tereny wod powierzchniowych — réw melioracyjn y

1) pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) zakazuje sie likwidacji rowu oraz obsadzania jego obrzezy drzewami i krzewami;

3) zagospodarowanie dzialek, na ktérych znajduje sie réw melioracyjny, nie moze wplywac
negatywnie na jego funkcje;

4) wprowadza sie obowigzek udostepniania dostepu do obrzezy rowu dla celéw konserwacyjnych.

EE — tereny urz gdzen energetycznych
1) przeznaczenie — pod budowe kontenerowej stacji transformatorowej;
2) dostepnos$é drogowa — od projektowanej drogi 1IKDW.

ZP — tereny zieleni urz adzonej

1) dostepnos¢ drogowa — z drogi 1IKDW;

2) dopuszcza sie lokalizacje malej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, sportowych,
piknikowych, tablic informacyjnych i o$wietlenia terenu;

3) zakazuje sie umieszczania reklam.

1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 8KDW - tereny drog wewn etrznych

1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego 10 m;

2) dopuszcza sie wykonanie jedno lub dwustronnych chodnikéw; Sciezek rowerowych, oswietlenia
oraz elementéw matej architektury;

3) drogi musza by¢ dostosowane do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

5KDW, 7KDW — tereny drég wewn etrznych

1) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego 6 m;

2) dopuszcza sie wykonanie jednostronnego chodnika, oswietlenia oraz elementéw malej
architektury;

3) drogi musza by¢ dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

6KDW - tereny drég wewn etrznych

1) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego 7i 8 m.

2) dopuszcza sie wykonanie jedno lub dwustronnych chodnikéw, sciezek rowerowych, oswietlenia
oraz elementéw matej architektury;

3) drogi musza by¢ dostosowane do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

1KD, 2KD - tereny przeznaczone na poszerzenie istni ejacych drég gminnych, poto zonych
poza obszarem opracowania planu.

KDX — tereny ci agéw pieszych i rowerowych

1) ustala sie szerokos¢ pasa ciggu pieszo-rowerowego 5 m.

2) dopuszcza sie realizacje matej architektury, tablic informacyjnych, oswietlenia terenu i znakéw
drogowych;

3) zakazuje sie umieszczania reklam.

89.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci

Dziatania inwestycyjne w granicach obszaru objetego planem poprzedzone zostang procedurg scalenia i
podzialu nieruchomosci zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznych sposobach
zagospodarowania ustalonych na rysunku planu. Na obszarze okreslonym planem dopuszcza sie
scalanie i podziat dziatek w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN.



§10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji i infrastruktury  technicznej

Ustala si e nast epujace ogolne zasady uzbrojenia terendéw w infrastruktur e techniczn a:

1) projektowane sieci nalezy prowadzi w obrebie linii rozgraniczajacych drdg i ulic;

2) inwestycje w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzanie sciekéw sanitarnych i opadowych,
gaz i energie elektryczng, wymagaja uzyskania warunkoéw technicznych od wiasciwych
zarzadcow sieci.

W zakresie zaopatrzenia w wod e ustala si e:

1) dostawe wody z istniejacego systemu wodociggowego miejscowosci Droszkéw na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

2) budowe sieci wodociggowych oznaczonych na rysunku planu symbolem W i numerami od 1 do
3

3) montowanie hydrantéw przeciwpozarowych na projektowanych sieciach wodociagowych

4) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy indywidualnych ujeé¢ wody na poszczegélinych dziatkach z
obowigzkiem wykonania przytacza do sieci wodociggowej po jej oddaniu do uzytku.

W zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych ustala si  e:

1) odprowadzanie $ciekdw do planowanej kanalizacji sanitarnej a nastepnie do planowanego
systemu kanalizacyjnego w Droszkowie;

2) system kanalizacyjny nalezy rozwigzac jako grawitacyjny, sktadajacy sie z kanatéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami KS i numerami od 1 do 3;

3) do czasu budowy systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie budowe na poszczegdlnych dziatkach
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ptynne, z obowigzkiem wykonania
przytacza do sieci kanalizacyjnej po jej oddaniu do uzytku.

W zakresie zagospodarowania wod opadowych ustalas  ie:

1) zatrzymanie wéd opadowych w miejscu ich opadu, tj. na terenie poszczegoinych dziatek;

2) odptywy nadmierne nalezy rozsgczyé w gruncie, po okresleniu mozliwo$ci technicznych poprzez
wykonanie badan geotechnicznych lub zatrzyma¢ w specjalnych zbiornikach dla wykorzystania
do celow gospodarczych i utrzymania zieleni na terenie dziafki;

3) nalezy utrzymac istniejgce na terenie planu rowy melioracyjne i wykorzysta¢ je do przejecia wod
opadowych poprzez proponowany system kanalizacji deszczowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-1;

4) przewiduje sie odprowadzenie wod opadowych z czesci ciggéw komunikacyjnych w zachodnigj
czesci terenu, planowanym systemem kanalizacji deszczowej oznaczonym na rysunku planu
symbolem KD-2 do istniejacego rowu przydroznego w ul. Lesnej.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si  e:

1) mozliwos¢é dostawy gazu z istniejgcej sieci gazowej, po wykonaniu analizy optacalnosci
przedsiewziecia i na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci gazowej;

2) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych, po spetnieniu warunkéw o ktérych mowa w pkt.1).

W zakresie zrOdet ciepta zakazuje si e:
Stosowania jako zrodla energii paliw i urzadzen do ich spalania, nie spetiajacych wymogow
przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska naturalnego.

W zakresie usuwania odpadow ustala si  e:
Gromadzenie, segregacje i usuwanie odpaddéw stalych ustala sie zgodnie z obowigzujgcymi
regulacjami prawnymi na terenie gminy.

W zakresie zaopatrzenia w energi e elektryczn g ustala si :
1) pokrycie zapotrzebowania w energie elektryczng projektowanej zabudowy mieszkaniowej:

a) z projektowanej stacji transformatorowej kontenerowej zlokalizowanej na terenie osiedla
.Poceglane”, oznaczonej na planie symbolem EE, przewidzianej w miejsce planowanej
stupowej stacji transformatorowej E1 na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Osiedle Ceglane”.

b) z istniejgcej stacji transformatorowej stupowej E3, zlokalizowanej na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,Osiedle Ceglane”.

2) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej sie¢ rozdzielcza nn 0,4 kV z projektowanej

i istniejgcej stacji transformatorowej w ukladzie pierscieniowym wykonana w catosci kablem

ziemnym, szafki kablowe z licznikami zlokalizowane na granicach dziatek w linii ogrodzenia;
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3) projektowane oswietlenie drég w liniach rozgraniczajgcych terendéw komunikacji wewnetrznej;

4) w zakresie istniejacej napowietrznej sieci energetycznej SN ustala sie strefe ochronng
o szerokosci 5 m, liczong od skrajnych przewodoéw, zakazuje sie w granicach wyznaczonej
strefy realizacji jakiejkolwiek zabudowy oraz prowadzenia upraw wysokich, w tym nasadzen
drzew, krzewow i dokonywania zalesien, przesta ogrodzen znajdujgce sie w granicach strefy
nalezy wykona¢ jako rozbieralne.

§ 11.
Ustalenia dotycz gce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowani a, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

1. Tereny, dla ktorych plan przewiduje inne przeznaczenie niz istniejgce, mogg byé wykorzystywane w
spos6b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza sie do czasu realizacji inwestycji wykonanie ogrodzenia terenu dziatki, sktadowanie
materialdw budowlanych przeznaczonych do realizacji inwestycji oraz czasowych obiektow dla
potrzeb ich sktadowania.

§12.
Ustalenia dotycz gce obszaréw rehabilitacji istniej  gcej infrastruktury
technicznej i rekultywaciji terenu

Przed przystgpieniem do scalania i podziatu dziatek na obszarze planu, konieczne jest wykonanie prac
obejmujacych likwidacje dziko rosnacych zarosli, usuniecie gruzéw i fundamentéw po bylych obiektach
cegielni, nastepnie wykonanie rekultywacji terendw, polegajacej na likwidacji nasypéw i wykopow
powstatych w trakcie robét wydobywczych i odkrywkowych, oraz uksztattowanie terenu pod ustalone
planem pasy drogowe.

§13.
Ustalenia dotycz ace stawek procentowych

Ustala sie 0%-owg stawke, stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla gruntéw bedacych wtasnoscig
komunalng i planowanych do przeznaczenia na cele publiczne oraz zwigzane z wykonaniem zadan
whasnych samorzadu lokalnego, dla gruntéw innych stawka wynosi 20 %.

ROZDZIAL I
Przepisy ko hcowe

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabér.

§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Lubuskiego oraz podlega rozplakatowaniu na tablicy ogtoszeh w urzedzie gminy i w poszczegdéinych
sotectwach.

Przewodnicz acy Rady

Bogdan Szafra Aski



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXVI11/220/10
Rady Gminy Zabér

z dnia 28 wrzesnia 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycj i z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgo  dnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,p0z.717 z pdézn. zm) art..7 ust.1 pkt.7 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm) i art. 216
usty.2 pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. 157, poz.1240 z p6zn. zm)

Rada Gminy Zabor rozstrzyga co nast epuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
Gminy sa;
1) finansowane przez gmine — nie przewiduje sie finansowania przez gmine,
2) finansowane przez inwestora zewnetrznego:
a) budowa drég wewnetrznych,
b) budowa sieci wodociggowych,
¢) budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
d) budowa sieci energetycznej,

e) budowa sieci gazowej.

2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wymienionych w pkt. 2 odbywac¢ sie

beda zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Przewodnicz acy Rady

Bogdan Szafra Aski



UZASADNIENIE

Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXVII/220/10 Rady Gminy Zabor w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o bszaru we wsi Droszkdw Gmina Zabor,
pod nazw g ,Osiedle Poceglane”.

Realizujac zapisy uchwaly Rady Gminy Zabér uchwatg Nr XVI11/123/2008r. Rady Gminy Zabér z dnia 26
wrzesnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru we wsi Droszkéw, gmina Zabér pod nazwa ,Osiedle Poceglane”; dziatajac w
oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym, stanowiacy, ze do
wylacznej wiasciwosci Rady Gminy nalezy uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakladajacym na Woéjta obowigzek przedstawienia Radzie Gminy projektu planu
miejscowego kieruje sie sporzadzony projekt przedmiotowego planu wraz z dokumentacjg planistyczng
do uchwalenia.

W trybie sporzadzenia planu miejscowego stwierdzono zgodnosé ustalen projektu planu z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabor,

Wykonano wszystkie czynnosci wymagane ww. ustawa, facznie z szerokim uspotecznieniem podajac
tresci dokumentéw do publicznej wiadomosci.

Majac powyzsze na uwadze przygotowano niniejszy projekt uchwaty.

Czestaw Stodnik
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