Uchwata Nr XXXI1/201/10
Rady Gminy Zabér
z dnia 29 marca 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
we wsi Zabor, gmina Zabér, woj. lubuskie (dziatki o numerach ewid.: 261, 260, 249
i 248)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z uchwatg Nr XV/97/08 Rady Gminy Zabor
z dnia 25 kwietnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw we wsi Zabdér, Gmina Zabér oraz po
stwierdzeniu zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabor, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Zabdér Nr VII/49/03 z dnia
9 lipca 2003 r. oraz zmiang Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabor uchwalong uchwatg Nr VII/42/07 z dnia 15.06.2007 r.

uchwala sie co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogéine

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi

Zabor, gmina Zabér (dziatki o numerach ewid.: 261, 260, 249 i 248), zwany dalej

planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni wynoszacej okoto 2,0 ha, w granicach wskazanych

w zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zapewnienie zréwnowazonego
rozwoju terenu objetego planem, w zgodzie z uwarunkowaniami naturalnymi

i kulturowymi, z uwzglednieniem ochrony intereséw publicznych przy minimalizacji

konfliktéw i optymalizacji dziatan.

4. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek planu oraz wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, bedgcy zatgcznikiem graficznym w skali 1 : 1000 — zaftgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania
— zafgcznik nr 2,

5. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie sytuacyjno — wysokosciowej do celdw planistycznych w skali 1 : 1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym sposobu uzytkowania i cyfrowym
numerem porzgdkowym;



4)

5)

ladzie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowanie przestrzeni
tworzgcej harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniajgce w uporzgdkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalno — uzytkowe, kompozycyjne,
estetyczne, spoteczno — gospodarcze, sSrodowiskowe i kulturowe;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizaciji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw, aktéw wykonawczych, norm branzowych oraz
ograniczen wynikajgcych z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Dziat Il
Ustalenia planu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§2
Ustala sie nastepujgce funkcje uzytkowania terenéw:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;
2) KD - tereny komunikacji publicznej;
3) KW —tereny komunikacji wewnetrznej.
Na rysunku planu ustala sie obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o réznych
funkcjach oraz postulowane linie podziatu wewnetrznego.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§3
Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty przyrodnicze objete ochrong
prawna.
Zakazuje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej lokalizacji inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi
ochrony srodowiska.
Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powstajgce przy uzytkowaniu
terenéw, w tym terendéw komunikacji kotowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Nakazuje sie ochrone powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem poprzez
zastosowanie odpowiednich ekologicznych urzgdzen w procesach grzewczych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

§4
Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska,
jednakze, kazdy kto w trakcie prowadzenia robét ziemnych lub budowlanych odkryje
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
zobowigzany:
1) wstrzymac¢ wszelkie roboty ziemne mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot;
2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Zielonej Gorze lub Wajta Gminy Zabor.



2. Wojt Gminy Zabodr jest obowigzany niezwiocznie, nie dtuzej niz w terminie 3 dni,
przekaza¢ Lubuskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw w Zielonej Goérze
przyjete zawiadomienie, o ktorym mowa w ppkt. 1 — 3.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§5

1. Ustala sie wprowadzanie nowej zabudowy w $cidle wyznaczonych ramach
przypisanych dla kazdego terenu;

2. Ustala sie pokrycie wszystkich dachéw dachéwkg ceramiczng lub innym materiatem
drobnowymiarowym, wytgcznie w odcieniach naturalnej czerwieni i brgzu.

3. Ustala sie kolorystyke elewacji w odcieniach pastelowych.

4. Dopuszcza sie stosowanie elewacji z naturalnych materiatow: cegta, kamien, tynk.

5. Ustala sie od strony drog ogrodzenia azurowe z przeswitem minimum 30 %,
o0 wysokosci max. 1,80m. Jako petne ogrodzenie dopuszcza sie jedynie zywoptoty
i z roslin pngcych.

6. Zakazuje sie budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od
strony drog;

7. Realizacja ustalen planu musi uwzgledniaé potrzeby osob niepetnosprawnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§6
1. Ustala sie, ze przestrzen publiczng ogdlnodostepng oraz przestrzenh stuzgca realizacii
urzgdzen infrastruktury technicznej stanowig tereny komunikacji oznaczone na
rysunku planu symbolem KD i KW.
2. Naterenach KD i KW dopuszcza sie lokalizowanie:
1) obiektéw matej architektury, zwigzanych z funkcjg terenu,
2) nosnikow reklamowych,
pod warunkiem zlokalizowania ich w formie uporzadkowanej i ujednoliconej, co do
wielkosci i wyrazu plastycznego, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego.
3. Zakazuje sie grodzenia terenu oznaczonego symbolem KD statymi elementami
ogrodzeniowymi.

Rozdziat 5
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw

§7
1. Wyznacza sie tereny od 1 do 2 MN o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

w zabudowie wolnostojgce; i:

1) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng w wielkosci 40 %
powierzchni dziafki;

2) ustala sie dojazd komunikacjg publiczng i wewnetrzng oznaczong na planie KD i
KW;

3) ustala sie stosowanie dachow stromych wielospadowych o jednakowych katach
nachylenia par potaci dachowych, o spadkach od 25° do 45°;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej do okapu,
mierzonej od $redniego poziomu terenu przed wejSciem, na 4,50 m i 9,0 m do
kalenicy dachu;

5) ustala sie w budynkach dwie kondygnacje nadziemne: parter i poddasze
uzytkowe;

6) dopuszcza sie w budynkach podpiwniczenie;



7) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych w poziomie
otaczajgcego terenu, jako wbudowane, dobudowane lub wolnostojgce;

8) ustala sie posadowienie poziomu parteru nie wyzej niz 60 cm od poziomu terenu;

9) nakazuje sie sytuowanie szafek przytaczy kabli elektroenergetycznych
grupowanych po dwie na granicy dziatek od strony ulic;

10) dopuszcza sie sytuowanie szafek przylgczy kabli elektroenergetycznych
pojedynczo w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi;

11) nakazuje sie gromadzenie odpadow bytowych w wyodrebnionych miejscach z
tatwym dostepem komunikacyjnym;

12) zakazuje sie wprowadzenia powierzchni zabudowy wiekszej niz 35 %
powierzchni dziafki;

13) dopuszcza sie lokalizacje i budowe ogroddéw zimowych, zbiornikéw wodnych,
matych basenow kagpielowych przydomowych i obiektow matej architektury;

14) W przypadku wybudowania drogi 32 BIS zgodnie z obowigzujgcg zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalong uchwatg Rady
Gminy w Zaborze Nr VII/35/99 z dnia 30 czerwca 1999 roku, opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego Nr 32 z dnia 3 pazdziernika
1999 roku, poz. 345, nakazuje sie wiascicielom dziatek potozonych w strefie
oddziatywania ucigzliwosci drogi, wybudowanie ekranéw akustycznych w miejscu
ogrodzen, w celu ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz wyeliminowania
nadmiernego hatasu.

Rozdziatl 6
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania
oraz podzial nieruchomosci

§8

Na terenie objetym ustaleniami planu zakazuje sie dokonywania jakichkolwiek
podziatdw dziatek budowlanych, za wyjgtkiem okreslonych liniami rozgraniczajgcymi
oraz zgodnymi z ustaleniami planu i przepisami ogélnymi.

Nakazuje sie przed podziatem nieruchomosci na dziatki budowlane w przypadku
wielu wtascicieli, dokonywania scalen gruntéw.

Dopuszcza sie podziat nieruchomosci, pod warunkiem zachowania terenu
niezbednego dla funkcjonowania samodzielnej dziatki budowlanej lub poprawienia
zagospodarowania istniejgcej dziatki budowlane;j.

§9

Ustala sie nastepujace zasady podzialu dzialek na terenach oznaczonych na planie
symbolem:

1.

wnN

Dla 1 i 2 MN minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony terenu komunikaciji
wewnetrznej, z wyjatkiem dziatek oznaczonych cyframi od 1 do 4 — 20m.

Minimalna wielko$¢ dziatki — 800 m?.

Kat pofozenia granicy dziatek w stosunku do paséw drogowych zblizony do kata
prostego - wedtug rysunku planu.



Rozdziat 7
Zasady budowy systemu komunikaciji
i systemu infrastruktury technicznej

§ 10

Wyznacza sie teren komunikacji publicznej oznaczony symbolem na rysunku planu

KD i

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa drogowego na 10 m;

2) ustala sie droge jednopasmowg o dwoéch pasach ruchu o szerokosci jednego
pasa — minimum 2,50 m, z chodnikiem dwustronnym;

3) dopuszcza sie budowe $ciezki rowerowej;

4) ustala sie wprowadzenie zieleni niskiej i sredniej w pasie drogowym.

Wyznacza sie teren komunikacji wewnetrznej oznaczony na rysunku planu

symbolem 1 KW

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa drogowego na 8 m;

2) ustala sie droge jednopasmowg o dwdéch pasach ruchu o szerokosci jednego
pasa minimum 2,50 m z chodnikiem jedno lub dwustronnym;

3) dopuszcza sie zamiast budowy drogi o dwoch pasach ruchu i chodnika — budowe
ciggu pieszo — jezdnego o szerokosci pasa minimum 5,0 m;

4) ustala sie wprowadzenie zieleni w pasie drogowym.

Wyznacza sie teren komunikacji wewnetrznej oznaczony na rysunku planu

symbolem 2 KW, stanowigcy dojazd do dwdch dziatek, oraz:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa drogowego dojazdu na 8,0 m;

2) ustala sie dojazd utwardzony szerokosci minimum 3,50 m,

3) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni w pasie drogowym dojazdu.

§ 11

Ustala sie zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dostawe wody ustala sie z istniejgcego systemu wodociggowego w miejscowosci
Zabdr, tj. z sieci wodociggowej usytuowanej w ul. Witosa;

2) projektuje sie budowe sieci wodociggowej utozonej w przekrojach paséw
drogowych;

3) na sieciach wodociggowych nalezy zamontowac¢ hydranty przeciw pozarowe,
nadziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie budowe studni.

. W zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:

1) ustala sie odprowadzenie sciekdw sanitarnych poprzez projektowany system
kanalizacji sanitarnej do istniejgcej sieci kanalizacyjnej usytuowanej w rejonie
skrzyzowania ulic: Le$nej, Gronowej i Witosa;

2) system kanalizacyjny nalezy rozwigzac jako grawitacyjny;

3) do czasu wybudowania systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie budowe na
poszczegodlnych dziatkach szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ptynne. Gromadzone Scieki nalezy wywozi¢ taborem asenizacyjnym
do oczyszczalni sciekow w Zaborze.

. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) ustala sie odprowadzenie wod deszczowych na teren wiasnej dziatki, bez sptywu
na dziatki sgsiednie;

2) dopuszcza sie gromadzenie wody deszczowej na wiasnej dziatce, w zbiornikach
do tego przeznaczonych, z mozliwoscig wykorzystania jej do celéw
gospodarczych i utrzymania zieleni;

3) ustala sie docelowo odprowadzanie wody deszczowej z drog do kanalizacji
deszczowej;



4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dostawe gazu sieciowego nalezy prowadzi¢ z istniejgcych lub projektowanych
sieci gazowych na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie wykorzystanie paliw proekologicznych, w tym gazu, energii elektrycznej
i energii odnawialnej do celow grzewczych;
2) nakazuje sie stosowanie paliw i urzadzen nie powodujgcych ucigzliwosci i
skazenia srodowiska, spetniajgcych wymogi prawa o ochronie srodowiska;
6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw bytowych:
1) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na kazdej posesji. Odpady nalezy
wywozi¢ na sktadowisko odpaddéw wskazane przez organ gminy.
2) docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje odpadéw statych w celu zastosowania
recyklingu.
3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc na pojemniki z odpadami na granicy z terenami
komunikacji wewnetrznej;
7. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala sie zasilanie odbiorcow z projektowanej kablowej sieci rozdzielczej 0,4 kV;
2) ustala sie zasilanie projektowanej sicie rozdzielczej 0,4 kV z istniejgcej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV ,Szkota”;
3) ustala sie przystosowanie istniejgcej stacji transformatorowej ,Szkota” do nowych
warunkow pracy;
4) ustala sie oswietlenie drog KD i KW latarniami zasilanymi projektowang kablowg
linig 0,4 kV w sposob uzgodniony z przysztym operatorem;
5) nalezy zachowac¢ strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
do budynkow wedtug przepiséw szczegdinych;
8. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych:
1) dopuszcza sie budowe systemu kablowej i Swiattowodowe] sieci z istniejgcymi
centralami: wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

Rozdziat 8
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu

§12
1. Obszary, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejgce, mogg byc¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.
2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych, o kubaturze do 50 m?, jezeli ich
budowa jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania terenéw, ale nie dtuzej niz na
okres jednego roku.

Rozdziat 9
Ustalenie stawek procentowych

§13
Ustala sie stawke 20 % stuzgcg naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziat lll
Przepisy koncowe

§ 14
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Zabor.
§ 15
Uchwata niniejsza wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej oraz
wywieszeniu na tablicy ogtoszen Gminy Zabér na okres 30 dni.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Szafranski



