Uchwata Nr XVI1/112/08
Rady Gminy Zabor
z dnia 25 lipca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Czarna, gmina Zabor, pod
nazwa ,Podlesne”.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001r Nr 142. poz.1591, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717, ze zm.), uchwala sie co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdélne

8 1. 1.Przedmiotem ustaleh niniejszej uchwaly jest teren obejmujacy obszar obrebu Czarna, gmina
Zabor.
2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Integralng czescig uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce
zatacznik nr 2,
3) rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zapisanych w zmianie planu, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Uchwala niniejsza jest zgodna z:

1) uchwalg Nr V/28/07 Rady Gminy Zabér z dnia 30 kwietnia 2007r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla we wsi Czarna, gmina
Zabér, pod nazwag ,Podlesne”, ktéra zostata zmieniona uchwata Nr IX/53/07 Rady Gminy Zabér z dnia
14 wrzesnia 2007r., zwiekszajgcq obszar objety opracowaniem planu,

2) ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor
uchwalonego uchwatg nr VII/49/ Rady Gminy Zab6r z dnia 9 lipca 2003r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaboér.

§ 3. 1. Plan, o ktbrym mowa w 81 ust.1, ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw
oraz zasady ksztattowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 obowigzujacej ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gOrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

2) ustalenia dotyczace szczegdllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu , w tym zakazu zabudowy,

8 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi w sposob okreslony ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie ograniczajacq obszar, na ktGrym
dopuszcza sie realizacje obiektow kubaturowych;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie jednostki planu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem;



5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy przez to
rozumie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym planem;

6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajagce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwtaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajgce obowigzujace wielkosci
normowe;

7) terenie o niskiej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr efektywnego
wykorzystania terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustalony na podstawie proporcji: sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych, liczonej w zewnetrznym obrysie muréw do
powierzchni terenu, ktory winien zawiera¢ sie do 0,75;

8) dachach stromych — nalezy rozumie¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe i tamane — polskie, przy
czym dany rodzaj dachu nalezy stosowa¢ konsekwentnie dla grup budynkéw wyodrebnionych
przestrzennie i wymaga zachowania symetrycznego kata spadku potaci dachowych z dopuszczeniem
wystepow ktérych suma szerokosci nie moze przekraczaé potowy diugosci dachu,

9) ladzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzgadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spofeczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczaj ace tereny o r6 znym przeznaczeniu lub ré znych
zasadach zagospodarowania

8 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza sie realizacje
obiektéw kubaturowych z dopuszczeniem zmniejszenia o 20% w strone drogi w zakresie ryzalitéw,
wykuszy, gankéw nie przekraczajacych 50% szerokosci elewaciji frontowej budynku,

3) symbole okreslajace przeznaczenie terendw.

2. Pozostale, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego, majg
charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

8§ 6. 1. Naobszarze objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu :

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku — symbolem ,MN,” ,

2) rolnicze, oznaczone na rysunku - symbolem ,RL",

3) zieleni ,oznaczone na rysunku - symbolem ,ZI",

4) infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej stacji transformatorowej, oznaczone na rysunku
symbolem ,E” ,

5) komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku — symbolem ,KDW” ,

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie
nastepujgce funkcje stanowigce o ich przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej ,MN”, obejmuje projektowang nowg zabudowe
o funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci zabudowy z dopuszczeniem funkcji agroturystycznej,
dopuszcza sie realizacje zabudowy towarzyszacej w tym garazy i obiektéw gospodarczych oraz ustug
wbudowanych max. do 30% powierzchni uzytkowej budynku,

3. Na pozostatych terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje funkcja zgodna z jej przeznaczeniem.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8 7. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowaé
poprzez:
1) zachowanie linii zabudowy i gabarytow budynkéw w tym wysokosci, formy dachu
i uktadu kalenicy oraz ogrodzen,
2) zastosowanie szlachetnych materiatdw wykonczeniowych typu : szklo, drewno, ceramika, kamien,
tynk, aluminium,
3) stosowanie kolorow pastelowych $cian w odcieniach cieptych, dachéw w korach naturalnych
czerwieni, brazéw , grafitu do czerni,
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw tymczasowych,
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5) dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej pod warunkiem zachowania
ustalen przypisanych dla danego terenu z zachowaniem min. 50% funkcji podstawowej terenu
jednostki,

6) realizacji chodnikéw, placéw, $ciezek rowerowych, z uzyciem drobnowymiarowych materiatéw
rozbieralnych, utwardzone ciagi komunikacyjne nalezy wyposazy¢é w system odwodnienia
uniemozliwiajacy infiltracje zanieczyszczen do gruntu,

7) zakaz stosowania betonowych ptotow oraz petnego muru powyzej 1,5 m,

8) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przeniesé
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych po uzgodnieniu z whasciwym
operatorem sieci,

9) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej terenach o innym przeznaczeniu,
o ile nie zostang zakt6cone podstawowe funkcje tych terenéw, z dopuszczeniem wydzielenia dziatlek
pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,

10) realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drég pozarowych wynikajacych z przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8. 1. Ze wzgledu na ochrone srodowiska przyrodniczego ustala sie:

1) ochrone i utrzymanie istniejgcego systemu drenazy,

2) ucigzliwosci i szkodliwosci wywotane przez dzialalnosci zwigzane z przeznaczeniem obszaréw,
w zakresie emisji zanieczyszczen: wod i powietrza, hatasu i wibracji, promieniowania szkodliwego dla
ludzi i Srodowiska w tym powstawania odpadow, wymagajg stosowania urzadzen majacych na celu
eliminowane lub ograniczone ucigzliwosci oraz zachowania parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych dostosowanych do ochrony zabudowy mieszkaniowej potozonej na terenach sasiednich,

3) zachowanie ciggtosci istniejgcych i planowanych ciekdw wodnych i melioracyjnych, obowigzuje zakaz
grodzenia w odlegtosci min.3,0m od gornej krawedzi skarpy oraz zapewnienie dostepu do obstugi
technicznej z wytaczeniem odcinkéw skanalizowanych;

4) docelowe rozwigzanie gospodarki sciekowej poprzez odprowadzenie $ciekdw zbiorczym systemem do
oczyszczalni,

5) stosowanie ekologicznych zrédet ciepta w realizowanych obiektach mieszkaniowych,

6) wywozenie wszystkich odpadéw statych poprzez firme posiadajacg zezwolenie Wéjta .

3. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska przyrodniczego zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekéw bytowych i komunalnych do gruntu i wéd powierzchniowych.

4. Na terenach nasypowych, skarpach, terenach podmoktych, ustala sie obowigzek wykonania badan
geologicznych okreslajacych warunki posadowienia obiektéw.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury wspoétczesnej

§9. 1. Naobszarze objetym planem ochrona zabytk6w obejmuje:

1) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku, obowigzane sa niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wdjta oraz Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw; jednoczesnie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty
mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé do czasy wydania przez Konserwatora Zabytkdw odpowiednich
zarzadzen.

2. Obowigzujg zasady ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z rozdzialem 3 i 7 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 6
Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig:
1) teren zieleni, oznaczone na rysunku symbolem ,ZI" .

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 dopuszcza sie realizacje chodnikéw, $ciezek
rowerowych oraz elementéw matej architektury w formie tawek lub przystankéw autobusowych, o ile nie
koliduje to z uzytkowaniem drogi.

3. Dopuszcza sie ustanowienie przestrzeni publicznej dla drég wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolem ,KDW” o szerokosci min. 10,0m w szczegélnosci przejazdowych.



8 11. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, obowigzek zapewnienia dostepnosci

terenéw i obiektéw osobom niepetnosprawnym:

1)
2)

3)

przejscia piesze nalezy projektowa¢ w poziomie jezdni, z réznicami poziomOw niwelowanymi
pochylniami;

w zaleznosci od intensywnosci ruchu, przejscia powinny by¢ wyposazone w sygnalizacje wizualnag,
akustyczna i swietlna, zapewniajaca poprawng orientacje przechodnia;

stosowanie pochylni lub wind w strefach wejsciowych obiektow ustugowych, administracyjnych,
handlowych w granicach posiadanej dziatki.

ROZDZIAL 7
Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania tere nu

8 12. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na

rysunku planu symbolem ,MN” , dla kt6rych:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)

ustala sie nastepujace warunki:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow, oznaczone na rysunku planu,
w odlegtosci min. 5,0m od linii rozgraniczajacych ulice o symbolach odpowiednio ,KDW” i 12m od
teren6w lesnych,

b) dojazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolem ,KDW” ,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektéw - dwie kondygnacje nadziemne, skladajgce sie z parteru oraz
poddasza, tj. 3,5m mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego gzymsu, okapu i nie
wieksza niz 10,5m mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

d) dachy strome o pochyleniu 30%45°, kryte dachéwk g, o uktadzie zwréconym kalenicg rownolegle do
ulic;

€) przeznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,MN1" na poprawienie warunkéw
zagospodarowania sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej lub terenu oznaczonego symbolem ,ZI”,

dopuszcza sie realizacje:

a) ustug w parterach budynkéw od strony ulic,

b) wolnostojacych parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,
a w szczegoélnosci garazy, obiektow gospodarczych pod warunkiem zastosowania dachow
stromych,

zakazuje sie realizacji:

a) ustug na dziatkach wydzielonych,

b) ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej,

¢) produkciji rolniczej i hodowli zwierzat z wyjatkiem istniejgcej zabudowy zagrodowej,

d) lokalizacji obiektéw, budowli i urzadzen stanowigcych dominanty urbanistyczne,

§ 13. Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem ,RL" , dla ktérych,
ustala sie nastepujace warunki:
a) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
b) dojazd istniejacy poprzez drogi wewnetrzne,
dopuszcza sie:
a) zabudowy zagrodowej,
b) zalesienia,
zakazuje sie budowy obiektéw kubaturowych zwigzanych z produkcijg rolnicza i hodowlg zwierzeca.

§ 14. Wyznacza sie teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem ,ZI" , dla kt6rego:
ustala sie nastepujgce warunki:

a) zagospodarowanie urzadzona zielenia,

b) zachowanie istniejacych urzadzen technicznych i infrastruktury,

dopuszcza sie:

a) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

b) likwidacje nieczynnego ujecia wody,

c) zalesienia,

d) realizacje wydzielonych drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych;

8§ 15. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami ,E” :
ustala budowe elektroenergetycznych stacji transformatorowych, ktérych typ okresli operator sieci,
dopuszcza sie wlaczenie niezabudowanych terenéw oznaczonych symbolem ,E” do przylegtego
terenu oznaczonego symbolem ,MN”, w przypadku odstgpienia od realizacji na tych terenach
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urzadzen technicznych oraz wykorzystanie terenéw ,E” jako miejsca do selektywnej zbiorki odpadéw,
oraz lokalizacji przepompowni sciekéw.

ROZDZIAL 8
Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci

8 16. 1. Ustala sie nastepujace zasady podziatu dziatek dla terenéw oznaczonych symbolem ,MN"

Z wylgczeniem terenu oznaczonego symbolem ,MN1" :

1) granice nowych podziatbw geodezyjnych wymagajg zachowania ustalen szczego6towych jednostek
planu oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wolnostojace;j
— 25,0m z wyjatkiem dziatek naroznych oraz powierzchni min. 1000 m® lub sg zgodne z liniami
podziatu wewnetrznego uwidocznionymi na rysunku planu,

2) granice podziatéw dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do dr6g oznaczonych na rysunku planu
winny wynika¢ z opracowanego projektu zagospodarowania terenu wraz z wydzielonymi dziatkami
przeznaczonymi pod realizacje drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych min.
8,0m,

2. Dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min 5,0 m w przypadku dojazdu do
maksymalnie 2 dziatek lub terenéw uzytkowanych rolniczo.

3. Zakazuje sie wydzielania nowych dzialek nie posiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi
Zz wyjatkiem sytuacji kiedy wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu warunkéw zagospodarowania
dzialki przylegtej posiadajacej dostep do drogi.

4. Tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw, wymagajg zachowania minimalnego
obszaru scalenia tj. ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi jednostek planu.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji i infrastruktury technicznej

§ 17. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,KDW” — drogi

wewnetrzne dojazdowe, dla ktorych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) szerokosci min. 10,0m w liniach rozgraniczajacych,

b) ulica jednojezdniowa o szerokosci min. 5,0m;
2) dopuszcza sie realizacje:

a) jednostronnych, wydzielonych ciggéw pieszych,

b) zwezenia szerokosci dr6g do min. 8,0m,

¢) zachowanie istniejacej szerokosci drég na terenach zainwestowanych,

d) wydzielonych $ciezek rowerowych,
3) zakazuje sie grodzenia drdg stanowigcych uktad komunikacyjny przejazdowy.

§ 18. Dla istniejacego ukfadu ulic zachowuje sie ewidencyjne linie rozgraniczajgce, do czasu
przebudowy i modernizacji drog.

8§ 19. Dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji, pod warunkiem
zachowania ich ciggtosci i ustalen niniejszego rozdziatu.

8 20. 1. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terendw:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drég i ciagéw
komunikacji pieszej;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczna, odprowadzenia
sciekbw wymagajq uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych dysponentéw sieci,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w ust.1
terenach, o ile nie zostang zakt6cone podstawowe funkcje tych terenéw;

4) zabrania sie realizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) dostawe wody z komunalnej sieci wodociggowej z zaleceniem ukiladu pierscieniowego,
zapewniajgcego ciagtosé dostawy wody dla odbiorcow;
b) rozbudowe, modernizacje istniejgcych sieci na terenach zainwestowanych,
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c) w okresie przejsciowym dopuszcza sie indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych:
1) ustala sie:
a) budowe zbiorczej lub rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej
b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $ciekbw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych w granicach wiasnych dziatek,
2) dopuszcza sie budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow w tym typu roslino — stawowego;
3. W zakresie odprowadzenia sciekéw opadowych ustala sie odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do: gruntu, rowéw melioracyjnych i sgsiednich zbiornikéw wodnych.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie korzystanie z butli lub zbiornikéw na propan-butan , lub
podtaczenie sie do sieci gazu ziemnego po jej zrealizowaniu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) ustala sie zasilanie terenéw objetych planem, z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego
napiecia poprzez jej rozbudowe, z sieci niskiego napiecia, pod warunkiem stosowania sieci kablowych;
2) realizacja przylaczenia wymaga zniwelowania terenu do rzednych docelowych na trasie przebiegu
sieci elektroenergetycznych oraz skoordynowania dziatan catkowitego uzbrojenia terenu w urzadzenia
infrastruktury technicznej w tym sieci kanalizacyjnych i wodociagowych,
3) rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektéw okreslone zostang w warunkach przytaczenia do
sieci elektroenergetycznej wtasciwego operatora,
4) ustala sie budowe stacji transformatorowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
£
5) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wikasnym inwestora stosownie do potrzeb
pod warunkiem zapewnienia dojazdu,
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie wykorzystanie gazu, energii elektrycznej, oleju
opatowego i ekologicznych nosnikow energii do celéw grzewczych,
7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie miejsca na lokalizacje wolnostojgcych
pojemnikéw na odpady state w granicach poszczegélnych dziatek
8. W zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje systemu kablowej sieci telefonicznej.

Rozdziat 10
Warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw

§ 22. Zakazuje sie realizacji zabudowy kubaturowej na terenach stref korytarza
elektroenergetycznego do czasu przebudowy.

Rozdziat 11
Przepisy ko ncowe

8 23. Na podstawie art. art. 15 ust. 2 pkt. 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania
ustala sie 20% stawke stuzgcq naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi gminy Zabér.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodnicz acy Rady

Bogdan Szafra Aski



UZASADNIENIE

do uchwaly: Rady Gminy Zabor w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi
Czarna, gmina Zabor, pod nazwg ,Podlesne”

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata
Nr V/28/07 Rady Gminy Zabér z dnia 30 kwietnia 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla we wsi Czarna, gmina Zabor, pod nazwg
.Podlesne”, ktéra zostata zmieniona uchwatg Nr IX/53/07 Rady Gminy Zabér z dnia 14 wrzesnia 2007r.,
zwiekszajgcq obszar objety opracowaniem planu.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikla z potrzeby ustalenia regulacji okreslajgcych warunki
zagospodarowania wymienionych terenéw.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabor.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy przedmiotowej uchwaly.



Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XVI11/112/08
Rady Gminy Zabor

Z dnia 25 lipca 2008 roku

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy: sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego we wsi Czarna, gmina Zabér, pod nazwa ,Podlesne”.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) oraz w hawigzaniu
do informacji Wéjta Gminy Zabor stwierdza sie, ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty
zadnych uwag.

Przewodnicz acy Rady

Bogdan Szafra iski



Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XV11/112/08
Rady Gminy Zabor

z dnia 25 lipca 2008 roku

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy: sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we Wwsi
Czarna, gmina Zabor, pod nazwg ,Podlesne”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 pdzniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2
i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z pbzniejszymi zmianami) oraz art. 167, ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Zabor rozstrzyga co
nastepuje:

1. zustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we
wsi Czarna, gmina Zabor, pod nazwa ,Podlesne” oraz z przeprowadzonej analizy prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia tego planu wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej moze pociagna¢ za soba wydatki z budzetu gminy;

2. inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w tym inwestycje
w zakresie infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze $rodkéw budzetowych gminy
kredytow, obligacji oraz srodkéw pomocowych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy rok,

b) istnieja mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE w zakresie
uzbrojenia pozostajgcego w gestii  gminy i/lub wspoéffinansowania tych inwestyciji
Z zainteresowanymi inwestorami.

Przewodnicz acy Rady

Bogdan Szafra nski



