UCHWALA Nr XXIX/218/06
Rady Gminy Zabor
z dnia 25 kwietnia 2006r.

s
>

w sprawie Uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
terendw we wsi Przytok.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6z zm.),
po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabor,

uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogélne

81.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wsi Przytok, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchni tacznej ok. 7,40 ha, w granicach wykazanych na zatacznikach
graficznych do niniejszej uchwaty.

Teren ograniczony jest:

- od pétnocy — terenami mieszkaniowymi i gruntami rolnymi odtogujacymi,
- od wschodu — terenami rolnymi i lasem,

- od potudnia — droga dojazdowa i lasem,

- od zachodu — drogg dojazdowa i terenami zabudowy mieszkaniowej.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zapewnienie zrbwnowazonego rozwoju terenu wsi
Przytok w zgodzie z uwarunkowaniami naturalnymi i kulturowymi, uwzgledniajac ochrone intereséw
publicznych oraz umozliwienie dziatalnosci podmiotéw gospodarczych przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktéw i optymalizacji dziatan.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu bedacy zatagcznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatgcznik Nr 1
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 2.

DZIAL I
Ustalenia planu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§2
1. Wyznacza sie obszary, o symbolach na rysunku planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej,
3) UH,UG,MN - tereny ustug handlu, gastronomii z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
4) U,MN — tereny ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
5) KD - publiczne drogi dojazdowe,
6) KDW — drogi wewnetrzne.
7) E — tereny urzadzeh elektroenergetycznych;

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania
obowigzujace i proponowane wyznaczono na rysunku planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego



§3
Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych.

§4
1. Ustala sie odprowadzenie wéd opadowych z potaci dachowych obiektéw budowlanych - do gruntu
na poszczegoélnych dziatkach z zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony wéd i ziemi przed zanieczyszczeniami.

2. Wszystkie, wprowadzone niniejszg uchwatg ustalenia muszg uwzgledniaé, w trakcie realizacji
zamierzen, zasady przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego z drogami dojazdowymi dla
pojazdéw pozarniczych.

85

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegélne grupy
hatasu, w tym drogowego, zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

86
1. Kto w trakcie robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Zabor.

2. Projektowana zabudowa forma, gabarytami, materiatami uzytymi do wykonczenia zewnetrznego

musi nawigzywac do istniejacej zabudowy historycznej wsi.

3. Na pokrycia dachéw wszystkich projektowanych obiektéw budowlanych nalezy stosowac¢ dachéwke

ceramiczng, lub inne materiaty dachéwkopodobne, wytacznie w odcieniach brazu i czerwieni.

4. Ustala sie pastelowag kolorystyke elewaciji, z wylgczeniem fioletu, zieleni i koloru niebieskiego.

5. Ogrodzenia dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej muszg by¢ wykonane jako azurowe z
przeswitem minimum 70%, wysoko$¢ ogrodzenia frontu dziatki nie moze przekracza¢ 1,60 m, Na
pozostatych granicach dziatki dopuszcza sie ogrodzenie do wysokosci 1,60 m. Jako petne
ogrodzenia dopuszcza sie jedynie zywopfoty, oraz ogrodzenia roslinne. Nie dopuszcza sie
stosowania ogrodzen z odlewanych elementéw betonowych.

. Ustala sie obowigzek parkowania pojazdéw w obrebie wtasnej nieruchomosci.

. Realizacja ustalen planu musi uwzglednia¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych zgodnie,
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Dopuszcza sie stosowanie dachéw mansardowych z zastosowaniem spadkéw wiekszych niz

wskazane w 812 rozdziat 6 Szczeg6towych warunkéw zagospodarowania terenow.
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Rozdziat 4
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

87
Plan wyznacza na cele publiczne tereny:
1) drég publicznych,
2) drég wewnetrznych,
3) przeznaczone na cele infrastruktury technicznej.

Rozdziat 5
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m2.
2. Ustala sie minimalne wymiary dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowych
3X2m2.
3. Ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej
20% powierzchni dziafki.



N

. Ustala sie rodzaj zabudowy jednorodzinnej jako wolno stojacy dom mieszkalny. Nie dopuszcza sie
zabudowy szeregowej. Dopuszcza sie zabudowe blizniacza.

. Lokalizacje ustug handlu jako funkcji towarzyszacej dopuszcza sie wytacznie na terenie o symbolu
6 UH,UG,MN i 7 UH,UG,MN.
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§9
1. Wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu zgodnym z rysunkiem
planu, linie nie wykazane muszg byé zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Wymiary
podano w metrach.
2. Nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy na granicy dziafki.

§10
. Linie podziatu wewnetrznego obowigzujace i proponowane wyznaczono na rysunku planu.
. W zakresie wyznaczonych linii podzialu wewnetrznego proponowanych nalezy zachowac ukiad
podziatu na dziatki budowlane, przedstawiony na rysunku planu.
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Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

811

1. Na terenie objetym ustaleniami planu nie dopuszcza sie dokonywania jakichkolwiek podziatow

dzialek budowlanych za wyjatkiem okreslonych liniami rozgraniczajgcymi oraz zgodnymi

z ustaleniami planu i przepisami szczeg6lnymi.

Podzial poszczegélnych terenéw na dzialki budowlane musi by¢ poprzedzony wydzieleniem

niezbednych terenéw dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

. W przypadku innego niz na rysunku planu podziatu na dziatki budowlane pod budownictwo ustala
sie minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25 m. Ustalenie nie dotyczy dziatki nr
ewidencyjny 106/1.

. Uznaje sie za celowe i dopuszcza sie likwidacje czesci istniejacych granic nieruchomosci
wykazanych na rysunku planu, w ramach polepszenia warunkow realizacji inwestycji uktadu
komunikacji kotowej.
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Rozdziat 7
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw

§12.
1.1 MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) ustala sie dojazd droga publiczng o symbolu KD1 oraz drogg wewnetrzng o symbolu KDW, z
zastrzezeniem, ze dojazd do dziatek przylegtych do drogi publicznej KD1 odbywaé sie bedzie z
drogi KD1,

2) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy na 5m od najnizej potozonego naroznika budynku do
najwyzszego gzymsu/okapu i 10m do kalenicy dachu,

3) nalezy stosowa¢ dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, spadki 30°-45°, nie narzuca sie
kierunku kalenicy, dopuszcza sie lukarny i wystawki,

4) w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego domu mieszkalnego oraz
jednego budynku gospodarczo — garazowego.

2. 2 MN, 3 MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) ustala sie dojazd drogg wewnetrzng o symbolu KDW,

2) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy na 5m od najnizej potozonego naroznika budynku do
najwyzszego gzymsu/okapu i 10m do kalenicy dachu,

34) nalezy stosowac¢ dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, spadki 30°-45°, nie narzuca sie
kierunku kalenicy, dopuszcza sie lukarny i wystawki,

4) w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego domu mieszkalnego oraz
jednego budynku gospodarczo — garazowego.

3. 4 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) ustala sie dojazd droga publiczng o symbolu KD2 oraz drogg wewnetrzng o symbolu KDW, z
zastrzezeniem, ze dojazd do dziatek przylegtych do drogi publicznej KD2 odbywaé sie bedzie z
drogi KD2,

2) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy na 5m od najnizej potozonego naroznika budynku do
najwyzszego gzymsu/okapu i 10m do kalenicy dachu,



3) nalezy stosowaé dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, spadki 30°-45°, nie narzuca sie
kierunku kalenicy, dopuszcza sie lukarny i wystawki,

4) w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego domu mieszkalnego oraz
jednego budynku gospodarczo — garazowego.

4.5 MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug jako funkciji
towarzyszacej:

1) dojazd do terenu istniejgcg drogg publiczng o symbolu KD1,

2) dopuszcza sie docelowo lokalizacje 2 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz dwoch
budynkéw gospodarczych,

3) ustala sie maksymalng wysokos$¢ nowo budowanych budynkéw jak budynku istniejacego,

4) nalezy stosowac dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, spadki 25°-45°, nie narzuca sie
kierunku kalenicy, dopuszcza sie lukarny i wystawki,

5) ustala sie usytuowanie budynkéw na dzialce zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczeg6towymi,

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi miescic sie w granicach nieruchomosci,

7) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki.

5.6 UH,UG,MN - tereny zabudowy ustug handlu, gastronomii z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej; w przypadku braku realizacji funkcji ustugowej dopuszcza sie realizacje
wylgcznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wydzielenie maksymalnie 2 dziatek
budowlanych;

1) dojazd do terenu istniejgcg drogg publiczng o symbolu KD1,

2) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 2 budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych lub
mieszkalnych oraz dwo6ch budynkéw gospodarczych,

3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m od najnizej potozonego naroznika budynku do
najwyzszego gzymsu/okapu i 12 m do kalenicy dachu,

4) nalezy stosowaé¢ dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, spadki 25°-45°, nie narzuca sie
kierunku kalenicy, dopuszcza sie lukarny i wystawki,

5) ustala sie usytuowanie budynkéw na dzialce zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegotowymi,

6) ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci musi miesci¢ sie w granicach nieruchomoéci,

7) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 50% powierzchni dzialki.

6.7 U,MN — tereny ustug Fitness Club-u z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej; w przypadku
braku realizacji funkcji ustugowej dopuszcza sie realizacje wylacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

1) dojazd do terenu istniejgcg drogg publiczng o symbolu KD2,

2) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 1 budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego lub
mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczego,

3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m od najnizej potozonego naroznika budynku do
najwyzszego gzymsu/okapu i 10 m do kalenicy dachu,

4) nalezy stosowac¢ dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, spadki 25°-45°, nie narzuca sie
kierunku kalenicy, dopuszcza sie lukarny i wystawki,

5) ustala sie usytuowanie budynkéw na dzialce zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegotowymi,

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci musi miescic sie w granicach nieruchomosci,

7) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki

8) nie dopuszcza sie realizacji samodzielnej funkcji handlowej, gastronomicznej bez funkcji fithess
clubu.

7. 8 E — tereny urzadzen energetycznych:
1) dojazd do terenu od drogi wewnetrznej o symbolu KDW,
2) w razie realizacji stupowej stacji transformatorowej w obrebie linii rozgraniczajagcych uktadu
komunikacyjnego teren nalezy wigczy¢ do obszaru o symbolu 3 MN.

Rozdziat 8
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§13
1. Pozostawia sie istniejgcg droge publiczng o symbolu KD1 w dotychczasowych liniach
rozgraniczajacych.



2. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
gminne oraz w drogach wewnetrznych.

3. Skrzyzowania z urzadzeniami infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wykona¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegoélnych sieci.

4. W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy zachowa¢ odlegtosci podstawowe
projektowanych obiektéw od istniejacych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej,
wodnej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Dopuszcza sie, za zgoda zarzadcy sieci zmniejszenie tych odlegtosci.

§14

1.Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacej w miejscowosci Przytok sieci
elektroenergetyczne;j.

2. Pozostawia sie dotychczasowe lokalizacje istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

3.Dla zasilania nowoprojektowanych odbiorcéw dopuszcza sie realizacje jednej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV z transformatorami o mocy docelowej 400 kV.A kazdy. Na rysunku
planu - oznaczono jg symbolem E. Przewiduje sie stacje kompaktowa, wolnostojgca, dostosowang
do zasilania liniami kablowymi, lub stacje stupowa. Docelowa lokalizacje trafostacji okresli projekt
budowlany sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie lokalizacje w obrebie wyznaczonych w planie
terendw mieszkaniowych oraz drég wewnetrznych.

4. Projektowane elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV i 0,4 kV nalezy prowadzi¢ w chodnikach
projektowanych i istniejacych drég.

5. Pod projektowang stacje transformatorowg 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatke o wymiarach 5x5 m
przylegajaca do drogi, z zapewnionym dojazdem do obiektu drogq utwardzong o szer. min. 3,5 m.

6. Obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew i krzewdw na trasach przebiegu projektowanych
elektroenergetycznych linii kablowych.

§15
1. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sie budowe chodnikéw oraz urzadzen zwigzanych z
bezpieczenstwem ruchu drogowego oraz urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
2. Wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadaja sie tereny o symbolach:

1) KD1 — tereny drdg publicznych dojazdowych, istniejgcych, w parametrach istniejgcych,

2) KD2 - tereny drog publicznych dojazdowych, projektowanych, ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 10m, ustala sie szeroko$¢ jezdni na minimum 5m, dopuszcza sie budowe
chodnikéw jednostronnych,

3) KDW - tereny drég wewnetrznych projektowanych, ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10m, ustala sie szerokos¢ jezdni na minimum 5m, dopuszcza sie budowe
chodnikéw jednostronnych;

§16
1. Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na kazdej posesji. Wyw6z odpaddéw nalezy
prowadzi¢ taborem asenizacyjnym na wysypisko smieci wskazane przez organ gminy.
2. Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje odpaddéw statych w celu zastosowania recyklingu.

8§17
Sie¢ telekomunikacyjng — linie kablowe - nalezy prowadzi¢ wzdtuz ciggéw komunikacji kotowe;.

§18
1. Dostawe wody nalezy prowadzi¢ z systemu wodociggowego miejscowosci Przytok.
2. Na sieciach wodociggowych nalezy zamontowaé¢ hydranty przeciwpozarowe, nadziemne.
3. W okresie przejsciowym, do czasu realizacji projektowanego systemu wodociggowego, dopuszcza
sie mozliwosé budowy indywidualnych uje¢ wody na poszczegdlnych dziatkach.

§19
1. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej $cieki bytowe nalezy gromadzi¢ w szczelnych,
indywidualnych zbiornikach bezodptywowych, gromadzone $cieki nalezy wywozi¢ taborem
asenizacyjnym do oczyszczalni $ciekdw wskazanej przez urzad gminy.
2. Dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Odprowadzenie wod opadowych z terendw, na ktérych moze dojs¢ do ich zanieczyszczenia, musi
sie odbywac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20
1. Dostawe gazu nalezy prowadzic z istniejgcej sieci gazowej sredniego cisnienia.



2. Ustala sie budowe sieci gazowej s$redniego cisnienia o nastepujacych s$rednicach: @90mm
i @65mm.
3. Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany srednic sieci gazowej w nastepnych etapach projektowania.

Rozdziat 9
Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu

§21

1. Obszary, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejace, moga byé wykorzystywane
w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

2. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie mogg byé budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidlowego wykorzystania gruntow
lub obiekty, ktére bedg mogly by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania.
Lokalizacja tych obiektéw winna odbywac sie zgodnie z niniejszymi ustaleniami.

Rozdziat 10
Stawki procentowe

§22

Ustala sie 0%-owg stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla gruntéw bedacych wlasnoscig
komunalng i planowanych do przeznaczenia na cele publiczne oraz zwigzane z wykonaniem zadan
whasnych samorzadu lokalnego, dla gruntéw innych stawka wynosi %.

DZIAL 111
Przepisy ko hcowe

§23

Tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabdr,
uchwalonej uchwatg Rady Gminy Zabér Nr V/35/03 z dnia 24 kwietnia 2003r. w zakresie objetym
niniejszg uchwata.

§24
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabér.

§25

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.




