Uchwata Nr XXIV/159/09
Rady Gminy Zabér
z dnia 09 czerwca 2009r.

w sprawie rozpatrzenia wezwania Pani Teresy Dyl do usuniecia naruszenia prawa Uchwata
Nr XVII/113/08 Rady Gminy Zabér w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego we wsi Przytok, gmina Zaboér, pod hazwg ,,Osiedle Zdrojowe”,

Na podstawie art. 101 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samdrzqdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.)

* uchwala sie co nastepuje:

§1. Nie uwzglednia si¢ wezwania Pani Teresy Dyl z dnia 27 lutego 2009 r. do usuniecia naruszenia
prawa Uchwatg Nr - XVII/113/08 Rady Gminy Zabér w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego we wsi Przytok, gmina Zaboér, pod nazwa ,Osiedle Zdrojowe”,
jako prawnie nieuzasadnione. : _

§2. Prawne i faktyczne argumenty -decydujace 0 zajetym stanowisku ‘w sprawie zawiera
uzasadnienie do uchwaly; stanowiace zatgcznik nr 1 do uchwaty. ' _

§3. 'Wykonanie uchwaty pbWieria‘siQ wojtowi gminy.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podiega rozblakatoWéniu_ na tablicy ogtoszen
w urzedzie gminy i w poszczegolnych sofectwach. : '




Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXIV/159/09
- Rady Gminy Zaboér

z dnia 09 czerwca 2009r.

Uzasadnienie

Pani Teresa Dyi pismem z dnia 27 lutego 2009r wezwata Rade Gminy Zabér do usuniecia
naruszenia prawa Uchwa’:q Nr XVII/113/08 Rady Gminy Zabor z dnia 25 lipca 2008r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Przytok, gmina Zabér, pod nazwg
,Osiedle Zdro;owe" Zdamem Pani Teresy Dyl, Rada Gminy Zabér uchwalajgc wiw uchwale
zatwierdzita Jednoczesme przebieg drogi do-dziatki 220/1 stanowigcej wiasnosé Beaty i Piotra
Brzozowskich w taki sposob, ze droga przebiega bezposredmo wzdtuz dziatki Pani Teresy Dyl
o nr 220/5. Wnioskodawca stwnerdza Ze plzedmfotowa droga ma byc drogg gminng i sfuzyc jako
gtéwna droga dojazdowa do pro;ektowanego osiedla mleszkanrowego na dzialce Nr 220/1.
W ocenie wnioskodawcy zapisy w uchwale zZmuszajg jq i jej rodzing do zamieszkiwania
w bezposredmm sgsiedztwie drogi. Pani Teresa Dyl uwaza, ze Uchwa’fq Nr XV!I/‘I 13/08 Rady
Gmmy Zabér z dnia 25 tipca 2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowan:a
przestrzennego we wsi Przytok, gmina Zabér, pod nazwg ,Osiedle Zdrojowe” Rada ‘Gminy
naruszy{a jE_I' interes prawny, zarzuca Radzie nlerowne traktowanie w zapisach planu
W poréwnaniu z innymi w%ascumelamt daa%ek objgtych planem i wnosi o przesuniecie drogl w taki
sposob aby pas zieleni mogt znajdowac s:@ tez po stronie Pani Dyl i ostaniac j jei poses;e

Rada Gmlny w Uchwale Nr XV11/113/08 Rady Gmlny Zabér z dnia 25 lipca 2008r W sprawie
mlEJSCOWEQO planu zagospodarowanla przestrzennego we wsi.Przytok, gmina Zabor pod nazwag
,,Osnedle Zdro;owe rzeczymscua zatwnerdzﬂa plzebleg drog: dOJazdoweJ do prOJektowanych dziatek

_budowlanych usytuowanych na dzialce 220/1obreb Przytok z tym, ze nalezy zaznaczyc
ze przedmlotowa droga zgodme z 0znaczeniem planu przestrzennego zagospodarowama ( KDW -
drogi do;azdowe wewnetrzne) jest Jedynle droga_ wewnetrzng sfuzapa, jako komunikagja do 8- -Ciu
dziatek budowlanych na kidrych mozna wybudowac tylko po Jednym budynku maeszkalnym
'W tej sytuacp nle moze byé mowy o.osiediu mleszkamowym Jak zarzuca wmoskodawca
Wyznaczona droga wewngtrzna pismem z dnia 14 kwietnia 2008 roku zosta%a uzgodnlona
z Reglonalnq Dyrekc;q Lasow Parstwowych wZ|eIoneJ Gorze — wiasciciela gruntu po ktdrym .
biegnie pro;ektowana -droga. ZaprOJektowane rozquanre jest prawnd%owe z punktu W|dzen|a‘
'-raqonalnego wykorzystama gruntu, ktory nalezy do Skarbu Panstwa w zarzqdme Laséw
Pans’fwowych Wyznaczeme tak|ego przebiegu drogi bya‘o jedyna alternatywq zapewnlenra
: komumkaql do projektowanych dziatek budowlanych na dz:a’fce 220/1 obre@b Przytok Uzytkowame
drogi docelowo przez 6 —ciu uzytkownlkow z pewnoscnq nie bedzie negatywnre odd2|a+ywac na
meruchomosc Pani Dy, gdzue budynek mleszkalny Pam Dyl jest ‘oddalony od prOJektowanej drogi:

. 0 24 'metry.




- Wdniu 21 kwietnia odbylo sie wspélhe posiedzenie Komisji Rolnictwa, Komisji Finanséw i
Komisji Rewizyjnej, ktorej tematem bylo rozpatrzenie wezwania Pani Dyl do usuniecia naruszenia
prawa Uchwatg XVII/113/08 Rady Gminy Zabér z dnia 25 lipca 2008r. w sprawie miejscowego
planu zagéspbdarowania przestrzennego we wsi Przytok, gmina Zabér, pod nazwa ,Osiedle
Zdrojowe”. W posiedzeniu uczestniczyta Pani Teresa Dy! oraz Pan Piotr Brzozowski. Obie strony
artykutowaty swoje racie, w czasie rozmow wypfyh@a réwniez toczaca sie w Sadzie spraWa o
ustanowienie drogi koniecznej do dziatek Pana Piotra Brzozowskiego. Komisja rozpatrujac
wzajemne powigzania wyZnaczonej w planie drogi oraz toczgcej sie sprawy o droge w Sadzie,
postanowita wylaczyé z porzadku obrad na najblizszej sesji projekt uchwaly w sprawie rozpatrzenia
wezwania Pani Teresy Dyl do usuniecfa naruszenia prawa Uchwaty Nr XVII/113/08 Rady Gminy
Zabor w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi F’.rZytok, gmina
_ Zabor, pod nazwg ,Osiedle Zdrojowe” oraz nakfonié strony do podijgcia negoqacp
Do przeprowadzenla negoqacp zobhgowano wojta. Wéjt podjat probe zorganizowania negocjacii '
wyznaczajac termin  na 14 maja 2009r. W odpomedzr na zaproszenie Pani Teresa DyiA
oswnadczy#a e wzadnych ustalen ani ugody migdzy mq aP. Brzozowskim nie byto i nie b@dzre

Majgc powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze projektowany przebleg drogi nie wywiera

negatywnego wplywu na nieruchomo$é Pani Teresy Dyl,"a wezwanie uzna¢ nalezy za bezzasadne.

Zalaczniki do ‘uzasadnienia:
1) dokumentacja fotograficzna

2) wypis i wyrys planu




R A 3




Wyrys z planu




Wéjt Gminy Zaboér
ul. Lipowa 15
o 66-003 Zabdr _
tel. (68) 3218300, fax (68) 3218301

i N .
Data: 2009-03-27

Nasz znak: GKPOC-7323/17/09

WYPIS I WYRYS Z PLANU

dz. nr 219/6 - obréeb Przytok, gm. Zabér

Nazwa planu: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Przytok, gmina
Zabér, pod nazwg ,,Osiedle Zdrojowe”.

Metryka akiu: Uchwala Nr XVIVi1308/ Rady Gminy Zabér z dnmia 25 lipea 2008r.,
opublikowana w Dzienniku, Urzgdowym Wojewédztwa Lubuskiego Nr 87, poz. 1342 z 2008r.

.~ ROZDZIAL1
Ustalenia ogélne
§ 1. 1.Przedmiotem ustalefi niniejszej uchwaly jest teren obejmujacy obszar obrebu Przytok,
CgminaZabér. o T T T TR
2. Granice obszaru objetego uchwalg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000,
. 3. Integralng czescia uchwaly jest: c T o _ |

1), rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1,.
' 2)'rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace

- zalgezmik nr2, 344, h o - S IR
'3)' . rozstrzygrilecie w sprawie T :
' -ch finansowania zapisanych w zmianie planu, stanowiace zalacznik nr 5.

- §2. Uchwata niniejsza jest zgodnaz:. -~ . T ST
1) uchwaty Nr VIV41/07 Rady Gminy Zabér z dnia 15 czerwea 2007r, w sprawie przystapienia do

- - sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. we wsi Przytok, gmina
. Zabbr, pod nazwa. ,Osiedle Zdrojowe”, ktéra zostala zmieniona uchwals Nr IX/54/07 Rady
 ‘Gminy Zabér z dnia 14 wrzesnia 2007r., zwickszajaca obszar objety opracowaniem planu;, - -

- 2) ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér

. uchwalonego uchwatg nr VII/49/ Rady Gminy Zabér z dnia 9 lipca 2003r. w sprawie uchwalenia

. studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér,

§ 3. 1. Plan, o ktérym mowa w §1 ust.1, ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenéw oraz zasady ksztattowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
 technicznej. IR o R e o
~ 2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust.- 2 -obowiazujacej ustawy o
‘planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. = SR : S
3. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okregla: D _ .
1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérnmiczych, a takze . narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemmnych,
2) ustalenia dotyczace szczegélnych warunkdw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w

éalizacji,'Zadéﬁ z zakresu mfrastnﬂctury té.chnjczncj oraz zasad = - |




ich uzytkowaniu , w tym zakazu zabudowy,

§ 4. Ilekroc w ustaleniach niniejszej uchwaty _]eSt mowa o:
1) przeznaczeniu terenéw — mnalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powmno

przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi w sposéb okreslony
ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ realizacje obiektdw kubaturowych;

3) przepisach odr@bnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie reallzaq]l mmejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie Jednostkl planu — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy przez to
rozumieé dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu ' zagospodarowama ~zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym planem;

- 6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardéw _]a.kosc1 srodovvlska wtym
ZJ&VVISkB, lub; stany utrudmajacce zycie albo dokuczliwe dla otacza_]qcego terenu, a zwiaszcza‘
hatas, -wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zameczyszczema odpadalm przekraczajace
“obowigzujace wielkosci normowe;

7 ustugach - nalezy przez to rozumieé fakie ushlg1, ktére shiza zaspoko_}emu 2pods’tawowych
potrzeb ludnosci, w zakresie handiu o powierzchni. sprzedazowej do 400m?*, gastronomii,
kultury, turystyki, zdroma, zwigzane z rekreac;q i sportem, z wykluczeniem: usl"ug obslug1
- komunikacji, sprzedazy paliw, naprawy pOJazdow zmechamzowanych

8) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumieé- zabudowg lcubaturowac, ktora moze byc
realizowana do granlcy dzialki i zgodme z 1m1am1 zabudowy, okreslonym1 W ustalemach
szczego}owych : :

9) terenie o niskiej mtensywnosc1 zabudowy = nalezy przez to rozumied parametr efektywnego
wykorzystama terenow zabudowy mleszkamowej i usl’ugowej ustalony na podstawie proporgji:
sumy pow1erzchn1 wszystkich kondygnaql namemnychﬂ liczonej w zewnfgtrznym obry51e murow
do powierzchni terenu, ktéry winien zawiera¢ si¢ do 0,75; ;o

lo)dachach stromych -nalezy rozumie¢ dachy dwuspadowe wwlospadowe i lamane = polskle :
- przy czym. dany  rodzaj dachu - nalezy stosowac' konsckwentunie ~ dla’ “grup budynkow "
- wyodrebnionych przestrzennie i wymaga zachowania symetrycznego kqta spadku _polaci -
. dachowych z dopuszczemem Wystqpow ktorych suma szerokos01 me moze przekraczac polowy

- dhigosci dachu, - .

1Dladzie przestrzennym nalezy przez to rozmmec taklc ukszta}towame przestrzem ktore tworzy )
harmonijng calos¢ oraz uwzglednia w: uporzqdkowanych relacjach Wszelkle uwarunkowama i
wymagania - “funkcjonalne, spoleczno—gospodarcze a srodowmkowe - kulturowe. = oraz -
kompozycyjno-estetyczne. RO e

: R OZDZIA L 2
Przeznaczeme terenow oraz linie rozgramczajqce tereny o réznym przeznaczemu lub roznych‘ '
' zasadach zagospodarowama ‘ E

§5. 1 Nastc;pu]ape oznaczenia graﬁczne na rysunku planu sq obomazu_]accyml ustalema.tm o
planu: ‘
1) linie rozgramczajqce tereny 0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowa.ma :
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczaj ace obszar, na ktdérym dopuszcza si¢ realizacje
obiektéw kubaturowych z. dopuszczemem zmniejszenia o 20% w strone drogi w zakreésie
ryza.htow, wykuszy, gankéw nie przekraczegqcych 50% szerokosc1 elewac_]l frontowej budynku,

3) symbole okreslajqce przeznaczeme terenow




2. Pozostale, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku plany, j ak np. tres¢ podkiadu mapowego,
majg charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu -
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku — symbolem ,,MN,”,
2) zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku — symbolem ,,U”, '
3) zabudowy ustugowo-sportowsj, oznaczone na rysunku - symbolem ,,US”,
4) ujecia wody, oznaczony na rysunku - symbolem ,,W?,
5) zieleni ,oznaczone na rysunku - symbolem ,,ZX”,
6) laséw, oznaczone na rysunku - symbolem ,,ZL”,
7) rolnicze, oznaczone na rysunku - symbolem ,,RL”, _
8) wdd powierzchniowych - rowy, oznaczone na rysunku - symbolem ,, WS>,
9) infrastruktury technicznej — elekiroenergetycznej stacji transformatorowej, oznaczone na
: rysunku symbolem ,,E”, - ' ‘
10) ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku — symbolem ,,Kx”,
11) komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku — symbolem ,KL”, ,KDW?”,
: 2. Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie
- nastgpujace funkcje stanowiace o ich przeznaczeniu: _ '
1) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej ,,MN”, zachowuje sie istniejaca zabudowe
zagrodowsg z dopuszczeniem zmiany funkcji na zabudowe mieszkaniowa, projektowana nowa
zabudowa o funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci zabudowy z dopuszczeniem funkcji
agroturystycznej, dopuszcza sie realizacje zabudowy towarzyszace] w tym garazy i obiektow
- gospodarczych oraz ushug wbudowanych max. do 30% powierzchni uzytkowej budynku, o
2) teren ustug ,U” obejmuje zabudows ushugowsa projektowans z dopuszczeniem powierzchni.
zabudowy kubaturowej do 60% powierzchni dziatki, na terenie dopuszeza sie lokalizacje:
.. urzadzen infrastruktury technicznej wg potrzeb; S e
3) teren ustugowo-sportowy ,,US” obejmuje projektowans zabudowe ustugowa w zieleni o funkcji
sportowo-rekreacyjnej w fym: boiska, korty tenisowe, hala sportowa, powierzchnia ‘zabudowy
- kubaturowej do 30% powierzchni jednostki planu; dopuszcza . si¢ realizacj¢ mieszanej lub

~jednorodnej funkcji ushugowej pod warunkiem zapewnienia -miejsc parkingowych i obshugi - : L

.. spolecznej lub administracji publicznej, _ e
4) teren ujecia wody . W” obejmuje. zagospodarowanie terenu istniejacym ujeciem wody. z =

. - dopuszczeniem budowy obiektéw technicznych. i urzadzeri wg potrzeb oraz ‘wiezy telefonii
. 3..Na pozostatych terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje funkcja zgodna z jej
przeznaczeniem, S e

- komunikacyjnej na terenie jednostki planu, ponadto dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkeji

o R ROZDZIALT =~ |
© Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy'i’zéugo_‘spbdarowania’ terenu

L "‘§'7, Wyznaéza sie tereny zabudou}y.'micszkaniqwéj -je_dnorodzinnej -onnostojqcej , 0znaczone
~narysunku planu symbolem ,,MN”, dla kt6rych: - : ‘ _

1) ustala si¢ nastgpujace warunki: -+ _ . ‘ _
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektéw, oznaczone na rysunku

planu, w odlegtoéci min. 4,0m lub 5,0m od linii rozgraniczajacych ulice o symbolach
odpowiednio ,KDW?” ,12m od terenéw leénych oraz 10m od linii rozgraniczajacej Kanal
- Zimny Potok; ' A o
b) dojazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolem ,,KDW” z
- zachowaniem istniejacych wjazdow z ulicy oznaczonej symbolem » KL, o




C) maksymalna wysokosc obiektéw - dwie kondygnacje nadziemne, sktadajace si¢ z parteru oraz
poddasza, tj. 3,5m mierzone od pozwmu terertu do pozmmu najwyzszego gzymsu, okapu i nie
wigksza niz 10,5m mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

d) dachy strome o pochyleniu 30°-45°, kryte dachéwka, o ukladzie zwréconym kalenica

rownolegle do ulic;
2) dopuszcza si¢ realizacje:

a) uslug w parterach budynkéw od strony ulic,

b) wolnostojacych parterowych obiekiéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, 'a w
szczegolnosci garazy, obiektow gospodarczych pod warunkiem zastosowama dachow
stromych,

c) dachéw kopertowych o pochylemu do 20° — 30°, z wylaczeniem zabudowy wzdhiz uhcy
oznaczonej symbolem ,,KL” oraz terenéw oznaczonych symbolem ,,MNI’

3) zakazuje si¢ realizacji:

a) ustug na dzialkach Wydzwlonych

b) ustug uciazliwych dla funkcji rmeszkamowe_], _

- ¢) produkgji rolniczej i hodowli zwierzat z wyj jatkiem 1shuejqcej zabudowy zagrodowe_],

d) lokalizacji obiektéw, budowli i urzadzen stanovvlaccych dominanty. urbamstyczne

S ROZDZIAL 8
Szczego!owe zasady i warunkl scalama i podzmlu nleruchomoscl _

§ 8 1. Ustala su; nastqpu]qce zasady podzmlu dzmlek dla terenow oznaczonych smbolm

”MN” )
1) granice nowych podmalow geodezyjnych wymagaja zachowama ustalen szczegolowych :
jednostek planu oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
wolnostomcq ~ 25,0m oraz powierzchni min: 1000 m? z wmaﬂaem dmaiek naroznych lub sg
zgodne z lintami podziatu wewne;trznego uvndoczmonyml na rysunku planu L '
2y gramce podziatéw dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drog oznaczonych na rysunky
planmi. winny wynikaé z opracowanego projektu zagospoda:rowama terenu wraz z Wydmelonyml
dziatkami. przeznaczonyrm pod reahzach drog Wewne;trznych 0 szerokosm w llmach

rozgraniczajgcych min. 8,0m,
* 2.:Dopuszcza: sug wydmeleme drogi WCWI’IQ’H‘ZIIBJ 0. szerokosm mm 5 0 mw przypadku dO_] azdu '

' dor maksymalnie 2 dziatek lub terenéw uzytkowanych rolniczo:-
- 3. Zakazuje sig Wydzwlama nowych dziatek nie pomada_lqcych bezposredmego dost@pu do '
drogl z wyjatkiem - sytuacji' kiedy wydz1elen1e ‘dziatki

' zagospodarowama dziatki przyleglej posiadajacej dostqp do drogi. :
4. Tereny  wymagajgce. przeprowadzema scalen i podmalow wymaga_]q zachowama

‘-.immmalnego obszaru scalenia tj. ogramczonego llmaml rozgramczancyrm i jednostek planu / '

it Pt LY
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Ginina Zabor _
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