Uchwala Nr XVIII/119/08
Rady Gminy Zabér
Z dnia 26 wrze$nia 2008r.

W sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Na podstawie art. 21 ust. 1, pkt 1) i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz, U.
22005 1. Nr 31, poz.266 z p6z. zZm.)

uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Rada Gminy Zabér uchwala ,,WIELOL]:]TNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZABOR NA LATA 2009 - 2013,

SPIS TRESCI:

I. Wielkosé zasobu mieszkaniowego Gminy Zabér z podzialem na lokale mieszkalne i lokale
socjalne oraz stan techniczny mieszkar.

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego ogdtem.

2. Wielkosé zasobu mieszkaniowego Gminy Zabér.
3. Lokale mieszkalne, socjalne.

4. Prognoza zasobéw na lata 2009 — 2013.

II. Analiza potrzeb, oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw z podziatem na lata.

III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania cZynszoéw.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami, budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejriych latach.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

VIL Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach na mieszkaniowy zasb gminy.

VII. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

L. Wielko$é zasobu mieszkaniowego Gminy Zabér z podzialem na lokale mieszkalne i lokale
socjalne zamieszkale zgodnie z umowami najmu.




1.1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego ogélem

Na zaséb mieszkaniowy Gminy wedlug stanu na dzien 31.08.2008 r. sklada sie 25 Iokali
mieszkalnych, w tym 15 lokali socjalnych. Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
wynosi 42,00 m2,

1.2. Wielkosé zasobu mieszkaniowego Gminy Zabér — lokale mieszkalne,

1 Przytok 44 117,08 m* 4 0 1

2 Przytok 63 81,00 m? 2 1 0
Zabor

3 ul. Gronowa 10 185,48 m? 4 1 0

Razem 383,56 m? 10 2 1

1.3. Lokale socjalne,

Tabela 2,

1 Czarna 20 75,00 m? 1 0 0
Droszkéw
2 ul. Koscielna 9 38,15 m? 1 0 1
2 Przytok 44 62,66 m? 3 0 1
3 Przytok 63 204,26 m? 6 1 0
4 Wigloblota 9 90,80 m? 1 0 1 !
5 Wieloblota 15 84,79 m? 1 0 1
: Zabor
6 ul. Gronowa 10 114,91 m? 2 1 0
Razem 670,57 m?® 15 2 4




1.4. Prognoza stanu zasobéw mieszkaniowych na lata 2009-2013

Tabela 3.

o - _
1154,13 m? 10 15
2010 1154,13 m? 10 15
2011 1154,13 m? 10 15
2012 1154,13 m? 10 15
2013 1304,13 m? 10 20

Zasob mieszkaniowy gminy jest niewielki i w najblizszym okresie nie ulegnie zmianie.

Struktura wickowa budynkéw bedacych w mieszkaniowym zasobie Gminy jest nastgpujaca:

- wybudowane przed 1945 r. — 86%

- wybudowane po 1945 r, — 14%,

Biorac pod uwagg, ze 86% budynkéw zostato wybudowanych przed 1945 r. istnieje potrzeba
zwigkszenia w budzecie gminy $rodkéw {inansowych na remonty.

Analiza stanu zasobu mieszkaniowego Gminy Zabér wykazuje, ze 5 budynkéw mieszkalnych jest
w Srednim stanie technicznym — budynki wybudowane przed 1945 r, 1 budynek mieszkalny
W zlym stanie technicznym — budynek wybudowany przed 1945 r. oraz 1 budynek mieszkalny
w bardzo dobrym stanie technicznym — wybudowany w 1999y,

Mozliwosei finansowe Gminy nie pozwalaja na budowg nowych zasobéw mieszkaniowych,
natomiast Gmina bedzie stwarzaé warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowej poprzez wydzielenie i uzbrojenie terenéw pod budownictwo jednorodzinne.

IL. Analiza potrzeb, oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu techmicznego
budynkéw, lokali z podzialem na kolejne lata.

Sytuacja mieszkaniowa mieszkaficéw gminy jest niezadawalajaca, co wynika 7 jednej strony
Z malej zasobnosci materialnej mieszkancéw oraz z postawy pasywnej mieszkancow. Zasoby
mieszkaniowe Gminy Zabor ze wzgledu na wiek budynkéw oraz niedoinwestowanie w zakresie
biezacej konserwacji ulegaja zuzyciu i wymagaja remontdw kapitalnych. Dotyczy to napraw
dachéw, modernizacji instalacji c.o., wymiany grzejnikéw, wymiany instalacji wod —kan., stolarki
okiennej i drzwiowej. Wszystkie budynki wymagajg dziatar termomodernizacyjnych. Z uwagi na
ograniczone §rodki finansowe nie wykonuje si¢ wszystkich niezbgdnych modernizacji i remontéw.

Budynki do modernizacji na potrzeby mieszkalne

abela 4,

Mielno b/n o Apt budynku gospodarczego
(stodola) na lokale mieszkalne

Razem 5

—_—



W mieszkaniowym zasobie gminy planuje sie wykonanie nastgpujacych remontéw i modernizacji:

1/ 2009 r. — remont dachu, wymiana okien w budynku nr 20 w Czarnej

2/2010 r. — roboty ogélno budowlane w budynku nr 44 w Przytoku (wymiana drzwi wejsciowych,
malowanie klatki schodowej i korytarza)

3/2011 r. - remont centralnego ogrzewania, malowanie klatki schodowej i korytarza w budynku nr
63 w Przytoku

4/ 2012 r. - roboty ogélnobudowlane i wymiana wyposazenia technicznego

5/ 2013 r. ~ roboty ogdlnobudowlane i wymiana wyposazenia technicznego

HI. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2009 -2013.

Zasob mieszkaniowy Gminy Zabér zostal sprywatyzowany prawie w 100%. Pozostale budynki
w ilosci 7 szt. w czgéci zostaty przeznaczone na lokale socjalne ze wzgledu na ich standard. Lokale
przy ul. Gronowej w Zaborze nie moga by¢ sprzedane albowiem wybudowane zostaly z udzialem
instytucji wspétfinansujacych (Unii Europejskiej i Banku Swiatowego) na potrzeby oséb
dotknigtych powodzia, Mieszkancy pozostalych 10 lokali komunalnych znajdujg sie w trudnej
sytuacji materialnej i nie sa zainteresowani wykupem najmowanych mieszkan,

IV. Zasady polityki czynszowej, oraz warunki obnizania czynszéw.

Obowigzujace czynsze w Gminie Zabér sq stosunkowo niskie. Najmocniejszym i najczestszym
argumentem przemawiajacym za niepodwyzszaniem stawek czynszu jest fakt, ze w zasobach
komunalnych mieszka znaczna ilo$¢ ludzi o bardzo niskich dochodach,

Modyfikacja systemu CZynszowego w gminie Zabor jest nicodzowna. Dotychczasowy system, nie
zmieniany w ciagu ostatnich lat nie mobilizowal niestety tych lokatoréw, ktérzy mogliby
zainwestowaé wlasne $rodki dla zapewnienia sobic mieszkania. Aktualnie obowiazujaca
W zasobach mieszkaniowych Gminy Zabér stawka czynszu wynosi 1,31 zi. za jeden metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu tj. 48% 7 1% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkainych — ogloszonego w obwieszczeniu
Wojewody Lubuskiego (tj. stawka odtworzeniowa 1m®> = 3.270 z z tego 1% = 2,73 zt/m2,
2% =5,45 zH/m2).

Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od
wlasciciela, nie moze byé dokonane czgsciej niZ raz na 6 miesiecy. Stawki czynszu za jeden metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt Gminy z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych wartoéé uzytkows lokalu.

Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke czynszu w stosunku do stawki bazowej stosuje sie
W nastepujacy sposoéb:

1/ Wzrost 0 20% za centralnego ogrzewania w lokalu,

2/ Wzrost 0 20% za tazienki i ubikacji w Iokalu,

3/ Wzrost o 10% za bardzo dobry stan budynku i instalacji,
4/ Obnizka o 5% za pofozenie lokalu na poddaszu.



Wyliczenie stawki czynszu

abela 5.
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5 6 7 8
1 Przytok 63/1 Sredni Dobre Nie X +20%
2 | Przytok 63/2 Sredni Dobre Tak X+15%
3 | Przytok 44/4,5,6 Sredni Dobre Nie X
4 | Preytok 44/7 Sredni Daobre Tak X - 5%
5 Zabér ul, Gronowa 10 Bardzo dobre Dobre Nie X+ 30%

Czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne nie
stosuje si¢ do stawki czynszu za lokale socjalne.

Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego cZynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Czynsz i oplaty za $wiadczenia placone sa z géry do 10 dnia kazdego miesiaca na rzecz
wynajmujacego, u soltysa lub na wskazany przez wynajmujacego rachunek bankowy, z wyjatkiem
przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i forme.

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem ustala sie nastepujace zasady polityki
CZYNSZowej:

1/ Podwyzszanie czynszu corocznie, jeden raz w roku, z zachowaniem warunkéw okreélonych

w art. 9 ustawy,

2/ Dazenie do ustalenia czynszéw na poziomie co najmniej 2% wartosci odtworzeniowej,

3/ Po wprowadzeniu stawki c¢zynszu na poziomie 2% wartogci odtworzeniowej budynku, Rada
Gminy Zabér ustali zasady stosowania obnizki czynszu najmu dla najemcoéw o niskich
dochodach w gospodarstwie domowym,

V. Sposéb i zasady zarzadzanmia lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu
mieszkaniowego gminy w kolej nych latach,

Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zabér lezy
w kompetencji wéjta i polega ono na utrzymaniu zasobéw w stanie niepogorszonym. Nie
przewiduje si¢ zmian w tym zakresie w latach objgtych prognoza,

V1. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W latach 2009 — 2013 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé sie bedzie
z nastepujacych zrédet:

1/ wplywy z czynszu za lokale mieszkalne — okoto 15 tys. rocznie (2007r.) , wzrost czynszu,

2/ srodki budzetowe.




VII. Wysoko$é¢ wydatkéw w kolejnych latach na mieszkaniowy zaséb gminy przedstawia
ponizsza tabelka (w zl.)

Tabela 6.

1__| Koszty biezacej eksploatacii 8.300 8.500 8.700 5.700 5.700

2 | Koszty remontéw 33.140 | 39.100 | 37.900 | 36.200 | 30.000
Koszty modernizacji lokali i
3 | budynkéw (Mielno) - 18.800 | 80.500 | 35.000 | 35.000

4 | Wydatki inwestycyjne - - - - -

Razem 41.440 | 66.400 | 127.100 | 76.900 | 70.700

VIIL. Opis innych dzialan majgcych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Podstawowym kierunkiem polityki gminy w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym
jest utrzymanie starej substancji mieszkaniowej w dobrym stanie technicznym, Ustawa z dnia 21
czerwea 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodek-
su cywilnego naklada na gmine obowigzek uchwalenia programu gospodarowania zasobem miesz-
kaniowym. Wymusza na gminie spojrzenia na zasady gospodarowania majatkiem i polityke czyn-
szowa. Dostosowanie stawek czynszu do poziomu pozwalajacego na prawidlowe utrzymanie zaso-
bu mieszkaniowego pozwoli gminie na pokrycie kosztéw utrzymania biezacego zasobu. Przedsta-
wiony program ma stuzyé za podstawe do realizacji i modernizacji zasobu komunalnego gminy.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Zabér,
§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojew6dztwa Lubuskiego i podlega rozplakatowaniu na tablicy oglgszen w Urzedzie Gminy
1 w poszczegblnych solectwach.




