Uchwata Nr XIV/90/08
Rady Gminy Zabér
z dnia 27 marca 2008r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi Droszkéw,
gming Zabér pod nazwa ,,Przy Ceglanym”,

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu z zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.)

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1.1.Uchwala sie miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego we wsi Droszkow

Z przeznaczeniem terendw pod funkcje: mieszkaniowa, komunikacje oraz wody powierzchniowe,

2. Integrainymi czesciami uchwaty 8g;

1) rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1:

2} rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresy infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
Zatacznik nr 2.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:

1)} uchwalg nr Vil/44/07 Rady Gminy Zabér z dnia 15 czerwca 2007r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Droszkdw, gmina
Zabor pod nazwa ,Przy Ceglanym”:

2) ustaleniami studium uwarunkowar Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Zab6r nr VII/49/03 z dnia 9 lipca 2003r. i ustaleniami zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor uchwalonego
uchwalg Rady Gminy Zabér nr VIl/42/07 z dnia 15 czerwca 2007r.

.§ 3.1. Plan wprowadza ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linij rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2)  zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3)  zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j;

5) zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

6) szczegolowych zasad i warunkow scaiania | podziatu nieruchomosci:

7)  szczegGlowych warunkow Zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8)  zasad modernizacji, rozbudowy | budowy systemaw komunikagji i infrastruktury technicznej;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty.

2. Nie wprowadza sig ustalen dotyczgcych wymagar wynikajacych z potrzeb uksztattowania

przeéstrzeni publicznej, ze wzgledu na to, ze nie wystepujg na terenie objetym planem.

3. Nie wprowadza sie ustaler dotyczacych granic i sposobow Zagospodarowania terendw Iub

obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw

gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz Zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych, ze wzgledu na to, ze nie wystepujg na terenie objetym planem,

§ 4. llekro¢ w ustaleniach ninigjszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1, ust, 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali
1:1000, stanowiagcy zatacznik do niniejszej uchwaty;
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3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumied aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych:

4) ferenie — nalezy przez to rozumieé teren WyzZnaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symboiem sposabu uzytkowania;

9) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu — halezy przez to
rozumie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu Zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym planem;

6) fadzie przestrzennym - halezy przez to rozumied takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng, catosé oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
wymagania funkgcjonalne, spoleczno — gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno
— estetyczne.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu §3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sig realizacje
obiektéw kubaturowych;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenéw.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu, jak np. tre$¢ podkiadu mapowego,

orientacyjne linie podziatow wewnetrznych oraz proponowane powierzchnie dziatek, majg charakter

informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 6.1. Przedmiotem planu sg regulacje okreslajace warunki zagospodarowania terendw z ich
przeznaczeniem na cele funkdji mieszkaniowej i kamunikaci hiezbednej dla prawidtowego
funkcjonowania terenow.

2. Przy zagospodarowaniu wyodrgbnionych terendw Okreslonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, obowiazuje zasada bezkolizyjnego sasiedztwa poszczegolnych funkeji, ktérych
uciazliwosé nie moze wykraczaé poza granice dzialek na ten cel przeznaczonych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fady przestrzennego

§ 7. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wprowadzenie nowej zabudowy w $cisle wyznaczonych ramach przypisanych dla kazdego terenu;

2} projektowana zabudowa winna nawigzywaé forma architektoniczng, gabarytami, uzytymi
materiatami do wykoriczenia zewnetrznego do tradycyjnej zabudowy wsi;

3) przy lokalizacji budynkow nalezy zwrécié uwage na tworzenie przestrzennie zharmonizowanych
zespoldw,

4) powigzanie projektowanych terenéw komunikacyjnych, zieleni i infrastruktury technicznej z
elementami istniejacymi;

5) ogrodzenia dzialek winny stanowi¢ elementy plastyczne zharmonizowane z otoczeniem.

Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska ustala sie:

a) zachowanie walorow krajobrazowych  obszaru objetego planem poprzez wilasciwe
Zagospodarowanie terenéw,

b) wyposazenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z odprowadzaniem |
oczyszczaniem Sciekow.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 9.1. Osoby prowadzace roboty budowlane | ziemne w razie odkrycia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku, zobowiazane sa;

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszezyé odkryty przedmiot:

2) zabezpieczy€, przy uzyciu dostepnych $rodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
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3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie
Jest to moziiwe, Wéjta Gminy Zabér.

2. Woijt jest obowigzany niezwlocznie, nie diuzej niz w terminie 3 dni, przekaza¢ wojewddzkiemu

konserwatorowi zabytkéw przyjete zawiadomienie, o ktdrym mowa w ust.1 pkt3.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 10.1. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem MN - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna w

zabudowie wolnostojgcej, dia ktérych:

1) ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek, oprécz uwidocznionych na rysunku plany,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) powierzchnia zabudowy do 35% obszaru dziatki,

¢) wysoko$¢ zabudowy 1 do 2 kondygnacji nadziemnych oraz dach, nie wiecej niz 8,0m mierzone od
sredniego poziomu terenu do doinej krawedzi gzymsu iub okapu,

d) usytuowanie zabudowy w ukladzie kalenicowym réwnolegie lub prostopadle do drég, przy
zachowaniu wytyczonej linii zabudowy,

e) zastosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o pochyleniu pofaci dachowych 25° -
45° krytych pokryciem ceramicznym lub dachéwkopodobnym, z mozliwoscig wykorzystania
poddaszy na cele uzytkowe,

f) usytuowanie na kazdej dzialce jednego budynku mieszkalnego,

g) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca
rekreacji, przy zachowaniu 50% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej,

h) obsluge komunikacyjng z drég dojazdowych wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW-1 i
KDW-2,

i} parkowanie pojazdéw w obrebie wlasnej nieruchomosci,

j) wykonanie szczegstowego rozpoznania przez inwestora warunkow hydrologicznych na dziatce,

k) na terenach dziatek preyleglych do terenu oznaczonego symbolem WS nalezy zabezpieczy¢ do
niego dostep w celach konserwacii, zagospodarowanie dziatek nie moze wplywac negatywnie na
funkcje stawu;

2) dopuszcza sie:

a) mozliwosé wprowadzenia zmian w podziale na dziatki uwidocznione na rysunku planu i mozliwosé
fgczenia dzialek,

b) realizacje parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegélnosci
garazy, budynkéw gospodarczych w ilosci maksymalnie 3 obiektdéw, przy granicy dziatek
2 sasiednig dziatkg budowlana, przy zachowaniu warankéw zgodnych z przepisami szczegéinymi:
dachy spadziste o nachyieni 20° - 45°,

c) lokalizacje zbiornikow wodnych, ogrodéw zimowych, matych przydomowych basendw
kapielowych i innych obiektow male] architektury,

d) wprowadzenie ogrodzen do 1,60m w formie azurowej lub zywopiotow.

2. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem WS — teren wod powierzchniowych — istniejacy staw

rybny.

Ustala sie utrzymanie istniejacego stawu rybnego.

3. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem ZP — teren zieleni urzadzone;.

Ustaia sig obsadzenie terenu Zielenig niska,

Dopuszcza sig lokalizacje obiektow | urzadzen matej architektury, oraz urzadzen rekreacyjnych.

4. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem E — teren projektowanej stacji energetycznej:

Ustala sig lokalizacje stupowej stacji transformatorowej.

Rozdziat 7
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11.1. Ustala sig wykonanie podziatu terenu objetego planem na dziatki zgodnie z ustaleniami |

rysunkiem planu,

2. Ustala sig nastepujace zasady podziatu terenu objetego planem na dziatki:

1) minimalna powierzchnia dziatki nowoprojektowane] w zabudowie mieszkaniowe;j jednorodzinnej -
1000m?%

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej -20m:

3) powierzchnie dziatki pod stacjg transformatorowa — 16m2, o wymiarach 4m x 4m;

4) dopuszcza sig fgczenie maksymalnie 3 dzialek w granicach danej jednostki planu.
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Rozdzial 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 12. Nalezy przestrzegaé zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem zgodnie z
przepisami szczegéinymi,

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13.1. Wyznacza sie teren komunikacji kolowej oznaczony symbolem KDW-1 — poszerzenie
istniejacej drogi wewnetrznej, dla kiérego:

1) ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 4m,

b) szerokosé jezdni zgodna z przepisami szczegdinymi.

2. Wyznacza sig tereny komunikacji kolowej oznaczone symbolem KDW-2 — drogi dojazdowe
wewnetrzne, dla ktdrych:

1) ustala sie:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 8m,

b) szerokos¢ jezdni 3,5m — 5m,

¢} wydzielony jednostronny chodnik;

2) dopuszcza sie:

a} urzadzenie nawierzchni jednoprzestrzennej z wydzielonymi pasami do ruchu pieszego.

3. Wyznacza sig teren komunikagji pieszo — Jezdnej oznaczony symbolem KDX, dia ktdrego ustala sie
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6m.

§ 14.1. Ustala sie nastepujgce ogoéine zasady uzbrojenia terenéw

1)sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic i

ciagow komunikacji pieszej; .

2)wszelkie inwestycje | zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energie elektryczng i

odprowadzenia Sciekéw wymagajg uzyskania warunkdw technicznych od wiasciwych dysponentow

sieci;

3)przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé kolizji z istniejgcymi elementami infrastruktury

technicznej;, w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przeniesé

zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegodinych po uzgodnieniu z wiasciwym

operatorern sieci;

4)dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt

1 terenach, o ile nie zostang zakiécone podstawowe funkcje tych terenéw oraz wydzielenie dziatki

niezbednej do obstugi tych urzadzen.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode

1)ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode dla celow komunainych poprzez budowe sieci wodociggows,
zapewniajacej cigglos¢ dostawy wody dla odbiorcow,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych,

c) dostawe wody z wiejskigj sieci wodociggowej, wsi Droszkow:

2)dopuszeza sie:

a) budowe indywidualnych uje¢ wody na poszczegdinych dziatkach w okresie przejsciowym.

3. W zakresie cdprowadzenia sciekéw bytowych

1)docelowo ustala sie obowigzek odprowadzania $ciekéw bytowych poprzez grawitacyjno -

cisnieniowy system kanalizacji sanitarnej bezposrednio do projektowane] wiejskiej oczyszczalni

Sciekow;,

2)dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw bytowych w okresie przejsciowym do indywidualnych

szczelnych zbiomnikéw bezodplywowych usytuowanych na dziatkach.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw opadowych

1)ustaia sig;

a) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowe],

b) objecie systemami odprowadzajgcymi  écieki opadowe | roztopowe wszystkich terenéw
zabudowanych i utwardzonych,

2)dopuszcza sig:
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1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z pofaci dachowych i z drég o nawierzchni

przepuszczalnej na nieutwardzony wiasny teren inwestora,

2) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) ustala sig:

a) rozbudowe i budowe sieci sredniego ci$nienia na tereny zabudowy wyznaczone] planem, pod
warunkiem zachowania stref kontrolowanych od gazociagéw zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie sieci gazowych,

b) zaopatrzenie w gaz z wiejskiej sieci gazowej,

c)  wykorzystanie gazu do celow grzewczych,

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto

1)ustaia sie wykorzystanie paliw proekologicznych w tym gazu, energii elektrycznej i energii

odnawialnej do celow grzewczych.

7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow

T)ustala sie:

a) gromadzenie odpadow statych w pojemnikach usytuowanych na posesjach a nastepnie wywdz

do bazy przefadunkowej i sktadowisko odpaddw,

b) lokalizacje pergoli i placow na pojemniki do odpadéw statych w granicach dziafek z

dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek.

2)dopuszcza sie:

a) lokalizowanie wedlug potrzeb wolnostojacych pojemnikéw do selektywne] zbidrki odpaddw, z
Zapewnieniem ich segregacii,

b) migjsca gromadzenia odpadow w pomieszczeniach wbudowanych, wentylowanych.

8. W 2akresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energie elektryczna

1) ustala sig:

a) zasilanie odbiorcow kablowa sieciq rozdzieicza 04 kV z planowane] stupowe] stacii

transformatorowej 15/0,4 kv,

b) zasilanie stacji transformatorowej z terenowej sieci linii kablowa linig 15 kV,

¢) o$wietlenie drogowe latarniami z lampami sodowymi; latarnie zasili¢ kablowg linig 0,4 kv,

d) zasilanie odbiorcow telefonicznych kablowg siecia telekomunikacyjna,

Rozdziat 10
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Obszar objety planem do czasu Jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy.

Rozdziat 11
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty

§ 16. Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie 20 % stawke stuzgcy naliczeniu optaty od wzrosty wartosc nieruchomosei
dla wszystkich terendw objetych planem.

Rozdziat 12
Przepisy koiicowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Zabér.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dziennik

Wojewodztwa Lubuskiego i podlega rozplakatowaniu na tablicy ogloszen w
icZacy Ra )
n Sgafraris

i w poszczegdinych solectwach.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XI\//90/08
Rady Gminy Zabér

z dnia 27 marca 2008r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadari wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pé2n. zm.), art.7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pozn. zm.) oraz
art. 167, ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz.
2104, z pdzn. zm.), Rada Gminy Zabér rozstrzyga, co nastepuje:
1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wiasne
gminy to:
- budowa sieci wodociggowe;,
- budowa kanalizacjl sanitarnej,

- budowa kanalizacji deszczowej.

2. Sposdb realizacji zapisanych w wymienionym wyze] planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, odbywa¢ sig¢ bedzie wg obowigzujgcych
przepisdw szczegélnych, z terminem realizacfi uzaleznionym od pozyskania $rodkow

finansowych.

3. Okres$la sig zasady finansowania inwestycji wymienionych w pkt 1 nalezacych do zadar wiasnych
gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych i zaméwieniach publicznych, z mozliwoscig
wykorzystahia Srodkdw:

1)z budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetows,

2)ze srodkdw pomocowych,

3)z kredytdw i pozyczek,

4)z obligacji komunalnych,

5)z udzialu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrebne porczumienia.




