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UCHWALA NR LIX.411.2024
RADY GMINY ZABOR

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Czarna, gm. Zabér

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz.U. z2023r. poz.40zpdzn.zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), wzwigzku zuchwala NrLI1.354.2023 Rady Gminy Zaboér zdnia
22 czerwca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Czarna, gm. Zabor, oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor, uchwalonego uchwatg
nr V1.34.2019 Rady Gminy Zabor z dnia 28 marca 2019 r., uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Czarna, gm. Zabor,
o powierzchni 19,11 ha, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru objetego planem, przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okreéla si¢:

1) zasad ochrony zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale lub na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie przekroczy - od strony
okreslonej w planie miejscowym - elewacja budynku po zewng¢trznym obrysie $ciany projektowanego
budynku; przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) czesci podziemnych obiektéw budowlanych,
b) obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstuga komunikacji,
¢) ogrodzen,
d) podjazdéw i1 podejse;
4) obszarze planu — nalezy przez to rozumiec¢ teren objety ustaleniami planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegétowych;

6) ushlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytaczeniem:
a) ustug, ktore naleza do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko,

b) ustug, ktore nalezg do przedsigwzie¢ z grupy przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko, w trakcie
ktorej sporzadzono raport o oddziatywaniu na srodowisko, wykazata niekorzystny wptyw na srodowisko,

c) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatow, wtym samochodowych, blacharskich
1 lakierniczych, ustug obslugi pojazdow, wtym stacji paliw, baz transportowych, baz sprz¢tu
budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ roznicg pomiedzy wysokoscig:

a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wytaczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednia wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

8) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zespoly
zieleni izolacyjnej, ogrody przydomowe, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym wraz z urzadzeniami
rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi.

2. Pojegcia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wielko$ci wymiarowe;
5) przeznaczenia terenu.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, w granicach obszaru planu
majg charakter informacyjny.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -3- Poz. 1251

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;
3) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej — US-ZP;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego, okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 10.

2. Ustala si¢ nakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz rozbudowywanych czesci budynkow, przy
uwzglednieniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy - odpowiednio
w odlegtosciach: Sm i 6m.

3. Ograniczenia wysokosci zabudowy, okre§lone w niniejszej uchwale, nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu w celu spelnienia wymagan ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;,

b) realizowania obiektow i urzadzen, ktore nie zapewniajg dotrzymania standardow jakosci srodowiska na
granicy dziatki, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego,

c) lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych powodowaé ograniczenie sposobu zagospodarowania dziatek
sgsiednich;

2) utrzymanie i ochrong istniejacych urzadzen melioracji wodnych, w tym zapewnienie dostepu w celu ich
obstugi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi Rozdziatu 10 oraz zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MNW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terendw oznaczonych symbolami MNW-U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 1US-ZP - jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadow,
zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

4. Ustala si¢ ochrone wod przed skazeniami izanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe i zgodne
z obowigzujagcymi wymogami ochrony $rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i §ciekowej, okreslonymi
w§13-§15.
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5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej lub stosowanie w kotlowniach rozwigzan technicznych
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do poziomdw dopuszczalnych przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 8. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postepowac, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§9.1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. W przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
0 nastgpujacych parametrach:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 3m;

2) powierzchnia dzialek nie mniejsza niz 100m?,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°, przy czym
dopuszcza si¢ inng wielkos¢ w przypadkach wynikajgcych z uksztaltowania terenu.

3. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, obowiazujg ustalenia
szczegotowe dla terenow.

Rozdzial 6.
Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. Nakazuje si¢ zachowanie stref technicznych dla sieci infrastruktury technicznej, o szerokos$ciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 11. 1. Powigzania z ukladem zewngtrznym oraz obsluga komunikacyjna obszaru obje¢tego planem
realizowane beda poprzez droge gminng znajdujaca si¢ bezposrednio poza granica opracowania planu —
ul. Bocianig.

2. Ustala si¢ podstawowag obstuge komunikacyjng terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez
tereny komunikacji wewnetrznej: 1KR - 8KR.

3. W zakresie miejsc do parkowania:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dzialki budowlanej miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) dla ustug - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej;

c¢)dla terenéw 1US-ZP, 2US-ZP - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 200m?
powierzchni catkowitej ustug,

2) w przypadku lokalizacji na jednej dziatce kilku funkcji, wymagana liczbe miejsc do parkowania nalezy
zsumowac;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,

c) garazy;
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4) ustala si¢ realizacj¢ terenowych miejsc do parkowania z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalne;j,

5) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - minimum
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania, przy czym obowigzek realizacji
pierwszego miegjsca nastepuje powyzej 6 miejsc do parkowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do zapotrzebowania oraz wymagan przepisow
odrgbnych;

3) ustala si¢ lokalizacjg liniowych obiektow infrastruktury jako podziemnych;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnej
dla obstugi terenu.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie sciekow do systemu kanalizacji sanitarnej;

2) tymczasowo, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.
§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ powierzchniowe zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji,
w sposob niezaktocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich;

2) dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez zastosowanie systemoéw infiltracyjnych,
retencyjnych lub retencyjno-infiltracyjnych,

b) budowe urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn;
2) zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych.
2. Dopuszcza sig:
1) budowg urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;
3) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia;
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2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu;
3) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodne z przepisami odrgbnymi.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnego, niskoemisyjnego i bezpiecznego ekologicznie
zrodla ciepta, zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) ustala sie¢, ze indywidualne zrédta ciepta beda zasilane: gazem, olejem opalowym, energig elektryczng lub
z systemow wykorzystujacych zrodla czystej energii takich jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, przy
czym zrodta, w ktorych nastgpuje spalanie paliw muszg spelnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrgbnych,
w tym z zakresu ochrony srodowiska

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W  zakresie obstugi telekomunikacyjnej wustala si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédet energii OZE:

1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa jest lokalizacja mikroinstalacji OZE, na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy;

b) wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii OZE, wymienionych,
w systemie dziatalnosci gospodarcze;j.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMINW, 6MNW, TMNW, SMNW, 9MNW, 10MNW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
1 obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej,

2) dojazdow, chodnikéw i $ciezek rowerowych,

3) miejsc do parkowania,

4) budynkow gospodarczych, garazy, wiat,

5) miejsc do gromadzenia odpaddow,

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,
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b) maksymalna — 0,6;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ wskaznik - co najmniej 1000m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) zakazuje si¢ realizacji:

a) wolno stojacych garazy iwolno stojacych obiektow gospodarczych, o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 45,0m?,

b) wiat o powierzchni rzutu dachu przekraczajacej 50,0m?;
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 9m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — Sm,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 12m, z zastrzezeniem §6 ust. 3;
9) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych:

- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 25° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych lub plaskich na czes$ci budynku, pod warunkiem
ze powierzchnia przekrycia budynku dachem jednospadowym lub ptaskim nie bedzie wicksza niz 30%
powierzchni zabudowy tego budynku,

b) pozostatych budynkéw, wiat:

- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do
45°,

- dachy ptaskie lub jednospadowe,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow;

d) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czgsci budynkéw, zastosowanie dla nowej czesci takiej samej
geometrii dachu jak w czgsci istniejace;,

e) pokrycia dachow w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego;
10) ustala si¢ stosowanie na budynkach:

a) materialow wykonczeniowych typu: tynk, drewno, kamien, ceramika, szklo, stal, lub materialow
imitujagcych wezeéniej wymienione,

b) kolorystyki w bieli, kolorach pastelowych lub w odcieniach naturalnych,
11) ustala si¢ zakaz stosowania:
a) kolorow jaskrawych;
b) listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, jako podstawowych materiatdéw elewacyjnych;
¢) papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachow spadzistych;
12) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i blaszanych garazy.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?;

2) ustalenie, o ktérych mowa w pkt 1, nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazddéw oraz poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiednie;j.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U,
4MNW-U, SMNW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzadzen
iobiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej,

2) dojazdow, chodnikow i $ciezek rowerowych,

3) miejsc postojowych,

4) budynkow gospodarczych, garazy, wiat,

5) miejsc do gromadzenia odpadow,

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;.

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ wskaznik - co najmniej 1000m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) zakazuje si¢ realizacji:
a) wolno stojacych garazy i obiektow gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 45,0m?,
b) wiat o powierzchni rzutu dachu przekraczajacej 50,0m?;

7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenach 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U - dla budynkoéw — 9m, przy czym budynki gospodarcze
1 garaze wolnostojace — Sm,

b) na terenie SMN-U - dla budynkow — 9m, przy czym garaze wolnostojagce — Sm,
¢) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 12m, z zastrzezeniem §6 ust. 3;
9) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych:

- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 25° do 45°,
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- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych lub ptaskich na czesci budynku, pod warunkiem
ze powierzchnia przekrycia budynku dachem jednospadowym lub ptaskim nie bedzie wigksza niz 30%
powierzchni zabudowy tego budynku,

b) pozostatych budynkow, wiat:
- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do
45°,
- dachy ptaskie lub jednospadowe,

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow;

d) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czgsci budynkdw, zastosowanie dla nowej czgsci takiej samej
geometrii dachu jak w czesci istniejacej,

e) pokrycia dachow w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego;
10) ustala si¢ stosowanie na budynkach:

a) materialow wykonczeniowych typu: tynk, drewno, kamien, ceramika, szklo, stal, lub materiatow
imitujgcych wezesniej wymienione,

b) kolorystyki w bieli, kolorach pastelowych lub w odcieniach naturalnych,
11) ustala si¢ zakaz stosowania:
a) kolorow jaskrawych;
b) listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, jako podstawowych materiatow elewacyjnych;
¢) papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachow spadzistych;
12) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i blaszanych garazy.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?;

2) ustalenie, o ktéorych mowa w pkt 1, nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow oraz poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;.

§24.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US-ZP, 2US-ZP, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi sportu i rekreacji;
2) zielen urzadzona.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) boisk i placow zabaw,
2) urzadzen i obiektow budowlanych, w tym urzadzen turystycznych;
3) wiat,
4) infrastruktury technicznej,
5) dojs¢, chodnikow i Sciezek rowerowych,
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.

3. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkow, za wyjatkiem wiat;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) intensywnos¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,1;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6m;
7) geometria dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 20° do 45°,
b) dachy ptaskie lub jednospadowe
8) pokrycia dachéw w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego;
9) obowiazuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, sredniej 1 niskiej.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla IKR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR — 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie zakretow i skrzyzowan;

2) dla 2KR — 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie zakr¢tow i skrzyzowan oraz z placem o wymiarach
15m x 20m;

3) dla 3KR — 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie zakretow i skrzyzowan oraz z placem o wymiarach
4,5mx 12m;

4) dla 7KR — 10m, z lokalnymi poszerzeniem w rejonie skrzyzowania oraz z placem zawrotnym o wymiarach
20m x 20m.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych, ktére nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) miejsc postojowych;
4) zieleni urzadzonej;
5) chodnikow i $ciezek rowerowych.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabor.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Dariusz Tarnas
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX.411.2024
Rady Gminy Zabor
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Czarna, gm. Zabor

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r., poz. 977, z pdzn.zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn.zm.), Rada Gminy Zabdr, stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Czarna, gm. Zabor, zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 4 stycznia 2024 r. do 26 stycznia 2024 r. Termin zglaszania
uwag ustalono do dnia 9 lutego 2024 r.

2. W wyznaczonym terminie nie zgltoszono zadnych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Czarna, gm. Zabor.

W zwiazku z tym, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX.411.2024
Rady Gminy Zabor
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w obrebie Czarna, gm. Zabor, nie wprowadza
si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§2. W zwiazku ztym nierozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -14 - Poz. 1251

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIX.411.2024
Rady Gminy Zabor

z dnia 28 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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