Wojt Gminy Zabér
ul. Lipowa 15

66-003 Zabér
tel. (68) 3218300, fax (68) 3218301

Znak: GKN.6733.3.2024 Zabor, dnia: 2024-04-11

Decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104, art. 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 poz. 775 z pozn. zm.) oraz art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 . poz. 977 z pdzn. zm.) oraz art.
6 pkt 1) i 3) ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.U. 2023 poz. 344 z pozn. zm.),

0 rozpatrzeniu wniosku Gminy Zabor. ul. Lipowa 15, 66-003 Zabor, poprzez Petnomocnika - Pana [l
I - .- 05 5 2021 1 cotyczzoego wydania decys

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

. USTALAM: '
DLA GMINY ZABOR

LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
"BUDOWA OCZYSZCZALNI SCIEKOW DLA SOLECTWA DROSZKOW, PRZYTOK | £ AZ ORAZ ODCINKA
DROGI DOJAZDOWEJ W GMINIE ZABOR W M. DROSZKOW"
NA DZIALKACH NR 310/4, 304, 308, 312, 326, 281 OBREB DROSZKOW, GM. ZABOR

A. Rodzaj inwestyciji
1. Rodzaj zabudowy - obiekty infrastruktury technicznej, droga wewnetrzna.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa oczyszczalni $ciekéw oraz budowa drogi
wewnetrznej na dziatkach nr 310/4, 304, 308, 312, 326, 281 obreb Droszkéw, gm. Zabor.
Inwestycja obejmuje realizacje nastepujacych elementow:

Punktu zlewnego,
Pompowni Sciekow surowych z kratg koszowa,
Sitopiaskownika,
Kanatu obejsciowego,
Zbiornika retencyjno-usredniajacego z pompownig sciekow surowych,
Reaktora biologicznego SBR nr 1,
Reaktora biologicznego SBR nr 2,
Stacji dmuchaw,
Zbiornika stabilizacji tlenowej osadu nadmiernego,
) Budynku socjalno - technicznego,
) Stacji odwadniania osadu wraz z weziem wapnowania osadu odwodnionego w budynku
socjalnotechnicznym,
12) Pomieszczenia socjalnego i dyspozytorni w budynku socjalno-technicznym,
13) Agregatu pradotwdrczego zewnetrznego,
14) Komory pomiarowej $ciekdw oczyszczonych,
15) Komory zasuw,
16) Przepompowni Sciekow oczyszczonych,
17) Stacji magazynowania i dozowania PIX-u, zbiornik 1000 | z PEHD,
18) Odcinka drogi dojazdowej do diugosci 55 metrow i szerokosci do 4 metrow,
19) Wiaty na kontener,
20) Wiaty na stacje dmuchaw,
21) Odcinka sieci kanalizacyjnej (ttocznej i grawitacyjnej) o dtugosci do 800 metrow,
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22) Odcinka sieci wodociggowej o diugosci do 80 metrow,
23) Odcinka sieci kanalizacyjnej - kanalizacja odciekow o dlugosci do 60 metrow,
24) Linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych - kable energetyczne (zasilanie i oswietlenie), kable

zasilajace, sterownicze i transmisyjne,

25) Pozostalej infrastruktury techniczne;.
B. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow

odrebnych w zakresie:

1.

Warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Linia zabudowy:

SEL

8)

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegfosci 6 m od granicy drogi gminnej - dziatki nr 304,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy drogi gminnej - dziatki nr 308,

c) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zataczniku graficznym do decyzji;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie, ktorej nie moze przekroczy¢ Zaden
nadziemny element budynku lub wiaty z wyjatkiem: gzymsow, okapow, balkonow, detali
architektonicznych, urzadzen itp. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy uzbrojenia podziemnego
oraz obiektéw podziemnych.

taczna maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;

taczna maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;

taczny maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 10% powierzchni terenu;

Ustalenia dla budynku techniczno-socjalnego:

a) szerokos¢ elewaciji frontowej, rozumianej jako cata szerokos¢ budynku od strony nieprzekraczalnej linii
zabudowy - do 14 m;
b) ustalenia dla budynku o dachu dwuspadowym:
—kat nachylenia - 23° - 30°
— wysokos¢ zabudowy —do 7 m;
—dopuszcza sie realizacie dachu o parametrach niespetniajacych wymogow, zawartych w tirecie
pierwszym i drugim niniejszej litery, na powierzchni nie wigkszej niz 20% rzutu dachu budynku;
Ustalenia dla wiaty na kontener:
a) szerokos¢ elewacji frontowej, rozumianej jako cata szeroko$¢ budynku od strony nieprzekraczainej
linii zabudowy —do 5 m;
b) ustalenia dla budynku o dachu jednospadowym:
—kat nachylenia —4° - 7°
— wysokos¢ zabudowy —do 4 m;
—dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogoéw, zawartych w tirecie
pierwszym i drugim niniejszej litery, na powierzchni nie wigkszej niz 20% rzutu dachu budynku,
Ustalenia dla wiaty na stacje dmuchaw:
a) szerokos¢ elewacji frontowej, rozumianej jako cata szeroko$¢ budynku od strony nieprzekraczalnej
linii zabudowy — do 4 m;
b) ustalenia dla budynku o dachu ptaskim:
—kat nachylenia - 5° - 10°
—wysokos¢ zabudowy —do 3,5 m;
—dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogow, zawartych w tirecie
pierwszym i drugim niniejszej litery, na powierzchni nie wiekszej niz 20% rzutu dachu budynku.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni terenu;

2. Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

Dziatka nr 310/4 stanowi uzytek oznaczony w ewidencji gruntow jako Lzr-PsVI. Dzialkka nr 304 stanowi
uzytek oznaczony w ewidencji gruntéw jako dr. Dziatka nr 308 stanowi uzytek oznaczony w ewidencji
gruntéw jako dr. Dziatka nr 312 stanowi uzytek oznaczony w ewidencji gruntow jako dr. Dziatka nr 326
stanowi uzytki oznaczone w ewidencji gruntow jako W-LIV, WV, W-RV. Dziatka nr 281 stanowi uzytek
oznaczony w ewidencji gruntéw jako W-LIV. Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu
na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).



2)

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziemika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)
i znajduje sig w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839). Realizacja
inwestycji musi by¢ zgodna z wymogami zawartymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak:
GKN.6220.4.2023, wydanej przez Wojta Gminy Zabor w dniu 29.02.2024 r.
Odlegtosc od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W razie kolizji inwestyciji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy dokonaé przetozenia sieci,
za zgodg wiasciciela sieci, na koszt Inwestora realizujacego zadanie.
Umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg nie moze
naruszac elementow technicznych drogi oraz nie moze przyczynia¢ sie do czasowego lub trwalego
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi.
Prowadzenie robot w pasie drogowym wymaga zezwolenia zarzadcy drogi zgodnie z ustawa z 21 marca
1985 r. 0 drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 320).
Zgodnie z art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne utrzymanie urzadzer melioracji wodnych
nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te sg objete dzialalnoscig spotki
wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub zwigzku spotek wodnych, w ktorym jest zrzeszona spétka wodna
dziatajgca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwigzku spotek wodnych.
W przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych jak rowniez urzadzen melioragii wodnych
(w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki tych urzadzen), stosownie do art. 389 pkt 6
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.
W mysl art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1 w nawiazaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne, zabrania sie:
zmienia¢ kierunku i natgzenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych lub
roztopowych lub kierunku odptywu wéd ze zrode! - ze szkoda dla gruntow sasiednich,
niszczenia fub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),
wykonywania w poblizu urzadzeh wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych) robét oraz innych
czynnosci, ktore moga powodowac w szczegdlnosci zmniejszenie wytrzymaftosci urzadzen wodnych.

Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnei:

Nie okresla si¢ nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu
wynikajgcych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne;.
Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

1) dostep do drogi publicznej — z drogi gminnej - dziatki nr 304, na terenie inwestycji nalezy zlokalizowac

8)

miejsca postojowe w iloSci zapewniajacej prawidiowg obstuge komunikacyjng inwestycji, nie mniejsze]
jednak niz 2 miejsca postojowe;

energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
odpowiedniego zarzadce sieci;

woda - z sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzadce
sieci;

Scieki_bytowe - do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
odpowiedniego zarzadce sieci;

wody opadowe — na wiasny nieutwardzony teren inwestycji;

odpady stale - zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy:;

zaopatrzenie w cieplo — z projektowanego indywidualnego zrodta ciepta spetniajacego wymogi zawarte
w przepisach odrgbnych, w tym w aktach prawa miejscowego;

zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy.

Wymagan dotyczacych ochrony interesdéw 0sob trzecich

Realizacja inwestycji nie moze spowodowa¢ uciazliwosci na terenach sasiednich zaréwno na etapie
wykonywania robot budowlanych jak i w czasie eksploatacji inwestycji; dotyczy to w szczegélnosci uciazliwosci
spowodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza,
gleby i wody oraz nie moZe powodowac: pozbawienia dostepu $wiatta dziennego dla pomieszczen



przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostepu do drogi publicznej, uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej, ciepnej i Srodkow facznosci.

6. Granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
Teren inwestycji nie podlega ochronie, nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony

osuwaniem sie mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawia sie na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zalgcznik graficzny do

niniejszej decyzj.
Il.  NADAJE DECYZJI RYGOR NATYCHMIASTOWEGO WYKONANIA DECYZJI.

UZASADNIENIE

Wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptynagt do Wojta Gminy Zabor
w dniu 05.03.2024 r.

Whiosek sprawdzono pod wzgledem spefnienia wymogow przewidzianych ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozpatrzono, czy na powyzszg inwestycie mozna wyda¢ decyzje o lokalizacji celu publicznego, zgodnie
z wymogami przepisow szczegolnych i odrebnych.

Pismem z dnia 11.03.2024 r. Wnioskodawce poprzez Pelnomocnika oraz wiascicieli terenu zawiadomiono
0 wszczeciu postepowania oraz przystugujacych im uprawnieniach w tym o mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy.

Ogloszenie 0 wszczeciu postepowania wywieszono na urzedowych tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy Zabor
i we wsi Droszkow.

Dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacjg inwestycji, zgodnie
z ar t. 53 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Pismem z dnia 11.03.2024 r. projekt decyzji skierowano do uzgodnien:

1. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o pizp. do Marszatka Wojewodztwa Lubuskiego;

2. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o pizp. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Zielonej

Gorze;

3. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o pizp. do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu

Zlewni w Zielonej Gorze, Starosty Powiatu Zielonogorskiego, Wydzialu Geodezji i Gospodarki Gruntami.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielonej Gorze postanowieniem z dnia 22.03.2024 r. (data wplywt’
22.03.2024 r.), znak: NZ.9022.3.65.2024 uzgodnit projekt decyzji pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gérze postanowieniem z dnia 25.03.2024 r. (data wplywu:
29.03.2024 r.), znak: VG.ZPU.521.364.2024.PR uzgodnit projekt decyzji w zakresie melioracji wodnych. Organ
stwierdzit, ze: ,w obszarze inwestycji obreb Droszkow, gmina Zabor 4.

dz. ewid. nr 304 granrczy z rowem oznaczonym symbolem R-Za-C17(dz. nr 272),

- dz. ewid. nr 308 graniczy z rowem oznaczonym symbolem R-Za-C13(dz. nr 281),

- dz ewid. nr 312 graniczy z rowem oznaczonym symbolem R-Za-C13(dz. nr 281) oraz jest w kolizji
z rowami oznaczonymi symbolami R-Za-C14 i R-Za-C25.

- dz. ewid. nr 326 stanowi réw oznaczony symbolem R-Za-C,

- dz. ewid. nr 281 stanowi réw oznaczony symbolem R-Za-C13,

W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonac inwestycje w sposob zapewniajgcy zachowanie
sprawnosci uzytkowej ww. urzadzen — w przypadku uszkodzenia, przebudowac celem zapewnienia swobodnego
przeptywu wod.”. Ponadto organ uzgadniajgcy wskazat o jakie zapisy nalezy uzupetni¢ projekt decyzji, co zostato
uwzglednione w tresci przedmiotowe] decyzji.

Starosta Powiatu Zielonogérskiego postanowieniem z dnia 26.03.2024 r. (data wptywu: 29.03.2024 r.), znak:
GG-1.6622.2.162.2024:

1. Uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy, w zakresie ochrony gruntéw rolnych, dla inwestycji polegajace;

na budowie oczyszczalni $ciekéw dla solectwa Droszkéw, Przytok i Laz oraz odcinka drogi dojazdowe;

w gminie Zabér w m. Droszkéw na dziatkach oznaczonych numerami: 310/4, 326 i 281, polozonych w obrebie



Droszkow gmina Zabor zgodnie z zaltgcznikiem graficznym stanowigcym integraing czes$¢ projektu decyziji

o lokalizacji inwestycji celu publicznego podlegajacemu uzgodnieniu,

2. Umorzyt postgpowanie jako bezprzedmiotowe postepowanie w sprawie uzgodnienia projektu decyzji

o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie oczyszczalni Sciekow dla

sofectwa Droszkow, Przytok i Laz oraz odcinka drogi dojazdowej w gminie Zabor w m. Droszkow na dziatkach

oznaczonych numerami: 304, 308 i 312 w stosunku do gruntéw oznaczonych w ewidenciji gruntow i budynkéw
jako dr - drogi.
Organ ,na podstawie informacji zawartych w ewidencji gruntow i budynkéw, map gleboznawczej
klasyfikacji gruntow i map glebowo - rolniczych ustalono, Ze grunty na dziatkach oznaczonych numerami:
- 281 o powierzchni catkowitej 0,8710 ha stanowig grunty pod rowami na fakach trwalych klasy IV -
pochodzenia organicznego,
- 310/4 o powierzchni catkowitej 1,7611 ha stanowig grunty zadrzewione i zakrzewione na pastwiskach
trwatych klasy VI - pochodzenia w cze$ci mineralnego i w czesci organicznego,
326 o powierzchni catkowitej 0,5252 ha stanowig grunty pod rowami na fakach trwalych klasy IV, V
i grunty pod rowami na gruntach ornych klasy V - pochodzenia organicznego,
- 304 o powierzchni catkowitej 0,4639 ha stanowig drog,
- 308 o powierzchni catkowitej 0,0239 ha stanowig drogi,
- 312 o powierzchni catkowitej 0,1276 ha stanowig drogi.

Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, wyfaczenie
z produkgji uzytkow rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczanych do klas |, II, 1ll,
llla, Ilb, oraz uzytkow rolnych klas IV, IVa, IVb, V i VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego a takze gruntéw,
0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-10 moze nastapic po wydaniu decyzji zezwalajacej na takie wytgczenie.

Jak wynika z ww. przepisow, dla przedmiotowej dziatki wymagana jest decyzja zezwalajaca na wylgczenie
gruntu z produkgji rolniczej tylko w przypadku zmiany sposobu jej uZzytkowania. Zgodnie z przedfozonym przez Wojta
gminy Zabor, projektem decyzji o warunkach zabudowy, na dziatkach oznaczonych numerami: 310/4, 304, 308, 312,
326 i 281 pofozonych w obrebie Droszkéw gmina Zabor zostanie wybudowana oczyszczalnia $ciekow dla sofectwa
Droszkow, Przytok i taz oraz odcinek drogi dojazdowej w gminie Zabor w m. Droszkow.

Z zatqcznika graficznego nr 1 bedgcego nieodigczng czescig projektu decyzji o warunkach zabudowy wynika, iz
inwestycja bedzie przebiegac na gruntach pod rowami na tgkach trwafych klasy IV i V, gruntach pod rowami na
gruntach ornych klasy V - pochodzenia organicznego, na gruntach zadrzewionych i zakrzewionych na pastwiskach
trwafych klasy VI w czesci wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i w czesci wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego oraz na gruntach oznaczonych jako drogi - dr.

Na podstawie informacji zawartych w ewidencji gruntow i budynkéw, map gleboznawczej klasyfikacji gruntow
uzytek oznaczony ,W" - grunty pod rowami zgodnie z art. 20 ust. 3 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 17
maja 1989 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1752 ze zm.) - ,Grunty rolne i le$ne obejmuje sie gleboznawczg
klasyfikacjg gruntow, przeprowadzang w sposob jednolity dla cafego kraju, na podstawie urzedowej tabeli klas gruntow".

Z kolei w mysl przepisow Zatacznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia
27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkdw (t. j. Dz. U. 2021, poz. 1390 ze zrm.), grunty pod rowami
oznaczone symbolem ,W" naleza do gruntéw rolnych.

Grunty pod rowami - wymagajg wydania decyzji zezwalajgcej na wylgczenie gruntéw z produkcji rolniczej oraz
podlegajq naliczeniu naleznosci na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 7, art. 11 ust. 11 art. 12 ust. 10 uogril oraz opfat rocznych.

Zgodnie z aktualng tezg orzeczniczg wynikajacg z wyroku NSA z dnia 21 pazdzierika 2020 roku Il OSK
1867/20, organ uzgadniajgcy ti. starosta, ma ograniczone kompetencje, nie jest bowiem rzeczg organu
wspotdziatajacego wyreczenie innego organu administracji publicznej w zakresie spraw mu powierzonych. Tym samym
zgodnie z deklaracjg Wojta gminy Zabér tut. organ moze orzec jedynie w zakresie ochrony gruntow rolnych i to bez
podwazania zapisow projektu decyzji o warunkach zabudowy.

Z kolei uzgodnienie projektu decyzji w stosunku do ww. inwestycji pofozonej na gruntach oznaczonych
w ewidencji gruntow i budynkow jako dr - drogi pozbawione jest podstawy prawnej do podjecia merytorycznego
rozstrzygnigcia. Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le$nych reguluje kwestie ochrony szeroko rozumianych gruntow
rolnych i lesnych, do kiorych jednak - zgodnie z jej art. 1 oraz art. 2 ust. 1 - nie zalicza sig gruntéw oznaczonych
w ewidencji gruntow i budynkow jako dr. Zgodnie z zafacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (t. j. Dz. U. 2021, poz
1390 ze zm.) drogi oraz inne tereny zabudowane nie sq klasyfikowane jako grunty rolne, a zatem nie stanowig



przedmiotu uzgodnienia, zgodnie z arf. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) z tut. organem. Postepowanie
w tym zakresie okazato sie zatem bezprzedmiotowe.”.

Marszatek Wojewodztwa Lubuskiego nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od doreczenia wystapienia
0 uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uzgodnienie zostalo uznane za dokonane w odniesieniu do udokumentowanych zi6z kopalin i wod
podziemnych bedacych w jego kompetenci.

Whnioskodawca pismem z dnia 02.04.2024 r. (data wplywu: 04.04.2024 r.)na podstawie art. 108 § 1 k.p.a. zlozyt
wniosek o nadanie klauzuli rygoru natychmiastowej wykonalnosci ze wzgledu na wazny inny interes spofeczny.

Whnioskodawca wyjasnit, Ze ,budowa oczyszczalni $ciekéw w m. Droszkéw bedzie miafa bezposredni wplyw na
srodowisko naturalne w cafej Gminie Zabor. Projektowana oczyszczalnia Sciekow planowana jest dla ok. 2744
mieszkancow. Zlokalizowane na terenie gminy gospodarstwa domowe, instytucje i podmioty gospodarcze bedg miafy
mozliwos$¢ dostepu do oczyszczalni. Realizacja inwestycji pozwoli na wyeliminowanie znacznej ilosci Sciekow
trafiajgcych obecnie bezposrednio do gleb i wod z nieszczelnych szamb oraz nie wiasciwie pracujgcych oczyszczalni
Sciekow.

Inwestycja przyczyni sie do poprawy wizerunku gminy jako rozwojowej | przyjaznej Srodowisku. Dostep do tego typu
infrastruktury warunkuje poziom i jako$¢ Zycia mieszkancow oraz podnosi na stafe standard ich zycia. Umozliwi
stworzenie warunkéw do rozwoju lokalnych przedsigbiorstw i dywersyfikacji dziatalnosci gospodarczej zgodnie
Z zasadami poszanowania srodowiska.

Ponadto Gmina Zabér otrzymafa wstepng promese dofinansowania inwestycji w ramach programu Rzadowego
Funduszu Polski tad: Rzadowy Program Inwestycji Strategicznych Polski tad. Zgodnie z uzyskang promesg gmina
zobowigzana jest do wszczecia postepowania zakupowego | wyboru wykonawcy w terminie okreslonym w promesie.
Niedopefnienie warunkéw wskazanych w promesie bedzie skutkowac utratg Srodkow, co uniemozliwifoby realizacji
inwestycji, poniewaz realizacja ww. inwestycji przekracza mozliwo$ci finansowe Gminy Zabor ze Srodkéw wiasnych.”.

Wojt Gminy Zabér majgc na uwadze interes na wazny interes spoteczny na podstawie art. 108 § 1 k.p.a. zgodnie
z pismem z dnia 02.04.2024 r. (data wplywu: 04.04.2024 r.) nadal przedmiotowej decyzji rygor natychmiastowe;
wykonalnosci.

Organ zgodzit si¢ z argumentacja przedstawiong przez wnioskodawce ww. pisSmie, Zze budowa oczyszczalni
sciekow w m. Droszkow bedzie miata bezposredni pozytywny wplyw na $rodowisko naturaine w catej Gminie Zabor
wtym na gospodarke sciekowg poprzez stworzenie warunkéw dla rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej w m.
Droszkow, Laz i Przytok.

Budowa oczyszczalni Sciekdéw wyeliminuje znaczne ilosci Sciekow trafiajacych obecnie bezposrednio do gleb i wéd
z nieszczelnych szamb oraz niewtasciwie pracujacych oczyszczalni $ciekow.

Realizacja planowanego przedsiewzigcia przyczyni si¢ do poprawy wizerunku gminy jako rozwojowej i przyjaznej
srodowisku, a takze przyniesie zyski catej spotecznosci. Podniesie standard zycia mieszkancow i umozliwi stworzenie
warunkow do rozwoju lokalnych przedsiebiorstw i dywersyfikacji dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z zasadami
poszanowania $rodowiska.

Ponadto jak wskazat wnioskodawca, Gmina Zabor otrzymata wstepng promese dofinansowania inwestyci
w ramach programu Rzadowego Funduszu Polski tad: Rzadowy Program Inwestycji Strategicznych Polski tad.
Otrzymanie dofinasowania uwarunkowane jest wszczeciem postepowania zakupowego i wyboru wykonawcy w terminie
okreslonym w promesie. Utrata srodkéw dofinansowania uniemozliwitaby realizacje inwestycji, poniewaz planowane
przedsiewziecie przekracza mozliwosci finansowania przedmiotowego zadania z Srodkéw wtasnych Gminy Zabor.

Planowana inwestycja zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.
U. z 2018 r. poz. 2204, z pozn. zm) w brzmieniu ,budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania sciekéw oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich skfadowania lub ich wykorzystania w instalacji odnawialnego Zrodta energii
wytwarzajgcej biogaz w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U.



Do wiadomosci:

Marszatek Wojewodztwa Lubuskiego
ul. Podgoma 7

65-057 Zielona Gora

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2023 1., poz.
2111 z pozn. zm.) i§ 3 ust. 1 § 4 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie

zaptaty opfaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)

*

2. Decyzja jest zwolniona z optaty skarbowej zgodnie z art. 7 pkt 7 ustawy.
*Niepotrzebne skreslic.

Opracowata: arch. Katarzyna Grochowska uprawnienia urbanistyczne nr 1496



z 2023 r. poz. 1436, 1597, 1681 | 1762) oraz z art. 6 pkt 1 w brzmieniu ,wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi
rowerowe | drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen
transportu publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji;” jest inwestycjq celu publicznego.

Realizacja inwestycji celu publicznego w zaleznosci od jej skali lezy w interesie spotecznym kraju, wojewodztwa,
powiatu, gminy.

Majac na uwadze powyzsze w ocenie Wojta Gminy Zabdr realizacja przedmiotowej inwestycji jest wazna
w interesie spofecznym gminy, ponadto okreslone terminy realizacji inwestyciji i efektywne gospodarowanie $rodkami

publicznymi uzasadnia nadania decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Wojt Gminy Zabér pismem z dnia 04.04.2024 r. zawiadomit Wnioskodawce oraz strony o zakonczeniu
postepowania dowodowego oraz poinformowat o mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy w tym o mozliwosci
sktadania wnioskow i zastrzezen w terminie 3 dni od otrzymania przedmiotowego zawiadomienia.

Zgodnie z art. 36 kpa Wéjt Gminy Zabor zawiadomit strony o przesunigciu terminu zakonczenia postepowania
w przedmiotowej sprawie. Organ wyjasnit, ze zalatwienie sprawy w terminie okreslonym w art. 35 § 3 k.p.a. nie jest
mozliwe z uwagi na szczegolnie skomplikowany charakter sprawy oraz konieczno$¢ zapewnienia stronom mozliwosci
do zapoznania sie z dokumentami przed wydaniem decyzji. Nowy termin zalatwienia sprawy wyznaczono do
15.04.2024 r.
W wskazanym terminie nie wplynely uwagi w przedmiotowej sprawie.
Majac na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencii.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Zielonej Gorze, za posrednictwem Wojta Gminy Zabor - w terminie 14— tu dni od daty jej doreczenia.

Zgodne z art. 53, punkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢
zarzuty odnoszace sig do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywac
dowody uzasadniajace to zadanie.

Na podstawie art. 127a KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do
wniesienia odwolania. Z dniem doreczenia do Woéjta Gminy Zabér o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania (w przypadku, gdy stron postepowania jest wiecej) — decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania przez Wojta Gminy Zabor decyzji w terminie 65 dni od dnia zioZzenia wniosku,
z zastrzezeniem zawartym w art. 51 ust. 2c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie
lokalizaciji inwestycji celu publicznego ma prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary pienigznej, o ktorym mowa
w ust. 2e wyzej wymienionej ustawy. _
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1. Zatacznik Nr 1 - zalqczmk graficzny do decyzji — mawsk_ﬂm 0
2. Zalgcznik nr 2 - analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Otrzymuja:
1. Gmina Zabor. ul. Lipowa 15 66-003 Zabor — Wnioskodawca, poprzez Petnomocnika - Pana -

2. Wajt Gminy Zabor, ul. Lipowa 15, 66-003 Zabér.
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° LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCII
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