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Wynikajace z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094, z poéin. zm.) dotyczace udzialu
spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko do
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Czarna, gm. Zabor”

Podstawg¢ do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrgbie Czarna, gm. Zabor, stanowila uchwata Nr 1L1.354.2023 Rady Gminy Zabor z dnia 22 czerwca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie Czarna, gm. Zabor.

Zgodnie ze wskazaniem przytoczonej uchwaly intencyjnej zasieg ustalen projektu planu
miejscowego dotyczy obszaru o powierzchni 19,11 ha. Obszar opracowania obejmuje teren w granicach
dziatki nr 4/3, polozonej przy ul. Bocianiej w miejscowosci Czarna. Plan miejscowy obejmie teren
niezagospodarowany, porosnig¢ta zielenia nieurzadzona oraz czesciowo uzytkowany. W bezposrednim
sasiedztwie znajduja si¢ dziatki z domami w zabudowie jednorodzinnej lub zagrodowej. Od strony
zachodniej i potudniowej dziatki znajduje si¢ kompleks lasu Nadlesnictwa Przytok. Do terenu objetego
planem przylega droga czgsciowo utwardzona - asfaltowa (ul. Bociania), ktéra zapewnia obsluge
komunikacyjna terenu.

W obszarze objetym opracowaniem nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Proces inwestycyjny moze si¢ odbywa¢ w oparciu o decyzje zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Gléwnym celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru przy ul. Bocianiej w miejscowoséci Czarna, jest przeznaczenie dziatki objetej
planem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wraz z wyznaczeniem infrastruktury komunikacyjnej
oraz terendw przyszltych placow zabaw i rekreacji, zgodnie z wnioskiem wlascicieli nieruchomosci.
Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego spowodowane jest checig doprowadzenia do
racjonalnego zagospodarowania i zabudowy nieruchomosci, ktore daje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeprowadzono procedurg sporzadzenia projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z2023r. poz. 977 - tekst jednolity z pézn. zm.).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu oraz na internetowej stronie urzedu BIP, o
przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
Wojt Gminy Zabor w dniu 14 lipca 2023 r. wystapit z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Zielonej Gorze, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko. Uzyskano takie uzgodnienia - w dniu 30 sierpnia 2023 r. od Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz w dniu 25 sierpnia 2023r. od Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego. Sporzadzang prognozg oddziatywania na srodowisko dostosowano do wymogow
uzyskanych uzgodnien odnosnie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza zostal poddany
procedurze opiniowania i uzgadniania. W jej trakcie projekt planu wraz z prognozg na $rodowisko



uzyskal pozytywne opinie oraz uzgodnienia organow wilasciwych do uzgadniania 1 opiniowania, zgodnie
z Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrgbnymi.

Projekt planu wraz z prognoza na srodowisko zostal zaopiniowany pozytywnie przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska dn. 24.10.2023r., pismo: WZS.410.354.2023.JF z dn. 24.10.2023r.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielonej Gorze dn. 23.10.2023 r., zaopiniowal negatywnie,
pismo: NZ.9022.5.26.2023 z dn. 20.10.2023r. W zwigzku z tym wyjasniono, ze ferma strusi od 2022 roku
juz nie istnieje, a wlasciciel nieruchomosci objetej planem, na potwierdzenie tego stanu przedstawit
zaswiadczenie od Powiatowego Lekarza Weterynarii o wykresleniu podmiotu z rejestru podmiotéw
nadzorowanych. Wystgpiono o ponowne zaopiniowanie w dniu 28 listopada 2023 r. Zgodnie z art. 25 ust
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 - tekst jedn. z p6zn.
zm.), projekt planu zostal zaopiniowany pozytywnie.

Zapewniony zostal udzial spoleczenstwa w procedurze. Stosownie do art. 39 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, podano do publicznej wiadomosci
dnia 28 grudnia 2023 r. informacj¢ o mozliwosci zapoznania si¢ - w dniach od 4 stycznia 2024 r. do 26
stycznia 2024 r., w siedzibie Urzgdu Gminy, z wylozona do publicznego wgladu dokumentacja projektu
zmiany miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. W dniu 25 stycznia 2024 r.
zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.
Wyznaczony zostal termin, do 9 lutego 2024 r., w ktorym mozna bylo zglasza¢ uwagi do projektu planu
miejscowego. Nie zgloszono Zadnej uwagi, do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Czarna, gm. Zabor wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Do niniejszego projektu planu miejscowego nie przygotowano rozwigzan alternatywnych. Nie
istnicje  alternatywa dla jego ustalen, ktora powodowalaby mniejszy wplyw projektowanych
przedsigwzie¢ na srodowisko. Oddzialywania na $rodowisko beda mialy charakter lokalny a skutki
realizacji projektu planu nie beda wigc mie¢ znaczenia transgranicznego.

Nie wystgpuje potrzeba dodatkowego przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien planu miejscowego. Oceny winny by¢ dokonywane przez Wojta, co najmniej raz w czasie
kadencji Rady Gminy (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych ocen winny by¢ przedstawione Radzie
Gminy. Okreslona ustawowo procedura pozwoli przeanalizowac i oceni¢ srodowiskowe skutki realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Poza tym proponuje si¢ regularna weryfikacje
stanu sieci infrastruktury technicznej, kontrolowanie prowadzonej gospodarki odpadami. Wazne jest
prowadzenie obserwacji potencjalnych niekorzystnych zmian w $rodowisku powstatych w wyniku
postepujacej antropopresji, ktéra w wyniku jakichkolwiek inwestycji jest zjawiskiem nieuniknionym.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Czarna, gm. Zabor, uchwalony zostal przez Rad¢ Gminy Zabor Uchwaty Nr
LIX.411.2024 z dnia 28 marca 2024 roku, a nastgpnie dnia 24 kwietnia 2024 r. opublikowano w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego pod Nr 1252.
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Na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wdostepnianiu informacyi
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdin. zm.) organ sporzadzajacy projekt
dokumentu podaje do publicznej wiadomosci informacje o jego przyjeciu oraz mozliwosci zapoznania si¢
Z jego trescig oraz uzasadnieniem i podsumowaniem.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Czarna, gm. Zabor, zostat
sporzadzony na podstawie uchwaty Nr L1.354.2023 Rady Gminy Zabor z dnia 22 czerwca 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Czarna, gm. Zabor, z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjete w migjscowym planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne
wynikaja zustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabor, uchwalonego uchwata Nr V1.34.2019 Rady Gminy Zabdr z dnia 28 marca
2019r. oraz zamierzen inwestycyjnych wlasciciel nieruchomosci objetej opracowaniem planu
miejscowego.

Przedmiotem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
warunkow zagospodarowania terenu oraz przeznaczenie terenow pod:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug - MNW-U;
3) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej — US-ZP;
4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego w calosci realizuje, przedstawione w uchwale
intencyjnej zamierzenia oraz jest zgodny polityka przestrzenna gminy, a takze wlasciwymi ustawami i
przepisami odrebnymi.

Wobec powyzszego przyjeto rozwigzania zawarte w projekcie planu.

Uchwata Nr LIX.411.2024 w dniu 28 marca 2024 roku Rada Gminy Zabér uchwalila miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Czarna, gm. Zabor, a dnia 24 kwietnia 2024 r.
opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego pod Nr 1251.
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