Wojt Gminy Zabér
ul. Lipowa 15

66-003 Zabor
tel. (68) 3218300, fax (68) 3218301

Znak: GKN.6733.25.2023 Zabér, dnia: 2023-12-01

Decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 poz. 775 z pdzn. zm.) oraz art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 6 pkt
1) i 3) ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.U. 2023 poz. 344 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Zabor, ul. Lipowa 15, 66-003 Zabér, zlozonego poprzez Peinomocnika - Pana

- - - ; z dnia 20.10.2023 r. dotyczacego wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego

ustalam
DLA GMINY ZABOR
LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
"BUDOWA ROZDZIELCZEJ SIECI WODOCIAGOWEJ, BUDOWA SIECI KANALIZA(;Jl SANITARNEJ, BUDOWA
DROGI DOJAZDOWEJ DO PROJEKTOWANEJ OCZYSZCZALNI SCIEKOW’
NA DZIALKACH NR 255/2, 304, 310/4 OBREB DROSZKOW, GM. ZABOR

A. Rodzaj inwestyciji

1. Rodzaj zabudowy - obiekty infrastruktury technicznej, droga wewnetrzna.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa rozdzielczej sieci wodociagowej, budowa sieci
kanalizacji sanitarnej, budowa drogi wewnetrznej na dziatkach nr 255/2, 304, 310/4 obreb Droszkow, gm.
Zabor.

3. Parametry techniczne inwestyciji:

- dlugos¢ drogi do 1000 m (dla catego zamierzenia wraz z czesScig objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego do 2000 m),
- dlugosc sieci kanalizacji sanitarnej do 1000 m (dla catego zamierzenia wraz z cze$cig objetg miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego do 2000 m),
diugos¢ sieci wodociggowej do 1000 m (dla calego zamierzenia wraz z czgscig objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego do 2000 m),
B. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych w zakresie:

1. Warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Nie okresla si¢ nakazow, zakazow, dopuszczen iograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu
wynikajacych z potrzeb ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Qchrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Dziatka nr 255/2 stanowi uzytek oznaczony w ewidencji gruntéw jako dr. Dziatka nr 304 stanowi uzytek

oznaczony w ewidencji gruntow jako dr. Dziatka nr 310/4 stanowi uzytek oznaczony w ewidencji gruntow
jako Lzr-PsVI. Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze, zgodnie
zart. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U.

2022 poz. 2409 ze zm.).




2)

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewziec, o ktorych mowa w art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)

i znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839). Realizacja
inwestycji musi by¢ zgodna z wymogami zawartymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
wydanej przez Wojta Gminy Zabor w dniu 11.10.2023 r., znak: GKN.6220.2.2023.

Odleglos¢ od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W razie kolizji inwestyciji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy dokonac przetozenia sieci,

za zgodg wiasciciela sieci, na koszt Inwestora realizujacego zadanie.

Umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg nie moze
narusza¢ elementéw technicznych drogi oraz nie moze przyczynia¢ sig do czasowego lub trwalego
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo zmnigjszenia wartosci uzytkowej drogi.

Prowadzenie robét w pasie drogowym wymaga zezwolenia zarzadcy drogi zgodnie z ustawa z 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 645 ze zm.).

Zgodnie z art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne utrzymanie urzadzen melioracji wodnych
nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscig spotki
wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwiazku spotek wodnych, w ktorym jest zrzeszono spétka wodna
dziatajaca na terenie gminy do tej spotki lub tego zwigzku spotek wodnych.

Zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, zabrania sig m.in.:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub
roztopowych lub kierunku odpltywu wod ze Zrodet - ze szkodg dla gruntow sasiednich, - niszczenia lub
uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),
wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych) robét oraz innych
czynnosci, ktdre moga powodowaé w szczegolnosci zmniejszenie wytrzymatosci urzadzen wodnych.

Stosownie do art. 199 ust. 1. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne W przypadku koniecznosci
wykonania urzadzen wodnych jak réwniez urzadzen melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki tych urzadzen), stosownie do art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

Nie okresla sie nakazdw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu
wynikajacych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne).
Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii

1)
2)
3)

4)

)
)
)
)

0~ Oy

dostep do drogi publicznej - z drogi z drogi gminnej - dziatek nr 255/2, 304;

energia elektryczna - nie dotyczy;

woda - z sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzadce
sieci;

Scieki bytowe — do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
odpowiedniego zarzadce sieci;

wody opadowe - nie dotyczy;

odpady state — do odpowiednich pojemnikow;

zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy

. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0s6b trzecich

Realizacja inwestycji nie moze spowodowa¢ ucigzliwosci na terenach sasiednich zardwno na etapie
wykonywania robdt budowlanych jak i w czasie eksploatacji inwestycji; dotyczy to w szczegdlnosci ucigzliwosci
spowodowanych przez halas, wibracje, zaktocenia elekiryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza,
gleby i wody oraz nie moze powodowaé: pozbawienia dostepu Swiatta dziennego dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostepu do drogi publicznej, uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej, ciepinej i srodkow tacznosci.



6. Granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
Teren inwestycji nie podlega ochronie, nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony
osuwaniem sie mas ziemnych.
C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestyciji przedstawia sie na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik graficzny do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whiosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wplynat do Wojta Gminy Zabor w dniu
20.10.2023 r.

Whniosek sprawdzono pod wzgledem spefnienia wymogow przewidzianych ustawg z dnia 27 marca 2003 T,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku analizy zlozonego wniosku organ stwierdzit, ze czes¢ terenu objetego wnioskiem jest polozona na
obszarze, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Rozpatrzono, czy na powyzszg inwestycie mozna wydac decyzje o lokalizacji celu publicznego, zgodnie
z wymogami przepisdw szczegolnych i odrebnych.

Pismem z dnia 18.10.2023 r. Wnioskodawce poprzez Pelnomocnika oraz wiascicieli terenu zawiadomiono
0 wszczeciu postgpowania oraz przysfugujacych im uprawnieniach w tym o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy.

Ogloszenie o wszczeciu postgpowania wywieszono na urzedowych tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy Zabér
I we wsi Droszkow.

Dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji, zgodnie
z art. 53 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Pismem z dnia 02.11.2023 r. projekt decyzji skierowano do uzgodnien:

1. zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o pizp. do Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego

2. zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o pizp. do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze, Starosty Powiatu Zielonogérskiego, Wydzialu Geodezji i Gospodarki
Gruntami

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Zielonej Gorze postanowieniem z dnia 14.11.2023r. (data wplywu:
16.11.2023r.), znak: WR.ZPU.7.521.1207.2023.PR postanowit uzgodni¢ ww. projekt decyzji w zakresie melioracji
wodnych, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Organ poinformowat, ze na terenie planowanej inwestycji obreb Droszkéw, gmina Zabor tj.: na dz. nr 304 znajduje
si¢ row oznaczony symbolem R-Za-C17. Organ uzgadniajacy poinformowat takze, ze teren inwestycji obreb Droszkow,
gmina Zabor f.: - dz. nr 255/2 sasiaduje z rowem oznaczonym symbolem R-Za-C17. Przedmiotowe rowy znajduja sie
w ewidencji urzadzen melioracji wodnych.

Ponadto organ poinformowat, ze na terenie dz. nr 304 obreb Droszkow, gmina Zabor znajduje sie réw nie bedacy
w ewidencji melioracji wodnych.

W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonac inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie
sprawnosci uzytkowej ww. urzadzen - w przypadku uszkodzenia, przebudowa¢ celem zapewnienia swobodnego
przeptywu wéd.

W tresci postanowienia wskazano o jakie zapisy nalezy uzupetic projekt decyz;ji.

Majac na uwadze powyzsze Wojt Gminy Zabér dokonat stosownych zmian w tresci przedmiotowej decyzji.

Starosta Powiatowa Zielonogorskiego w Zielonej Gorze nie zajgt stanowiska w terminie 2 tygodni od doreczenia
wystapienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie zostalo uznane za dokonane w sprawie melioracji wodnych —
w odniesieniu do ochrony gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami.

Marszatek Wojewddztwa Lubuskiego nie zajgf stanowiska wterminie 2 tygodni od doreczenia wystapienia
0 uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym, uzgodnienie zostalo uznane za dokonane w odniesieniu do udokumentowanych zi6z kopalin i wéd
podziemnych bedacych w jego kompetenciji.

Wojt Gminy Zabér pismem z dnia 20.11.2023r. zawiadomit Wnioskodawce oraz strony o zakorczeniu
postepowania dowodowego oraz poinformowano o mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy w tym o mozliwosci
sktadania wnioskow i zastrzezen w terminie 3 dni od otrzymania przedmiotowego zawiadomienia.

Zgodnie z art. 36 kpa Wojt Gminy Zabér zawiadomit strony o przesunigciu terminu zakonczenia postepowania
w przedmiotowej sprawie. Organ wyjasnil, ze zatatwienie sprawy w terminie okreslonym w art. 35 § 3 k.p.a,, nie jest
mozliwe z uwagi na szczegolnie skomplikowany charakter sprawy, konieczno$¢ dokonania uzgodnien z innymi
organami. Nowy termin zafatwienia sprawy wyznaczono do 12.12.2023 r.

W wskazanym terminie nie wpltynely uwagi w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencii.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium

Odwotawczego w Zielonej Gorze, za posrednictwem Wojta Gminy Zabér - w terminie 14- tu dni od daty jej doreczenia.

Zgodne z art. 53, punkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), odwofanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawierac
zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac
dowody uzasadniajace to zadanie.

Na podstawie art. 127a KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia do Wojta Gminy Zabor o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania (w przypadku, gdy stron postepowania jest wigcej) — decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania przez Woéjta Gminy Zabor decyzji w terminie 65 dni od dnia ziozenia wniosku,
z zastrzezeniem zawartym w art. 51 ust. 2c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r, poz. 1977-ze zm.), podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego ma pr qdo wn|e5|en|a\zqdan|a wymierzenia kary pienieznej, o ktorym mowa

w ust. 2e wyzej wymienionej ustawy. /& [ 2 5
| A £ 7 3

© iy K Vi
3’ va% 1/
Zatacznikami do decyzji sa: yoa

1. Zalacznik Nr 1 - zalgcznik graficzny do decyz\j\—-mapa W SRall 1:1000; / ’
2. Zalacznik nr 2 — analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajagych z przepisow
odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje i%yestycji.

Otrzymuija:
1. Gmina Zabor, ul. Lipowa 15, 66-003 Zabor - Wnioskodawca, poprzez Petnomocnika - Pana

2. Wojt Gminy Zabor, ul. Lipowa 15, 66-003 Zabor.

Do wiadomosci:

Marszatek Wojewodztwa Lubuskiego
ul. Podgérna 7

65-057 Zielona Gora




Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t. j. Dz. U. 2 2022 1., poz.
2142 z pozn. zm.) i§ 3 ust. 11 § 4 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie

zaplaty optaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)

*

2: Decyzja jest zwolniona z opfaty skarbowej zgodnie z art. 7 pkt 7 ustawy.
*Niepotrzebne skreslic.

Opracowata: arch. Katarzyna Grochowska uprawnienia urbanistyczne nr 1496






wWoOJT GMINY ZABOR
UL. LIPOWA 15, 66-003 ZABOR

1:

Zalgcznik nr 2

Do decyzji GKN.6733.25.2023
Z dnia 01.12.2023 .

ANALIZA SPORZADZONA ZGODNIE Z ART. 53 PKT 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(TEKST JEDNOLITY DZ. U. Z 2023 R. POZ. 977 ZE ZM.)

Rodzaj inwestycji

1) Rodzaj zabudowy - obiekty infrastruktury technicznej,droga wewnetrzna.

2) Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa rozdzielczej sieci wodociggowe;,
budowa sieci kanalizacji sanitarnej, budowa drogi wewnetrznej na dziatkach nr 255/2, 304,

310/4 obreb Droszkéw, gm. Zabor.

Analiza stanu faktycznego i prawnegqo terenu, na ktérym przewiduije sie realizacje inwestycji
1) Inwestycja bedzie zrealizowana na dziatkach w obrebie Droszkow:

L.p. | Nr ewd. dziatki Klasyfikacja gruntu Wiasciciel/wladajacy

1. 255/2 dr Gmina Zabor

2. 304 dr; Gmina Zabor

3. 310/4 Lzr-PsVI Gmina Zaboér

1) Teren nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie ani nie jest narazony
na niebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

Analiza warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy, wynikajacych

z przepisdw odrebnych

Po analizie przepisow odrebnych, odnoszacych sie do terenu inwestycji stwierdzono, ze niezbedne

jest wprowadzenie nastepujgcych warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajacych z tych przepisow:

1) Dziatka nr 255/2 stanowi uzytek oznaczony w ewidencji gruntow jako dr. Dziatka nr 304
stanowi uzytek oznaczony w ewidencji gruntéw jako dr. Dziatka nr 310/4 stanowi uzytek
oznaczony w ewidencji gruntdw jako Lzr-PsVI. Teren nie wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 2409 ze zm.).

2) Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzig¢, o ktérych mowa w art. 59 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) i znajduje sig¢ w katalogu zawartym w
rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839).

3) Odleglo$¢ od istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) W razie kolizji inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy dokonac
przetozenia sieci, za zgodg wiasciciela sieci, na koszt Inwestora realizujgcego zadanie.

5) Umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg
nie moze narusza¢ elementow technicznych drogi oraz nie moze przyczynia¢ sie do
czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia wartosci
uzytkowej drogi.

6) Prowadzenie robot w pasie drogowym wymaga zezwolenia zarzgdcy drogi zgodnie z Ustawg
z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 645 ze zm.).

7) Nie okresla sie nakazow, zakazéw, dopuszczen | ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesne;.

8) Teren nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie ani nie jest narazony
na niebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sig mas ziemnych.

Opracowata: Arch. Katarzyna Grochowska
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