PROJEKT NR 357

UCHWALA NR
RADY GMINY ZABOR

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrebie Dgbrowa

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40
z pozn.zm), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2023 r. poz. 977) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrebie Dabrowa.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, ktéry jest integralng czescig
uchwaly i stanowi zalacznik nr 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zafgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie zprzepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowia zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

6. Uchwata niniejsza:

1) jest zgodna z uchwata Nr XXV.179.2021 Rady Gminy Zabor z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrebie Dgbrowa;

2) nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor
uchwalonego uchwata Rady Gminy Zab6r Nr VII/49/03 z dnia 9 lipca 2003r. zmienionego uchwatami: Nr
VII/42/07 Rady Gminy Zaboér z dnia 15 czerwca 2007 r., Nr XXXVII/218/10 Rady Gminy Zabér z dnia
28 wrzesnia 2010r., Nr XXVI1.175.2013 Rady Gminy Zabor z dnia 27 wrzesnia 2013 r., Nr XXX1.218.2014
Rady Gminy Zabor z dnia 14 lutego 2014 r. 1 Nr V1.34.2019 Rady Gminy Zabér z dnia 28 marca 2019 1.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1,
ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawezymi oraz akty prawne organdow gminy;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje obiektow budowlanych, ktorg moga przekroczy¢ maksymalnie o 1,5 m elementy takie jak: balkony,
ryzality i wykusze, okapy, dachy, zadaszenia oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania
terenu zwigzane zbudynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy; dopuszcza sie¢ poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy realizacj¢ ogrodzen, zabudowy $mietnikdw oraz infrastruktury
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technicznej, dojazdéw i dojs¢; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowiazuje budowli (z wylgczeniem wiat),
obiektéw matej architektury i urzadzen budowlanych:
6) wysokosci zabudowy:

a) budowli — nalezy przez to rozumie¢ pionowa odleglo$¢ liczona od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu tej budowli,

b) budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ pionowg odleglos¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym gtéwnym wejsciu do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow spadzistych, lub do attyki
albo gzymsu w przypadku dachéw plaskich,

¢) wiat — nalezy przez to rozumie¢ pionowsa odleglos¢ liczong od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu dachu;

7) Scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang lub elewacje od strony drogi;

8) zabudowie zagrodowej lub terenach zabudowy zagrodowej — nalezy przez to rozumieé tereny lokalizacji
zabudowy w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, w tym budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie, z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych wielolokalowych — powyzej

dwoch lokali;

9) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu,
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ktore je wzbogaca, uzupelnia inie powoduje kolizji
z przeznaczeniem podstawowym oraz nie moze wystgpowaé jako samodzielna funkcja w granicach dziatki

budowlanej;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obickty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energie elektryczna icieplng na
potrzeby wiasne;

11) duza jednostka przeliczeniowa inwentarza (DJP) — nalezy przez to rozumie¢ umowng jednostke liczebnosci
zwierzgt hodowlanych w gospodarstwie, wedlug polskich norm; wspotczynniki przeliczenia sztuk
rzeczywistych na DJP definiuje zatgcznik do Rozporzadzenia Rady Ministréw z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé moggeych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wraz z uzupetniajacymi symbolami cyfrowymi.

2. Pozostale, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu.

§ 4. 1. Na obszarze obje¢tym planem wyznacza sig¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) RZM — tereny zabudowy zagrodowej;
2) IE — teren elektroenergetyki;
3) KDD — teren publicznej drogi dojazdowej;
4) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 5. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu:
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1) ustala sie:
a) wprowadzenie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

b) wykonczenia elewacji obiektéw budowlanych z materiatdéw mineralnych lub naturalnych np. tynk, cegta,
materiaty cegtopodobne, szkto, kamien, drewno,

¢) rodzaj pokrycia dachow — dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, gont bitumiczny, blachodachéwka,
d) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni lub szarosci;

2) zakazuje sig¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegdlnie konteneréw, przyczep, kioskow,
blaszanych garazy.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektéw o wysokosei réwnej lub wiekszej
niz 50 m nad poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Dzialalnos¢ uslugowa zwigzana zrolnictwem na obszarze planu nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczef powietrza,
substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami wiasnosci
terenu, do ktdrej inwestor ma tytut prawny.

2. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny RZM — kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy zagrodowej z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania biogazowni oraz urzadzen do wykorzystania energii wiatrowej.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych i terenéw, na ktérych moze dojsé
do zanieczyszezenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Odprowadzanie Sciekdw bytowych i komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Odnosnie ogrzewania budynkéw, zakazuje sig stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajacych
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

7. Gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

8. Nie ustanawia si¢ szczegélnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego zuwagi na brak elementéw
podlegajgcych ochronie.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§7. 1. Wszelkie odkryte wtrakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwiania kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Nie ustanawia si¢ szczeg6lnych zasad ochrony dobr kultury wspéiczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.
Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W celu wlasciwego ksztattowania przestrzeni publicznej, ktéra stanowi teren drogi oznaczonej symbolem
KDD:

1) ustala sie:
a) zapewnienie ogélnodostepnosci,
b) stosowanie rozwigzan wg przepisow odrebnych, umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie sie oséb
niepetnosprawnych; ‘
2) dopuszcza sie nasadzenia drzew w formie szpaleru i lokalizacje matej architektury (fawki, siedziska, kosze na
$mieci, lampy o$wietleniowe, gazony).
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Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM i 3RZM
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa zagrodowa,

b) uzupetniajgce — ustugi zwigzane z rolnictwem o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni
catkowitej budynku oraz nie wigeej niz 20% powierzchni dziatki;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$é zabudowy:
- maksymalna 10 m, w przypadku dachu spadzistego,
c) wysokosé budynkow innych, niz mieszkalne:
- ustugowych i gospodarczych — maksymalna 8 m,
- garazy — maksymalna 6 m,

d) geometria dachu — dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30° — 45°,

e) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- dla budynkéw mieszkalnych 10 — 20 m,
- dla budynkéw gospodarczych lub inwentarskich 6 — 40 m,
) dopuszcza sig:
- budowe kondygnacji podziemnych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,05,
- maksymalna — 0,9,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) dopuszcza sie:
- lokalizacjg obiektow malej architektury, zbiornikéw wodnych rekreacyjnych, zbiornikéw retencyjnych,
- uprawy ogrodnicze i sadownicze,
- przetwdrstwo produktow rolnych wytworzonych w gospodarstwie,
- lokalizacje infrastruktury technicznej;

4) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 3900 m?, przy minimalnej szerokosci frontu dziatki
40 m;

5) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég wewnetrznych;

6) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 40 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

§ 10. Dla terenu eclektroenergetyki oznaczonego na rysunku planu symbolem IE, ustala sie przeznaczenie
podstawowe: teren stacji elektroenergetycznej, dla ktérego:

1) ustala sie:
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a) powierzchni¢ zabudowy stanowigca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki,

b) intensywnos¢ zabudowy od 0.01 do 0.4,

c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%,

d) maksymalna wysokos$é zabudowy 3 m,

e) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ jedne;j,

f) obstuge komunikacyjna, zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalne wymiary nowo wydzielonej dziatki 6 m x 7 m;
2) dopuszecza sie:

a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna,

b) lokalizacjg stacji transformatorowych w odlegtosei 1,5 m od granicy dzialki;
3) zakazuje sie:

a) zabudowy obiektami matej architektury,

b) nasadzen zieleni wysokiej.

§ 11. Dla terenu publicznej drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej, dla ktérego:

1) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu, szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10m;
2) dopuszcza sie:

a) budowe sciezki rowerowej i miejsc postojowych,

b) lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) realizacje zieleni.

§ 12. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR
i 3KR, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne, dla ktdrych:

1) ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

a) IKR-10m,
b) 2KR — 7 m,
¢)3KR -6 m;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w obrebie jezdni.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takie obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw wtym terendéw gérniczych, atakze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na to, ze
nie wystepuja na terenie objetym planem.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Na terenach objetych planem nie wyznacza sie¢ obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.
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Rozdzial 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Dla sieci wzdtuz projektowanych przebiegdw, nalezy zachowa¢ pasy techniczne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, na ktérych nienalezy sytuowa¢ budynkow, nasadzaé drzew, lokalizowac elementow malej

architektury.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o minimalnej powierzchni dziatki 10 m?, pod realizacj¢: dojs¢, dojazddw
i obicktow infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) powigzanie obszaru planu z istniejgcym uktadem komunikacyjnym;

2) obstuga komunikacyjna na obszarze planu odbywaé si¢ bedzie poprzez projektowana publiczng droge
dojazdowg 1 drogi wewnetrzne.

2. Droge publiczng i drogi wewnetrzne ustala si¢ jako drogi pozarowe.
3. Ustala sie wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM i3RZM - minimum 1 miejsce
postojowe na jedno mieszkanie wliczajac garaz;

2) w przypadku lokalizacji ustug nie mniej niz | miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) lokalizowanie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej.

4. W ramach budowanych parkingdw zapewnienie minimum 1 stanowiska postojowego, przeznaczonego dla
osob posiadajgcych karty parkingowe na kazde 10 stanowisk, przy czym obowigzek realizacji pierwszego
stanowiska nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych.

§ 17. 1. Ustala sie nastepujace ogblne zasady uzbrojenia terenow:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ciggow
komunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wszelkie inwestycje izmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energie elektryczng i odprowadzenia
sciekow, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione
w pkt 1 terenach pod warunkiem zachowania przepisoéw odrebnych;

4) zakazuje sie nadziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze czasowym,
5) zakazuje sig¢ lokalizacji zabudowy i nasadzen drzew i krzewOw na sieci infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg
1) ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,
b) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych;
2) dopuszcza sie budowe ujed wiasnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych | komunalnych
1) ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekdw bytowych 1 komunalnych do gminne;j sieci kanalizacji;
2) dopuszcza sie:

a) budowe zbiornikow bezodptywowych na scieki bytowe ikomunalne lub przydomowych oczyszczalni
sciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych

1) ustala sie:

a) objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe iroztopowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych,

b) obowiazek podczyszczenia zanieczyszezonych wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:
a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na teren wilasny inwestora zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) gromadzenie wod deszczowych na dziatkach w przydomowych zbiornikach retencyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) ustala sig:

a) budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, po speieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przeznaczenie gazu do celéw grzewczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
1) ustala sig:
a) korzystanie z indywidualnych zrodet ciepla,
b) stosowanie paliw i urzadzen dopuszczonych do obrotu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie ciepta zodnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych site wiatru na potrzeby wilasne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie telekomunikacji i zaopatrzenia w energie elektryczng

1) ustala sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz o$wietlenie drog z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) zasilanie odbiorcéw kablowg siecia rozdzielcza wyprowadzong ze stacji transformatorowe;j,
¢) dla dzialki przeznaczonej pod lokalizacjg stacji transformatorowe] ustala sig:
- minimalne wymiary dziatki dla stacji kompaktowych 6,0m x 7,0m,
- zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzong o szerokosci minimum 3,5 m lub bezposrednio z drogi
przylegajacej;
2) dopuszcza sie:

a) zasilanie z odnawialnych Zrédet energii, za wyjatkiem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych site wiatru
na potrzeby wiasne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) budowe sieci telekomunikacyjnej oraz lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow
1) ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow statych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje pergoli iplacow na pojemniki do odpadéw statych w granicach dzialek
z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek przylegtych do drég.

9. Dopuszcza sie budowe innych sieci w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust. 1.
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Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 19. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw
objetych opracowaniem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 20 %.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabor.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Dariusz Tarnas

Adam,.é{ rbaniak

Nrwpist RlZG-ZG-4R7

2/{(%}“?7
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr xxx/xxx/202 1
Rady Gminy Zabor
z dnia 25 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabor w obrebie Dabrowa Do wyzZej wymienionego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko, nie wniesiono uwag, na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do wyze]
wymienionego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy oddzialywania
na §rodowisko, nie wniesiono uwag i wnioskéw, na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr xxx/xxx/2021
Rady Gminy Zabor
z dnia 25 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabo6r w obrebie Dabrowa, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezgcej
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), art.7 ust.1
pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 572) oraz art. 216,
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.)
Rada Gminy Zabor rozstrzyga co nastepuje:

1) Sposdb realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, odbywaé sie bedzie wg obowigzujacych przepisow szczegdlnych,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkow finansowych.

2) Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zaméwieniach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania:

a) srodkéw pomocowych,
b) kredytow i pozyczek,
¢) udziatu inwestorow zewngtrznych w oparciu o odrgbne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.
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Zatgeznik Nr 4 do uchwaly Nr xxx/xxx/2021
Rady Gminy Zabdér

z dnia 25 maja 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6ézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikoneg
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Gminy Zabér w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabor w obrebie Dabrowa

Podstawe do opracowania ww planu stanowita uchwata Nr XXV.179.2021 Rady Gminy Zabér z dnia 25 marca
2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabor w obrebie Dabrowa.
Obszar planu obejmuje teren o tgcznej powierzchni ok. 9,46 ha. Opracowanie planu wynika z potrzeby ustalenia
regulacji okreslajacych warunki zagospodarowania terenu. Ponadto plan okresla zasady zagospodarowania terenu,
zjego przeznaczeniem na cele zabudowy zagrodowej, pod komunikacje i infrastrukture techniczng.
Opracowanie planu ma uporzadkowac przestrzennie i funkcjonalnie przedmiotowy teren.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

Uwzglednienie w procesie sporzadzania planu miejscowego, zeodnie z art. 1 ust, 2 pkt:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury uwzgledniono
w rozdziale 3 uchwaty ustalajgc zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w rozdziale
7 uchwaly ustalajgcym zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
w ktérym okreslono m.in. gabaryty obiektéw, forme dachu czy maksymalng powierzchnig zabudowy na
dziatlce.

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych,
Wymagania dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono w rozdziale
7 uchwaty ustalajgcym zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska uwzgledniono w rozdziale 4 uchwaly zakazujac stosowania
do ogrzewania budynkéw paliw iurzadzen do ich spalania nie spetniajacych przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami uwzglgdniono wrozdziale 4 uchwaty w zakresie
ustalenia odprowadzania sciekéw bytowych i komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych — w obszarze przedmiotowego planu nie wystepuja
grunty rolne podlegajace ochronie;

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — w obszarze przedmiotowego planu nie wystepuja
grunty lesne, ktére podlegajg ochronie;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow uwzgledniono w rozdziale 5 projektu uchwaty;
b) Nie ustalono zasad ochrony dobr kultury wspéfczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym planem;
5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzglgdniono w rozdziale 4 uchwaly
w zakresie ustalenia dziatalnodci ustugowej, ktéra nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) Potrzeby osdb niepelnosprawnych uwzgledniono w rozdziale 6 uchwaly, w ktérym nakazuje sic
stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0s6b niepetnosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni;

Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono: w rozdziale 2 ustalajac
przeznaczenie terendw; w rozdziale 9 ustalajgc minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, oraz w rozdziale 7 ustalajgc wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7) prawa wlasnosci;
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Prawo wiasnosci uwzgledniono poprzez uwzglednienie wniosku osoby prywatnej co do przeznaczenia
j&j terendw w projekcie planu;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa parsiwa,

Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego,

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaly w rozdziale 6 uchwaly poprzez zapewnienie
ogdlnodostgpnosci przestrzeni publicznych, takich jak droga dojazdowa. W interesie publicznym lezy
rowniez rozwdj sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Ustalenia planu réwniez to
zapewniajg;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione zostaty w rozdziale 11 uchwaly
poprzez wskazanie sposobu prowadzenia sicci infrastruktury iwskazanie terendw pod urzadzenia
infrastrukturalne, a takze dopuszczenie innego ich prowadzenia i lokalizacji przy braku innej mozliwosci.
W ustaleniach tych mieszcza sie réwniez sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elekironicznej;

Wymaganie zapewnienia udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej zostato spetnione poprzez odpowiednie tresci komunikatéw
1ogloszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia planu jak io jego wylozeniu do publicznego
wegladu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymaganie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostalo spelnione poprzez
opublikowanie tresci komunikatéw iogloszen o przystapieniu do sporzadzenia planu jak io jego
wylozeniu do publicznego wgladu tradycyjnie w formie papierowej w prasie i na tablicy ogloszen UG
oraz w formie elektronicznej na stronie BIP-u, atakze wsposéb zwyczajowy przyjety w danej
miejscowoscei;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzglednione zostaly w rozdziale 11 uchwaly poprzez ustalenie dostaw wody do odbiorcow z sieci
wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilo$é wody oraz jej jakosé.

Sposob realizacii wymogdw wynikajaeych z art, 1 ust, 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéh zagospodarowania i korzystania
z lerenu organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci uwag i wnioskow
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Tutejszy organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu uwzglednit wniosek whasciciela dziatek, ktore obejmuje obszar miejscowego planu.
Przeznaczenie takie spefnia oczekiwania wiasciciela dziatek.
W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym
zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania.
Analiza  ekonomiczna  zawarta jest w sporzadzonej prognozie  skutkdw finansowych.
Analiza srodowiskowa zawarta zostata w sporzagdzonej prognozie skutkéw wplywu planu na $rodowisko.
Analizy spoteczne wskazujg potrzebg rozszerzenia oferty terendw inwestycyjnych.

Sposob realizacii wymogéw wvnikajacych z art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagar ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walordw ekonomicznych przesirzeni poprzez:
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1) ksztaltovanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizovwania transportochlonnosci
ukladu przestrzennego,
Wyznaczenie terenéw pod nowg zabudowe uwzglednia istniejgce drogi ibudowe nowych
w niezbgdnym zakresie, tak wigc dazenie do minimalizowania transportochlonnosci uktadu
przestrzennego bedzie realizowane;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb  umozliwigigcy  mieszkaricom  maksymalne
wykorzystanie publicznego transporiu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

Nie dotyczy;
3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow,

Przyjete rozwigzania przestrzenne zapewniajg powiazanie z zewnetrznym istniejacym ukladem
komunikacyjnym, w ktérym sukcesywnie realizowane s ciagi komunikacji pieszej i rowerowej;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki - osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt I ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdinosci poprzez uzupelnianie istniejgcej
zabudowy;

Wyznaczenie terendéw pod zabudowg zagrodowa w obrebie istniejagcego zainwestowania
zapewnia spehienie powyzszego warunku;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktérych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym Stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terenéw inwestycyjnych przy drodze publicznej charakteryzuje si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust.2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabér w obrebie Dabrowa zgodny
jest zwynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Zabér ioceny postepdw
W opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010-2016 ", przyjetej uchwata Nr XXVIL.192.2017 Rady
Gminy Zabér z dnia 13 wrzesnia 2017 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy wykazany zostal w Prognozie skutkéw Sfinansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor w obrebie Dgbrowa.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem
i konsultacjg spofeczna, okreslonej wart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a zakres jego opracowania
zgodny jest zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabor.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjgcie przedmiotowej uchwaly przez Rade Gminy Zabor.
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