Wéjt Gminy Zabor
ul. Lipowa 15

66-003 Zabor
tel. (68) 3218300, fax (68) 3218301

Nasz znak: GKN.6730.30.2022 Zabér, dnia: 2022-11-30

Decyzja
o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 poz. 2000 z p6zn. m., dalej k.p.a), w zwigzku z art. 4 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61
ust. 1iart. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. 22022r., poz. 503 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588),
po rozpatrzeniu wniosku Firmy MBK INWEST sp. z 0. 0., z siedzibg Suszki 80, 59-700 Suszki. adres
do korespondencji ul. Armii Krajowej 51A, 66-100 Sulechoéw, poprzez Pelnomocnika Pana F
z dnia 08.09.2022 r., dotyczacego wydania decyzl

o0 warunkach zabudowy

ustalam
DLA FIRMY MBK INWEST SP. Z 0. O.
WARUNKI ZABUDOWY
DLA INWESTYCJI POD NAZWA
"ELEKTROWNIA FOTOWOLTAICZNA TARNAWA 2"
NA CZESCI DZIALKI NR 261/3 OBREB TARNAWA, GM. ZABOR

A. Rodzaj inwestyciji:
1. Rodzaj zabudowy - zabudowa produkcyjna - instalacja odnawialnego zrodta energii.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa elektrowni fotowoltaicznej" na czesci dziatki
nr 261/3 obreb Tarnawa, gm. Zabér.
3. Instalacje fotowoltaiczng bedg tworzy¢ nastepujace elementy:
1) Zespodt paneli fotowoltaicznych;
2) Falowniki;
) Stacja transformatorowa;
) System pomiaru energii;
) Przewody elektryczne niskiego i Sredniego napiecia;
) Ogrodzenie;
)
)

Monitoring;
Infrastruktura techniczna niezbedna do funkcjonowania instalacji fotowoltaiczne;.
4. Parametry techniczne inwestyciji:

1) Moc zainstalowana — do 1MW;

2) Powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu — do 1,6 ha.

B. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisdw odrebnych w zakresie:

1. Warunkdw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20 m od granicy drogi wojewddzkiej - dziatki nr

261/2;
b) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zataczniku graficznym do decyzji;
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2) Ze wzgledu na przedmiot inwestycji nie okresla sie pozostalych nakazow, zakazow, dopuszczen

i ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu dotyczacych ochrony i wymagan ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1) Dziatka nr 261/3 stanowi uzytki oznaczone w ewidencji gruntéw jako N, RIVa, RIVb, RV, RVI.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne.

2) Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzig¢, o ktorych mowa w art. 59 ustawy zdnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) i znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839). Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna
z wymogami, zawartymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia znak GKN.6220.8.2022, wydanej przez Wojta Gminy Zabor w dniu 19.08.2022 r.

3) Odlegtos¢ od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) W razie kolizji inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy dokonac
przeloZenia sieci, za zgoda wiasciciela sieci, na koszt Inwestora realizujgcego zadanie.

Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspolczesnej.

Na terenie inwestycji zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Lokalizacja inwestycji objetej wnioskiem powinna spefni¢ wymogi, zawarte w przepisach
szczegolnych - art. 31 i art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022
r. poz. 840 ze zm.). W przypadku zamiaru wykonania rob6t ziemnych lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie inwestycji stosownie do art. 31 ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowac roboty
ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujq sie
zabytki archeologiczne, co doprowadzic moze do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego - jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan
archeologicznych oraz ich dokumentacii, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu
ochrony tych zabytkéw. Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktorych mowa w ust.
1a, ustala wojewodzki konserwator zabytkow w drodze decyzji, wylacznie w takim zakresie, w jakim
roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatainosci na terenie,
na ktorym znajdujg sie zabytki archeologiczne, zniszcza lub uszkodza zabytek archeologiczny.

. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.

1) dostep do drogi publicznej - projektowanym zjazdem z drogi wojewodzkiej - dziatek nr 264, 261/2;
2) energia elektryczna - projektowanym przylaczem do sieci elekiroenergetycznej, zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzadce sieci;
woda - nie dotyczy;
scieki bytowe — nie dotyczy;
wody opadowe - nie dotyczy;
odpady state — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;
zaopatrzenie w cieplo - nie dotyczy;
zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy.
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. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

1) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wasnosci i uprawnien 0sob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503));




2) realizacja inwestycji nie moze spowodowac ucigzliwosci na terenach sasiednich zarowno na
etapie wykonywania robét budowlanych jak i w czasie eksploatacji inwestycji; dotyczy to
w szczegolnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hafas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody oraz nie moze powodowac.
pozbawienia dostepu $wiatta dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
dostepu do drogi publicznej, uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
cieplnej i srodkow tacznosci.

6. Granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie ani nie jest narazony naniebezpieczenstwo

powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na zafgczniku graficznym do decyzji
(zalacznik nr 1) oraz na czesci graficznej analizy i wynikow analizy architektoniczno-urbanistyczne
(zatacznik nr 2) — na mapach w skali 1:1000.

Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
o warunkach zabudowy.

UZASADNIENIE

Wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wplynat do Wojta Gminy Zabér w dniu 08.09.2022 r.

Whniosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogéw przewidzianych ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymagan procedury administracyjnej pismem z dnia 10.10.2022 r. zawiadomiono
Whioskodawce oraz strony o wszczeciu postepowania oraz przystugujacych im uprawnieniach w tym
0 mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy.

Zgodnie zart. 36 kpa Wojt Gminy Zabér zawiadomit strony o przesunigciu terminu zakonczenia
postepowania w przedmiotowej sprawie. Organ wyjasnit, ze zafatwienie sprawy w terminie okreslonym w art.
35 § 3 kp.a., nie jest mozliwe zuwagi na szczegolnie skomplikowany charakter sprawy, koniecznos¢
dokonania uzgodnien z innymi organami. Nowy termin zatatwienia sprawy wyznaczono do 10.11.2022 r.

Przeprowadzono specyfikacie powszechnie obowigzujacych przepiséw odrebnych wcelu ustalenia
warunkow | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, ktore moga mie¢ Stwierdzono, Ze
wzwigzku z tym, iz przedmiotem inwestycji jest budowa instalacji odnawialnego Zrodia energii, nie
przeprowadzono analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust.1 pkt 1i 2, zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Organ wyznaczyt wokot terenu inwestycji obszar analizowany oraz przeprowadzit na nim analize funkgji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 3 -5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy organ przedstawiat w zatgcznikach
nr 2 i 3 do niniejszej decyzji.

Organ, w wyniku analizy stwierdzi, ze:

1. uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

2. teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne;

3. niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

4. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze, w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
zdnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy ani
w granicach strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu ani strefy bezpieczenstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Stwierdzono, Ze planowana inwestycja spelnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepisow szczegolnych i odrgbnych.



Pismem z dnia 10.10.2022 r. projekt decyzji skierowano do uzgodnien:

1. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o pizp. do Marszatka Wojewodztwa Lubuskiego;

2. Zgodnie z art. 53, ust. 4, pkt 2 ustawy o pizp. do Powiatowego Konserwatora Zabytkow z siedzibg
w Starostwie Powiatowym w Zielonej Gorze;

3. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o pizp. do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze, Starosty Powiatu Zielonogorskiego, Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Gruntami;

4. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o pizp. do Zarzadu Drog Wojewddzkich w Zielonej Gorze.

Organ stwierdzil, ze teren inwestycji jest potozony poza granicami zi6z, dla ktorych, zgodnie z ustawa
z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz.U. z 2021 poz. 1420 ze zm) organem
uzgadniajacym projekt decyzji jest Minister Klimatu i Srodowiska i dlatego odstapif od uzgodnienia projektu
decyzji z tym organem.

Marszatek Wojewodztwa Lubuskiego nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od doreczenia wystagpienia

o0 uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, uzgodnienie zostato uznane za dokonane w odniesieniu do
udokumentowanych zl6z kopalin i wod podziemnych bedacych w jego kompetencii.

Powiatowy Konserwator Zabytkow nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od doreczenia wystapienia

o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie zostato uznane za dokonane w zakresie ochrony zabytkow.
Starosta Powiatu Zielonogérskiego nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od doreczenia wystapienia

o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie zostalo uznane za dokonane w odniesieniu do ochrony

gruntow rolnych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodnego Wody Polskie nie zajelo stanowiska wterminie 2 tygodni od
doreczenia wystapienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie zostalo uznane za dokonane w sprawie
melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu
przepisdéw o gospodarce nieruchomosciami.

Zarzad Drog Wojewodzkich w Zielonej Gorze nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od doreczenia
wystapienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie zostalo uznane za dokonane w odniesieniu do obszarow
przylegtych do pasa drogowego.

Pismem z dnia 04.11.2022 r. zawiadomiono Wnioskodawce oraz strony o zakonczeniu postepowania
dowodowego oraz poinformowano o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy w tym o mozliwosci sktadania
wnioskow i zastrzezen w terminie 3 dni od otrzymania przedmiotowego zawiadomienia.

Zgodnie zart. 36 kpa Wojt Gminy Zabér zawiadomit strony o przesunigciu terminu zakoriczenia
postepowania w przedmiotowej sprawie. Organ wyjasnit, ze zalatwienie sprawy w terminie do 10.11.2022r.
nie jest mozliwe z uwagi na szczegdlnie skomplikowany charakter sprawy oraz koniecznos¢ zapewnienia
stronom postepowania mozliwosci do zapoznania sie z dokumentami przed wydaniem decyzji. Nowy termin
zatatwienia sprawy okreslono do dnia 30.11.2022 .

W wskazanym terminie nie wptynety uwagi w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencj.



POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Gorze, za posrednictwem Wojta Gminy Zabor - w terminie 14— tu dni od daty jej
doreczenia.

Na podstawie art. 127a KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia do Wéjta Gminy Zabér oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania (w przypadku, gdy stron postgpowania
jest wiecej) — decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania przez Wojta Gminy Zabér decyzji w terminie 90 dni od dnia ztozenia
wniosku, z zastrzezeniem zawartym w art. 51 ust. 2c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), podmiot, ktory wystapit
z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy maprawo do wniesienia Zadania
wymierzenia kary pienieznej, o ktorym mowa w art. 51 ust. 2e wyzej wymienionej ustawy.
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Zatacznikami do decyzji s3: —

1. Zatacznik Nr 1 - zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000; /

2. Zatgcznik Nr 2 — cze$¢ graficzna analizy i wynikow analizy architektoniczno-urbanistycznej — mapa w skali
1:1000;

3. Zalacznik Nr 3 - czes¢ opisowa analizy i wynikow analizy architektoniczno-urbanistycznej.

Otrzymuja:

1. MBKINWEST sp. z 0. 0., Suszki 80, 59-700
100 Sulechéw — Wnioskodawca, poprzez

Suszki, adres do koresiondenc'i ul. Armii Krajowej 51A, 66-

2. Zarzad Drog Wojewddzkich w Zielonej Gorze, Siedziba: Al. Niepodleglosci 32, 65-042 Zielona Gora;

3. Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Przytok, Siedziba: Kazimierza
Wielkiego 24a, 65-950 Zielona Gora;

4.

5.

6.

7. Wojt Gminy Zabor, ul. Lipowa 15, 66-003 Zabor.

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t. |. Dz. U.
22021 r., poz. 1923 zpozn. zm.) i§3 ust. 1i § 4 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28
wrzesnia 2007 r. w sprawie zaptaty optaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)

2: Decyzja jest zwolniona z optaty skarbowej zgodnie z art. 7 pkt 4 ustawy.
*Niepotrzebne skreslic.
Opracowata: arch. Katarzyna Grochowska uprawnienia urbanistyczne nr 1496







Zatacznik nr 3
Do decyzji znak: GKN.6730.30.2022
Z dnia 30.11.2022 .

ANALIZA SPORZADZONA ZGODNIE Z ART. 53 PKT 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(TEKST JEDNOLITY DZ. U. Z 2022 R. POZ. 503)

1. Rodzaj inwestycji
1) Rodzaj zabudowy - zabudowa produkcyjna - instalacja odnawialnego zrodia energii.
2) Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa elektrowni fotowoltaicznej na czesci dziatki
nr 261/3 obreb Tarnawa.
2. Analiza stanu faktyczneqo i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji
1) Inwestycja bedzie zrealizowana na czesci dziatki w obrebie Tarnawa:
L.p. | Nrewd. dzialki Klasyfikacja gruntu Wiasciciel/wladajacy
1 261/3 N, RIVa, RIVb, RV, RVI Osoba fizyczna
2) Teren inwestycji nie podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych.
3) Teren inwestycji nie jest pofozony w granicach terenu go6rniczego, nie jest narazony
na niebezpieczenstwo powodzi ani nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Analiza warunkow i zasad zaqospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych

Z przepisow odrebnych
Po analizie przepiséw odrebnych, odnoszacych sie do terenu inwestycji stwierdzono, ze niezbedne jest

wprowadzenie nastepujacych warunkéw izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajgcych z tych przepisow:

1) Dziatka nr 261/3 stanowi uzytki oznaczone w ewidencji gruntow jako N, RIVa, RIVb, RV, RVI. Teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

2) Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 59 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity
Dz.U. z 2022 r. poz. 1029) i znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U. z 2019 r. poz. 1839). Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z wymogami, zawartymi w
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia znak
GKN.6220.8.2022, wydanej przez Wéjta Gminy Zabor w dniu 19.08.2022 r.

3) Odleglos¢ od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) W razie kolizji inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy dokonac
przetozenia sieci, za zgoda wiasciciela sieci, na koszt Inwestora realizujgcego zadanie.

5) Na terenie inwestycji zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne. Lokalizacja inwestycji objetej
wnioskiem powinna spefni¢ wymogi, zawarte w przepisach szczegdlnych - art. 31 i art. 32 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.). W przypadku
zamiaru wykonania robét ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
inwestycji stosownie do art. 31 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami osoba fizyczna
lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowac roboty ziemne lub dokonaé¢ zmiany
charakteru dotychczasowe]j dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeoclogiczne,
co doprowadzi¢c moze do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego - jest
obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich
dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkow.
Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala wojewodzki
konserwator zabytkéw w drodze decyzji, wytgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajduja sie
zabytki archeologiczne, zniszczg lub uszkodzg zabytek archeologiczny.

Opracowata: Arch. Katarzyna Grochowska



ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-5 U.P.Z.P.

1. Dane inwestycji, dla ktérej ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu -
Nazwa inwestycji Elektrownia fotowoltaiczna Tarnawa 2”
Funkcja zabudowy : . ;
i zagospodarowania terenu Budowa elektrowni fotowoltaicznej
Potozenie inwestycji Czesc dziatki nr 261/3 obreb Tarnawa, gm. Zabor
Whioskodawca | MBK INWEST sp. z 0. 0., Suszki 80, 59-700 Suszki, adre:‘s do korespondencji ul. Armii Krajowej 51A,
| 66-100 Sulechow

2. Zabudowa dziatki sasiedniej (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Nie przeprowadzono analizy zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Analiza funkciji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Nie przeprowadzono analizy zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
4. Wyniki analizy — ustalenia funkcji (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Zabudowa produkcyjna — instalacja odnawialnego Zrédia energii.

5. Dostep terenu inwestycji do drogi publicznej i mozliwo$¢ uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3) |
Dostep do drogi publicznej Projektowanym zjazdem z drogi wojewddzkiej - dziatek nr 264, 261/2.
= Projektowanym przytaczem do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi |
SHeTCIE ARl J ym e przez odpowie%ni)!ago zjarzgdcg sieci. ymieany

Woda - Nie dotyczy.
Scieki bytowe - Nie dotyczy.
| Wody opadowe Nie dotyczy.

Odpady state Zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy. T
Zaopatrzenie w ciepto - Nie dotyczy.
Zaopatrzenie w gaz Nie dotyczy.

6. Charakterystyka dziatki, pod wzgledem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

Dziatka nr 261/3 stanowi uzytki oznaczone w ewidencji gruntéw jako N, RIVa, RIVb, RV, RVI. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane

przeznaczenia gruntdw roinych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

7. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)

Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

8. Lokalizacja w obszarze stref, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o pizp.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze, w stosunku do ktérege decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej, 0 ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie

sieci przesylowych ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy ani w granicach strefy kontrolowanej

wyznaczonej po obu stronach gazociggu ani strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Opracowata: Arch. Katarzyna Grochowska
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