] N 105.11
I TaTn T sobr N
N
. 105.18 \\
N
AN
105.27
~ - Qi\
RVI
= 1t
R e 104,26 N
* g
- //
rFavs
~ 7
///
- -
-~ -
///
o
73.91
{
/
1
!
!
I
I
/
!
106.14j.bst. |
A
]
I
101.07
1.22 =
2 101,35 L L
T joras TR S
fRIVD T — LI :
19277
= e 108.10
~ ! o
N RIVb / -
~ / "=
\\ ’ /'/
-~
k / >
~ ! \" \
™ / e 7.09\
0 / RN S\/‘&D ] e \
1 P
drﬁugg'os 10310 = m N / \ Riva
114.45 53 - S—_ /6\_ L ; \
' 304/161 ) 10337 JS\) e / \
A B \\ / l).' &0582 \
113 % RVI (L, ;l 2 - 4 K
g ~ 105633 — ~ \
4.84 ‘// i e Ig'_ﬁ“ 103.21 C \
B 113.79 ~ 3
L 1g 11336317, N G)L J..i?"‘ \\_ _________
115.18 )
* 304726 Py ’ 3\
]
\
30;':}'62 114.43 : 304/112 /(159
ol e el MO NTO —-"""-.____H‘-. . h
116.32 ﬂ”‘ 1! e , 11483 s B -

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1

§&

LA AN o511 74
<
RvI =

115,02 304/144 113.60 1 il 11333 /

prq.k} 'j ”23112.49 mrs g

do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 31.10.2022 r., znak: GKN.6733.14.2022

. Joe.a(\'i e
10635 _ _ \l, J—
- = —

Nl N £ 1’ 109.47 Opracowata:
B0 A 7 - /
B S —— ﬁ 111.85 & _L
BZE — — N ey p e LTS ( S ~
' . 11275 ~=LLPH s
Ma—R I . ng‘gr. : Arch. Katarzyna Grochowska ?, :tn”lh
Fk?""’""i TR \\10727
= 2-. e \\\ RV
\
10812 ; LINIE ROZGRAN ICZAJACE TEREN INWESTYC)|
RV " 3p4/149 —and



Wojt Gminy Zabor
ul. Lipowa 15

66-003 Zabor
tel. (68) 3218300, fax (68) 3218301

Znak: GKN.6733.14.2022 Zabor, dnia: 2022-10-31

Decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity

Dz. U. z 2022 poz. 2000) oraz art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 6 pkt 3) ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz.U. 2021 poz. 1899 z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Pana Andrzeja Sztudera, prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa Andrzej
Sztuder SZTUDER GP, ul. Racula - Ruciana 6, 66-004 Zielona Gora, poprzez Petnomocnika Panig

. Z dnia 19.08.2022 ., wniosek zostat zmieniony w dniu

27.09.2022 .

ustalam

DLA PANA ANDRZEJA SZTUDERA, PROWADZACEGO DZIALALNOSC GOPODARCZA POD NAZWA ANDRZEJ

SZTUDER SZTUDER GP
LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
DLA INWESTYCJI POLEGAJACEJ NA
"BUDOWIE KANALIZACJI SANITARNEJ WRAZ Z OCZYSZCZALNIA SCIEKOW POD POTRZEBY
PROJEKTOWANEGO OSIEDLA MIESZKANIOWEGO PRZYTOKU”
NA DZIAt KACH NR 528/2, 304/112 OBREB PRZYTOK, GM. ZABOR

A. Rodzaj inwestyciji:

1.
2.

3

4.

Rodzaj zabudowy - obiekt infrastruktury technicznej.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - ,,Budowie kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalnig $ciekow

pod potrzeby projektowanego osiedla mieszkaniowego Przytoku” nr 528/2, 304/12 obreb Przytok, gm. Zabér.

Inwestycja obejmuije realizacje nastepujacych elementow:

1) Studni osadnikowej z kratg koszowa;

2) Biologicznej oczyszczalni $ciekow — 2 sztuki (monolityczny zbiomik w ktorym wydzielono komory: osadnik
wstepny, komora biologiczna ze zlozem obrotowym — | strefa, przelew, komora biologiczna ze ziozem
obrotowym - Il, osadnik wtérny);

3) Komory rozdzialu;

4) Studni wodomierzowej;

5) Studni pomiarowej $ciekdw oczyszczonych;

6) Kanalu ciekéw oczyszczonych;

7) Elementéw zagospodarowania terenu: placu manewrowego, ogrodzenia, o$wietlenia, przylacza
wodociggowego, instalacji elektryczne;.

Powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu — do 670 m2.

B. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow

odrebnych w zakresie:

1

Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Nie okresla sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu
dotyczacych ochrony i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.




2. Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1) Dziatka nr 528/2 stanowi uzytki oznaczone w ewidencji gruntow jako RIVa, RV, RVI, Lzr-RVI, £VI. Dziatka nr
304/112 stanowi uzytki oznczone w ewidencji gruntdw jako RIVa, RIVb, RV, RVI. Teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

2) Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzig¢, o ktérych mowa w art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.)
i znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839). Realizacja
inwestycji musi by¢ zgodna z wymogami, zawartymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsigwziecia znak GKN.6220.1.2022, wydanej przez Woéjta Gminy Zabor w dniu
20.06.2022 r.

3) Odlegtosé od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) W razie kolizji inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy dokona¢ przetozenia sieci,
za zgoda wiasciciela sieci, na koszt Inwestora realizujgcego zadanie.

3. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne.
Nie okresla sie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczenn w zabudowie izagospodarowaniu terenu
wynikajacych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
4. Obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.
1) dostep do drogi publicznej - istniejacym zjazdem z drogi gminnej - dziatki nr 285;
energia elektryczna — nie dotyczy;
woda - nie dotyczy;
$cieki bytowe — odprowadzanie $ciekdw oczyszczonych do stawu;
wody opadowe - nie dotyczy;
odpady state - zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy;
zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy.

5. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich.

Realizacja inwestycji nie moze spowodowac ucigzliwoéci na terenach sasiednich zaréwno na etapie
wykonywania robot budowlanych jak i w czasie eksploatacji inwestycji; dotyczy to w szczegolnoéci ucigzliwosci
spowodowanych przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza,
gleby i wody oraz nie moze powodowaé: pozbawienia dostgpu Swiatta dziennego dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostepu do drogi publicznej, uniemozliwia¢ korzystanie z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i srodkow tacznosci.

6. Granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
Teren nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie ani nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi oraz

nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sg na zataczniku graficznym do decyzji (zatgcznik nr 1)
oraz na czesci graficznej analizy i wynikow analizy architektoniczno-urbanistycznej (zatacznik nr 2) — na mapach
w skali 1:1000.
Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.
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UZASADNIENIE

Wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptynat do Wojta Gminy Zabor w dniu
19.08.2022 r.



Whiosek zostat zmieniony w dniu 27.09.2022 r. w zakresie zamiany nazwy inwestycji oraz nr dzialek na ktorych
planowana jest inwestycja.

Whniosek sprawdzono pod wzgledem spelnienia wymogow przewidzianych ustawg zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozpatrzono, czy na powyzszg inwestycje mozna wyda¢ decyzje o lokalizacji celu publicznego, zgodnie
z wymogami przepisow szczegdlnych i odrebnych.

W wyniku analizy zlozonego wniosku organ stwierdzit, ze cze$¢ terenu objetego wnioskiem jest polozona na
obszarze, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony uchwata Rady Gminy
Zabor nr X.68.2019 z dnia 27 wrzeénia 2019 r. Dlatego tez granice terenu inwestycji ograniczono do tej czesci
wnioskowanego terenu, ktora nie jest objeta planem.

Stosownie do wymagan procedury administracyjnej pismem z dnia 27.09.2022 r. zawiadomiono Wnioskodawce
oraz strony 0 wszczeciu postepowania oraz przystugujacych im uprawnieniach w tym o mozZliwosci zapoznania sig
z aktami sprawy.

Zgodnie z art. 36 kpa Wojt Gminy Zabor zawiadomit strony o przesunigciu terminu zakoriczenia postepowania
w przedmiotowej sprawie. Organ wyjasnit, ze zatatwienie sprawy w terminie okreSlonym w art. 35 § 3 k.p.a., nie jest
mozliwe zuwagi na szczegdlnie skomplikowany charakter sprawy, konieczno$¢ dokonania uzgodnien z innymi
organami. Nowy termin zalatwienia sprawy wyznaczono do 31.10.2022 .

Dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji, zgodnie
z art. 53 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 503).

Projekt decyzji skierowano do uzgodnien:

Pismem z dnia 27.09.2022 r. projekt decyzji skierowano do uzgodnien:

1. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o pizp. do Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego;

2. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o pizp. do Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzadu
Zlewni w Zielonej Gorze, Starosty Powiatu Zielonogdrskiego, Wydzialu Geodezji i Gospodarki Gruntami.
Organ stwierdzil, ze teren inwestycji jest polozony poza granicami z6z, dla ktérych, zgodnie z ustawa z dnia 9
czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gomicze (tekst jednolity Dz.U. z 2021 poz. 1420 ze zm) organem
uzgadniajgcym projekt decyzji jest Minister Klimatu i Srodowiska i dlatego odstapit od uzgodnienia projektu
decyzji z tym organem.

Marszalek Wojewodztwa Lubuskiego nie zajal stanowiska w terminie 2 tygodni od dorgczenia wystapienia
o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, uzgodnienie zostalo uznane za dokonane w odniesieniu do udokumentowanych zi6z kopalin iwod
podziemnych bedacych w jego kompetencii.

Panstwowe Gospodarstwo Wodnego Wody Polskie nie zajelo stanowiska w terminie 2 tygodni od dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie zostalo uznane za dokonane w sprawie melioracji wodnych -
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami.

Starosta Powiatowa Zielonogorskiego w Zielonej Gorze nie zaja} stanowiska w terminie 2 tygodni od doreczenia
wystapienia o uzgodnienie, zatem zgodnie z art. 53 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie zostalo uznane za dokonane w sprawie melioracji wodnych —
w odniesieniu do ochrony gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami.

Pismem z dnia 18.10.2022 r. zawiadomiono Wnioskodawce oraz strony o zakofczeniu postepowania dowodowego
oraz poinformowano o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy w tym o mozliwoéci skiadania wnioskow i zastrzezen
w terminie 3 dni od otrzymania przedmiotowego zawiadomienia.

W wskazanym terminie nie wplynely uwagi w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencii.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Zielonej Gorze, za posrednictwem Wojta Gminy Zabor - w terminie 14— tu dni od daty jej dorgczenia.
Zgodne z art. 53, punkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty



odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody
uzasadniajgce to zadanie.

Na podstawie art. 127a KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia do Wéjta Gminy Zabor o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania (w przypadku, gdy stron postepowania jest wiecej) — decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania przez Wéjta Gminy Zabor decyzji w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku, z zastrzezeniem
zawartym w art. 51 ust. 2c ustawy z dnia 27 marca 2003-r..0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), podmiot, ‘\ry&uly&agl? 'Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego ma prawo do wniesienia zadania wyé’ QIEI’NQZI‘IE] o ktorym mowa w ust. 2e wyzej wymienionej

ustawy.

Zatacznikami do decyziji sa:

1. Zalgcznik Nr 1 — zatacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000;
2. Zalacznik Nr 2 — czes¢ graficzna analizy i wynikow analizy architektoniczno-urbanistycznej -
3. Zalgcznik Nr 3 — czes¢ opisowa analizy i wynikow analizy architektoniczno-urbanistycznej.

mapa w s

Otrzymuja:
1. Andrzej Sztuder, prowadzacy dziatalno$¢ gopodarczq pod nazwa Andrzej Sztuder SZTUDER GP, ul. Racula -

Ruciana 6, 66-004 Zielona Géra - Wnioskodawca, poprzez Petnomocniczke Panig

\Zj Wéjt Gminy Zabér, ul. i_ipowa 15, 66-003 Zabér.

Do wiadomosci:

Marszatek Wojewodztwa Lubuskiego
ul. Podgérna 7

65-057 Zielona Goéra

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1993 z pozn. zm.) i§ 3 ust. 1 i § 4 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie
zaplaty optaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)

1. Dokonano opfaty skarbowej w wysoko$ci 598 + 17 zlotych*

*Niepotrzebne skreslic.

Opracowafa: arch. Katarzyna Grochowska uprawnienia urbanistyczne nr 1496



Zatgcznik nr 3
Do decyzji znak: GKN.6733.14.2022
Z dnia 31.10.2022 r.

ANALIZA SPORZADZONA ZGODNIE Z ART. 53 PKT 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(TEKST JEDNOLITY DZ. U. Z 2022 R. POZ. 503)

1. Rodzaj inwestycji
1) Rodzaj zabudowy - obiekt infrastruktury techniczne;.
2) Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa indywidualnej oczyszczalni sciekéw
z odprowadzeniem $ciekow oczyszczonych do stawu na dziatkach nr 528/2, 304/112 obreb

Przytok, gm.
2. Analiza_stanu_faktyczneqo i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji
1) Inwestycja bedzie zrealizowana na dziatkach w obrebie Przytok:
L.p. | Nr ewd. dziatki | Klasyfikacja gruntu Wiasciciel/wladajacy
1L 528/2 Blva; RV’EXI' LarRvl; Osoba fizyczna
2. 304/112 RlIVa, RIVb, RV, RVI

2) Teren nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie ani nie jest narazony
na niebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy, wynikajacych

Z przepisow odrebnych

Po analizie przepisow odrebnych, odnoszacych sie do terenu inwestycji stwierdzono,

ze niezbedne jest wprowadzenie nastepujgcych warunkow i zasad zagospodarowania terenu

oraz jego zabudowy wynikajgcych z tych przepisow:

1) Dziatka nr 528/2 stanowi uzytki oznaczone w ewidencji gruntéw jako RIVa, RV, RVI, Lzr-
RVI, £VI. Dziatka nr 304/112 stanowi uzytki oznczone w ewidencji gruntow jako RIVa,
RIVb, RV, RVI. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

2) Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢, o kitérych mowa w art. 59 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) i znajduje sie w katalogu zawartym
w rozporzagdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839). Realizacja
inwestycji musi byé zgodna z wymogami, zawartymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia znak GKN.6220.1.2022, wydanej
przez Waojta Gminy Zabér w dniu 20.06.2022 r.

3) Odlegtosc¢ od istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) W razie kolizji inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy dokonac
przetozenia sieci, za zgoda wiasciciela sieci, na koszt Inwestora realizujacego zadanie.

5) Umieszczenie w pasie drogowym urzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga
nie moze narusza¢ elementéw technicznych drogi oraz nie moze przyczyniaC sie
do czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia wartosci
uzytkowej drogi.

6) Prowadzenie robét w pasie drogowym wymaga zezwolenia zarzadcy drogi zgodnie
z Ustawa z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz.
1693 ze zm.).

7) Nie okresla sie nakazow, zakazow, dopuszczen | ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej.

8) Teren nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie ani nie jest narazony
na niebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

Opracowala: Arch. Katarzyna Grochowska






