UCHWALA NR VI1.34.2019
RADY GMINY ZABOR

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabo6r” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72019 r. poz. 506) i art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor”
uchwalonego uchwatg Nr VII/49/03 Rady Gminy Zabor z dnia 9 lipca 2003 r. z pdznieszymi zmianami dla obszaru
gminy w granicach administracyjnych.

§ 2. Intergalng cze$¢ uchwaty stanowig zataczniki:

1) Ujednolicony tekst ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor” -
Zakgcznik nr 1;

2) Ujednolicony rysunek ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor” -
Zatacznik nr 2;

3) Wykaz obiektéw ujetych w Gminnej ewidencji zabytkow - Zatacznik nr 3;

4) Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zabor - Zalacznik nr 4;

5) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany ,,Studium...” - Zatacznik nr 5.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabor.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega zamieszczeniu w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Zabor.

Przewodniczacy Rady

Dariusz Tarnas
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty
Nr VI1.34.2019

Rady Gminy Zabér

z dnia 28 marca 2019 r.

WOJT GMINY ZABOR

GMINA ZABOR

ZMIANA STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UCHWALONEGO UCHWALA NR VII/49/03 RADY
GMINY ZABOR Z DNIA 9 LIPCA 2003R.

Zmienionego uchwatami Rady Gminy w Zaborze:
- Nr VI1/42/07 z dnia 15 czerwca 2007 r.

- Nr XXXVI1/218/2010 z dnia 28 wrzesnia 2010 r.

- Nr XXVI.175.2013 z dnia 27 wrzesnia 2013 r.

- Nr XXXI.218.2014 z dnia 14 lutego 2014 r.

UJEDNOLICONY
TEKST ZMIANY STUDIUM
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|. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA ZMIANY ,,STUDIUM...” DLA TERENU
POLOZONEGO W OBREBIE LAZ

1.1. Uchwata Rady Gminy Zabdr Nr XX1.150.2013 Rady Gminy Zabor z dnia 28 lutego
2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabdér.

1.2. Strategia rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020, uchwalona uchwatg
Nr XXXI11/319/12 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 19 listopada 2012 r.

1.3. Zmiana Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego
uchwalona uchwatg Nr XXII/191/12 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia
21 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 7 sierpnia 2012r. poz. 1533).

1.4. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.).

1.5. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.).

1.6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy (DZ. U. Nr 118, poz.1233).

ll. PRZEDMIOT | ZAKRES ZMIAN ZMIANY ,STUDIUM...” DLA TERENU
POLOZONEGO W OBREBIE LAZ

Przedmiotem zmiany studium jest naniesienie udokumentowanego zioza
kruszywa naturalnego ,taz I”. Przedmiotowy teren przeznacza sie pod eksploatacje
kruszywa naturalnego, a po okresie wydobywczym pod funkcje ustugowa. Po
zakonczeniu dziatalnosci zwigzanej z powierzchniowg eksploatacjg kruszywa ustala sie
kierunki rekultywacji — urbanizacja z przeznaczeniem terenu pod:

a) ustugi handlowe, turystyczne i gastronomiczne, ustugi komunikacyjne i urzgdzenia
obstugi komunikacji samochodéw oraz parkingi,

b) obiekty magazynowo - sktadowe,

c) przetwérstwo,

d) komunikacje wewnetrzna.

Wyznacza sie teren komunikacji kotowej, pod planowang droge publiczng zbiorcza.
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l. V ZMIANA ,,STUDIUM...” DLA OBSZARU GMINY W GRANICACH
ADMINISTRACYJNYCH - PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

1.1. Uchwata Rady Gminy Zabdr Nr XXI.183.2017 z dnia 9 czerwca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabér, dla obszaru gminy w granicach
administracyjnych.

1.2. Strategia rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020, uchwalona uchwatg Nr XXXII/319/12
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19 listopada 2012 r.

1.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewoddzkiego Zielona Goéra i Gorzow WIkp., przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Lubuskiego uchwatg XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2
maja 2018 r. poz. 1163).

1.4. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945).

1.5. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405).

1.6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz.1233).

Il. VZMIANA ,,STUDIUM...” - PRZEDMIOT | ZAKRES ZMIAN

Przedmiotem zmiany studium jest:

1. Naniesienie udokumentowanego i zatwierdzonego ztoza kopaliny na czesci dziatki nr
261 obreb ,Tarnawa”. Przedmiotowy teren przeznacza sie pod funkcje zwigzang z
wydobyciem surowcdéw naturalnych i oznacza symbolem V.E5.PG18.19.

2.  Wprowadzenie aktualnego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 282 na obszarze gminy
Zabér. Réwnoczednie uchyla sie przebieg drogi, uwidoczniony w obowigzujagcym
.otudium...”, ktéry nie jest przewidziany do realizacji zgodnie z dokumentami,
otrzymanymi od Marszata Wojewodztwa Lubuskiego.

3. Zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 642/2, 642/3 obreb
Zabér. Teren przeznacza sie pod funkcje zwigzang z wytworczoscig, przemystem,
sktadem, transportem, hodowlg, ogrodnictwem oraz ustugami /publicznymi i
komercyjnymi i oznacza symbolem V.E6.20.PU16.17.

4. Zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 551/1, 551/4, 551/8,
551/9, 551/10, 551/11, 551/12, 551/13, 551/14, 551/15, 551/16, 551/17, 551/18 obreb
Zabor. Teren przeznacza sie pod funkcje zwigzang z mieszkalnictwem /wielorodzinnym,
jednorodzinnym, zagrodowym i oznacza symbolem V.E6.M16.17.20

5. Zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 218/5, 218/4, 218/6,
218/7, 218/8, 218/9 obreb taz. Teren przeznacza sie¢ pod funkcje zwigzang z
mieszkalnictwem /wielorodzinnym, jednorodzinnym, zagrodowym i oznacza symbolem
V.E5.M16.17.20

6. Zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 609/4, 609/5, 609/1
obreb Zaboér. Teren przeznacza sie pod funkcje zwigzang z ustugami /publicznymi i
komercyjnymi i oznacza symbolem V.E4.5.U16.17.

7. Zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 354/2, 354/3, 354/4,
354/5, 354/1 obreb Droszkoéw. Teren przeznacza sie¢ pod funkcje zwigzang z
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

wytworczoscia, przemystem, sktadem, transportem, hodowla, ogrodnictwem oraz

ustugami /publicznymi i komercyjnymi i oznacza symbolem V.E2.6.20.PU16.17.

Zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 250 obreb Przytok.

Teren przeznacza sie pod funkcje zwigzang z mieszkalnictwem /wielorodzinnym,

jednorodzinnym, zagrodowym i oznacza sie symbolem V.E5.M16.17.20.

Uzupetnienie ujednoliconego rysunku ,Studium...” o tres¢ zatgcznika graficznego zmiany

»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor”

uchwalonej Uchwatg nr XXXI.218.2014 Rady Gminy Zabor z dnia 14 lutego 2014 r.

Wprowadzenie prawidtowej granicy administracyjnej gminy Zaboér i réwnoczesne

uchylenie przebiegu granicy administracyjnej gminy Zabér, ktéry uwidoczniony jest w

obowigzujgcym ,Studium...”.

W wyniku wprowadzenia prawidtowej granicy administracyjnej gminy na jej obszarze

znalazty sie tereny, ktére we wczesniejszym dokumencie nie byly objete ustaleniami

»otudium...”. Dla tych terenéw ustalono nastepujgce kierunki zagospodarowania

przestrzennego:

1) Dziatka nr 352 obreb Droszkow. Teren przeznacza sie pod funkcje zwigzang z
mieszkalnictwem /wielorodzinnym, jednorodzinnym, zagrodowym i o0znhacza
symbolem V.E6.M16.17.20.

2) Dziatki nr 202/3 i 203/1 obreb Przytok. Teren przeznacza sig pod funkcje zwigzang z
ekologig /lasem i oznacza symbolem V.E2.

3) Daziatki nr 104/2, 105/2 obreb Przytok. Teren przeznacza sie pod funkcje zwigzang z
ekologig /lasem i oznacza symbolem V.E2.

4) Dziatki nr 522, 61/3, 523, 62/1 obreb Przytok. Teren przeznacza sie pod funkcje
zwigzang z ekologig /lasem, oznaczong symbolem V.E2.

5) Daziatki nr 121/3, 120/1 obreb Czarna. Teren przeznacza sie pod funkcje zwigzang z
ekologig /lasem i oznacza symbolem V.E2.

6) Dziatki nr 77/1, 76/1 obreb Przytok. Teren przeznacza sie pod funkcje zwigzang z
ekologig /lasem i oznacza symbolem V.E2.

7) Dziatka nr 75/1 obreb Przytok. Teren przeznacza sie pod funkcje zwigzang z
ekologig /lasem i oznacza symbolem V.E2.

Wprowadzenie do czeéci uwarunkowan oraz kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego zapiséw dotyczgcych prawnej ochrony srodowiska.

Wprowadzenie do czesci uwarunkowan informacji o obowigzujgcych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego (stan na rok 2016).

Wprowadzenie do ,Studium...” aktualnych obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

oraz zakazow wynikajgcych z przepiséw odrebnych — ustawy Prawo wodne.

Wprowadzenie do ,Studium...” obszaréw i terenéw gorniczych.

Wprowadzenie w tekscie oraz na zatgczniku graficznym granic gtéwnych zbiornikéw waéd

podziemnych wraz z ich projektowanymi strefami ochronnymi:

1) W potocnej czesci gminy - GZWP nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin,

gromadzgcego wode w czwartorzedowych utworach porowych;

2) We wschodniej czesci gminy - GZWP nr 302 Pradolina Barycz — Gtogéw

gromadzgcego wode w czwartorzedowych utworach porowych.

Roéwnoczesénie uchylono przebieg granicy zbiornika wod podziemnych o
najwyzszej ochronie oraz zbiornika woéd podziemnych o wysokiej ochronie.
Zaktualizowanie informacji dotyczgcych uwarunkowan $rodowiska kulturowego i ochrony
i ksztattowania srodowiska kulturowego w tym:

1) Wprowadzenie aktualnych informacji dotyczacych obiektow wpisanych do

rejestru zabytkdw w gminie Zabor.
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18.

19.

20.
21.

2) Wprowadzenie aktualnych informacji dotyczacych obiektow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow. Wykaz obiektéw wpisanych do Gminnej ewidencja
zabytkéw stanowi zatgcznik nr 3 do zmiany ,Studium...”.

3) Wprowadzenie na zatgczniku graficznym obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkéw oraz uktadow ruralistycznych, cmentarzy ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw.

Uzupetnienie na zatgczniku graficznym obszaru ,C” oraz skorygowanie obszaru ,B” dla
ztoza kredy ,Zabor”. Réwnoczesnie uchylono nieaktualny przebieg obszaru ,B” dla ztoza
kredy ,Zabér”.

Wprowadzenie na zatgczniku graficznym nazw udokumentowanych ziéz kopalin
(kruszywa ,taz I’ i ,Tarnawa” oraz kredy ,Zabor”).

Wprowadzenie do czesci uwarunkowan aktualnych informacji o surowcach mineralnych.
Wprowadzenie do czesci uwarunkowan i kierunkow aktualnych informacji dotyczgcych
zaopatrzenia w ciepto i gaz.
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ZAWARTOSC STUDIUM

| WPROWADZENIE Nr strony
- Charakterystyka studium. 7
- Aspekty prawne i formalne. 7

I UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- Wstep. 10
- Uwarunkowania zewnetrzne. 10
- Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego. 11
- Uwarunkowania $rodowiska kulturowego. 23
- Uwarunkowania funkcjonalno — przestrzenne. 29
- Uwarunkowania zwigzane z infrastrukturg techniczna. 32
- Uwarunkowania spoteczno — gospodarcze. 41
- Uwarunkowania strukturalne. 46
- Uwarunkowania formalno — prawne. 47

Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- Cele przestrzenne. 51
- Gtoéwne funkcje. 51
- Sfera spoteczno — gospodarcza. 56
- Infrastruktura techniczna. 59
- Problematyka komunikacyjna. 65
- Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego. 68
- Ochrona i ksztattowanie srodowiska kulturowego. 74
- Realizacja polityki przestrzenne,. 78

Y DOKUMENTY, STANOWIACE ZALACZNIKI DO UCHWALY W SPRAWIE
UCHWALENIA ZMIANY ,,STUDIUM...”

Zatgcznik nr 1 do uchwaty — Ujednolicony tekst ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego”

Zatgcznik nr 2 do uchwaty — Ujednolicony rysunek ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego”

Zatgcznik nr 3 do uchwaty — ,Wykaz obiektéw wpisanych do Gminnej ewidencji
zabytkow”.

Zatgcznik nr 4 do uchwaty — ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie
Zabor”

Zatgcznik nr 5 do uchwaty - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu zmiany ,Studium...”
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WPROWADZENIE DO STUDIUM

WPROWADZENE
Charakterystyka  Studium  uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
studium przestrzennego jest podstawowym dokumentem planistycznym,

stuzgcym do okreslenia strategicznego rozwoju przestrzennego
gminy Zabér, na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stanowi
dokument zawierajgcy syntetyczny zestaw podstawowych
informacji na temat srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu
zagospodarowania przestrzennego, a takze funkcjonowania
systemow komunikacyjnych i infrastruktury przestrzennej. Okresla
dziatania zmierzajgce do zmiany istniejgcego zagospodarowania
przestrzennego, a takze funkcjonowania systemoéw
komunikacyjnych i infrastruktury przestrzennej. Okre$la dziatania
zmierzajgce do  zmiany istniejgcego  zagospodarowania
przestrzennego w stan oczekiwany i te, ktére majg wywotac
pozgdane zmiany struktury przestrzennej w okreslonych obszarach.
Uwzglednia uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej
panstwa. Studium stanowi podstawe do sporzadzenia i koordynaciji
planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Uchwalone przez Rade Gminy Zabor stanowi zobowigzanie
wlasne samorzgdu do prowadzenia okreSlonej polityki
przestrzennej.

Zgromadzony w studium materiat moze byC wykorzystywany do
promocji gminy, sporzgdzania réoznego rodzaju programow oraz

opracowania ofert inwestycyjnych.

Aspekty W celu okreslenia polityki przestrzennej Rada Gminy
prawne Zabor podjeta uchwate w sprawie opracowywania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Zabor.
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WPROWADZENIE DO STUDIUM

Zespot Prace projektowe powierzone zostaty Przedsigbiorstwu
autorski Ustugowo — Projektowemu ,KAPITOL ,z Zielonej Gory.

Zespot autorski:

Projektanci: arch. Julita Zdrzalik — Rog6z upr. 872 / 89
arch. Bogdan Rog6z upr. 1085/ 90

Wspotpraca mgr inz. Kinga Buthak — Wotkowska
autorska: mgr Jolanta Buthak — Zdrzalik
arch. Piotr Rog6z

arch. Alina Pajgk

Wspdtpraca: Aleksandra Martin
Aspekty Dokumenty opracowano wykorzystujgc plany miejscowe,
formalne programy i opracowania studialne bedgce w dyspozyciji

administracji, instytucji lokalnych i wojewddzkich, w tym:

strategie rozwoju wojewddztwa lubuskiego,

- plan zagospodarowania przestrzennego woj. lubuskiego

- ,Studium” zagospodarowania przestrzennego bytego
wojewddztwa zielonogoérskiego,

- studium zagospodarowania przestrzennego pasma Odra-
woj. Lubuskie,

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabor /obowigzujgce i zdeaktualizowane/,

- opracowanie fizjograficzne gminy Zabor z 1986 r.,

- mapy sozologiczne omawianego terenu z 2002 r.,

- materialy  archiwalne  Wojewddzkiego  Konserwatora
Zabytkéw,

- program gazyfikacji bytego woj. zielonogorskiego,

- inwentaryzacja przyrodnicza gminy Zabor wykonana z 1995r,

- studium oceny walorow naturalnych i dostepnosci

turystycznej rejonu Zabor z 1979r

- roczniki statystyczne woj. Lubuskiego i zielonogorskiego,

8
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WPROWADZENIE DO STUDIUM

- rzagdowy program dla Odry 2006

- atlas Rzeczpospolitej Polskiej — srodowisko naturalne z

- 1994 roku

- operaty wodnoprawne na pobdér woéd podziemnych na terenie
gminy Zabor z 2002 — 2003 r. —szt. 5
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wstep

Studium okresla uwarunkowania polityki przestrzennej, to znaczy
czynniki i przestanki niezalezne od witadz gminy, ktdére wymagajg
uwzglednienia w polityce przestrzennej. Uwarunkowania wynikajg z
obecnego i przewidywanego wystepowania zjawisk rzeczywistych,
takich jak np. uwarunkowania strukturalne, cechy fizjograficzne,
stan zainwestowania itp. Uwarunkowania wynikajg z przepisow
szczegolnych, z ponadlokalnych zadan publicznych, ktére wiladze
gminy sg zobowigzane realizowa¢, z wyniklych konfliktow

spotecznych oraz opinii uzytkownikow terenu.

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Uwarunkowania

strukturalne

Uwarunkowania
spoteczno

gospodarcze

Uwarunkowania

przyrodnicze

Gmina Zabor potozona jest w potudniowo — wschodniej czesci

wojewodztwa lubuskiego, w granicach powiatu zielonogorskiego, w
odlegtosci ~ 16 km od Zielonej Géry. Od potnocy graniczy z gming
Trzebiechow i Sulechéw, od wschodu z gming Bojadta, od potudnia

z gming Otyn, a od zachodu z miastem Zielona Gora.

Strefa oddziatywania gminy ogranicza sie do terenéw administra-
cyjnych. Gmina znajduje sie pod wptywem miasta Zielona Goéra

z racji $wiadczonych ustug o funkcji regionalnej i powiatowej oraz
miast Nowa Sol, Sulechéw, ktére zaspokajajg nieliczne potrzeby

zwigzane z ustugami o charakterze regionalnym.

Gmina potozona jest na pograniczu dwdch makroregionow
Wzniesienia Zielonogorskie i Pradolina Warciansko — Odrzanska.
Naturalng bariere zewnetrznych powigzan przestrzennych na
duzym odcinku stanowi rzeka Odra. Duze kompleksy lesne
oddzielajg gmine Zaboér od gmin sgsiednich od strony zachodniej i

potudniowe;.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wystepujace na terenie gminy kopaliny tj. kruszywa naturalne,
kreda jezierna sg fragmentami zt6z, ktorych zasieg nie wykracza
poza granice gminy.

W najblizszym otoczeniu gminy zachowato sie kilka obiektow o
duzej wartosdci kulturowej. Zlokalizowane sg one w miastach:
Zielona Gora, Sulechéw, Nowa Sol oraz na terenach wiejskich

Bojadta, Trzebiechow, Klenica, Otyn.

Uwarunkowania ~ Gmina powigzana jest z otoczeniem:
techniczne - drogg kotowg o znaczeniu wojewddzkim nr 282 relacji
Zielona Goéra — Zabér - Bojadta, drogami powiatowymi w
kierunku gmin Otyn i Zielona Géra
- liniami napowietrznymi elektroenergetycznymi SN-15 kV
- szlakiem wodnym (rzeka Odra).

Wspotpraca Gmina jest cztonkiem stowarzyszenia Euroregion Sprewa — Nysa

zagraniczna — Bobr, nie wykazuje wiekszej aktywnosci w realizacji programéw
tej miedzynarodowej organizacji. Gmina na podstawie umowy
partnerskiej zawartej w dniu 1 wrzesnia 2018 czynnie wspotpracuje

Z gming partnerskg Neutrebbin z Niemiec.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Potozenie Wedtug regionalizacji fizyczno — geograficznej Polski J. Kondra-

i rzezba ckiego gmina Zabdr potozona jest w podprowincji Pojezierze
Potudniowobattyckie w makroregionie Wzniesienia Zielonogorskie —
mezoregion Wat Zielonogorski oraz makroregionie Pradolina
Warciansko — Odrzanska — mezoregion Kotlina Kargowska.
Uksztattowanie terenu jest bardzo zrdéznicowane. Poétnocna i
wschodnia czes¢ gminy, wzdtuz rzeki Odry stanowi terase
zalewowg wspotczesnego dna doliny rzeki. Jest to ptaska dolina
potozona na rzednych 52.0 + 60.0 m n.p.m., gdzie spadki terenu nie
przekraczajg 3%. Wydzielona jest ona erozyjng skarpg terenowg od

wysoczyzny, ktora wystepuje na pozostatej czesci analizowanego
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

terenu. Wysoczyzna pocieta jest obnizeniem terenowym ciggngcym
sie od Zaboru w kierunku Czarnej na dtugosci ~ 6.0 km i szerokosci
max. 1.5 km.

Wschodnia czes¢ wysoczyzny od Milska do Dagbrowy i rejon
Droszkowa to pagodrkowaty teren o tagodnych spadkach i rzednych
85.0 + 120.0 m n.p.m. Pétnocno — zachodnia czes¢ gminy w rejonie
Przytoku, taz to wysoczyzna morenowa 2z malowniczymi
wzgorzami, porozcinana dolinkami charakteryzujgca sie podgdérskim
krajobrazem. Kulminacyjne wyniesienie wystepuje w poblizu taz i
wynosi 151.7 m n.p.m.

W rejonie Droszkowa i Zaboru wystepujg wieksze formy
antropogeniczne zwigzane z eksploatacjg kopalin w postaci
wyrobisk. Wzdtuz rzeki Odry usypano nasyp w formie watu

przeciwpowodziowego.

Budowa Obszar gminy charakteryzuje sie ztozonymi warunkami morfoge-

geologiczna netycznymi i zréznicowanymi formami geomorfologicznymi.
Geologia ptytkiego podioza jest skorelowana z czynnikami
rzezbotworczymi, ktore miaty miejsce w plejstocenie i holocenie.
Pradolina Warciansko - Odrzanska to forma akumulacji rzecznej w
postaci halocenskiej réowniny zalewowej, gdzie dominujg piaski
drobne Srednio zageszczone w stropie luznym, na znacznej czesci
doliny sg przykryte warstwg gruntéw organicznych (torfow i mad). W
obnizeniu zwanym Nieckg Zaborskg w podtozu zalegajg
halocenskie ztoza torfu niskiego, gytii i kredy jeziernej podscielone
osadami piaszczysto zwirowymi. Podczas epoki lodowcowej w niej
zalegat 16d.
Wschodnia cze$¢ gminy to fragment Watu Zielonogérskiego w
postaci wysoczyzny morenowej falistej o niewielkiej migzszosci glin,
w podtozu ktorych zalega seria osadow piaszczysto zwirowych.
Potudniowa czes¢ gminy to fragment form akumulacji lodowcowej —
rownina sandrowa.
Pozostata cze$¢ analizowanego obszaru to Wat Zielonogorski —

morena czotowa starsza, pochodzgca z okresu stadiatu Warty. W
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jej budowie geologicznej biorg udziat piaszczysto zwirowe osady o
migzszosci do kilku metréw, lezgce na glinach zwatowych. Cechg
charakterystyczng sg glacitektoniczne zaburzenia (fatdy, tuski) do
gtebokosci ~ 140.0 m utworéw starszego plejstocenu i miocenu.
Warstwy trzeciorzedu sg sfatdowane, reprezentowane sg przez ity,
pyly i niekiedy gliny zalegajgce wsrod osaddéw trzeciorzedowych.
Czwartorzed — plejstocen reprezentowany jest przez piaski i zwiry
wodnolodowcowe, badz gliny.

Na terenie Gminy Zabor nie zidentyfikowano istniejgcych terendw

zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Surowce Gmina jest uboga w surowce o znaczeniu gospodarczym.

mineralne Zasadniczym surowcem budowlanym sg piaski i zwiry budowlane
udokumentowane w Kilku lokalnych wyrobiskach. Nie posiadajg one
wiekszego znaczenia gospodarczego. W obrebie doliny Odry
wystepujg ztoza torfu i mad o skromnych zasobach, nie nadajg sie
do eksploatacji. Udokumentowane sg rowniez zasoby kredy
jeziernej w okolicy miejscowosci Zabor. Ztoza sg w duzej czesci
wyeksploatowane, zaprzestano wydobywania kopalin.
Na terenie gminy Zabor wystepuje zloze kruszywa naturalnego
,Laz |” oraz ztoze kruszywa naturalnego ,Tarnawa”.
Na obszarze gminy Zabor zostaty ustanowione obszary i tereny
gornicze.

Wykaz obszarow i terendw gorniczych jest zawarty w tabeli nr V.1

TABELA V.1
Nazwa
L obszaru i NI W reiestrze Powierzchnia Uwagi
P terenu ! (m?) 9
gorniczego
Granica obszaru
1. Tarmnawa 10-4/3/256 209 040 gérniczego pokrywa
sie z granicg terenu
gorniczego
Gleby Na terenie gminy wystepujg gleby zréznicowane gatunkowo

I typologicznie w zaleznosci od sktadu mechanicznego, potozenia
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I warunkéw gruntowo — wodnych. Ich sklad mechaniczny jest
zroznicowany w zaleznosci od lokalizaciji.

Gmina nalezy do dwdch rejonéw glebowo — rolniczych:

Regionu Zielonogorskiego (wysoczyzna) i Regionu Doliny Odry.

W obrebie gleb dolinnych wzdtuz Odry wystepujg mady srednie i
ciezkie wytworzone z glin podscielonych piaskami. Sg to gleby
zyzne llla — Vb klasy bonitacyjnej. Grunty zaliczone do klasy Ill sg
prawnie chronione przed zmiang uzytkowania. Zaliczone sg do
kompleksow pszennych, dobrych zbozowo — pastewnych i zytnich
bardzo dobrych. Sg one odpowiednie dla intensywnej produkciji
warzywniczej. W rejonie Niecki Zaborskiej wystepujg gleby
pobagienne tj. gleby torfowo murszowe mutowe i gytiowo -
murszowe oraz w niewielkiej ilosci gleby bagienne tj. gleby torfowe
w postaci uzytkow zielonych.

W obrebie gleb pozadolinnych w wiekszosci sg to gleby V — VI
klasy bonitacyjnej tworzgce kompleks zytni staby oraz uzytki bardzo
stabe. Sg to gleby matozyzne lekkie i bardzo lekkie podatne do
przesuszen. Na obszarze wysoczyzny wystepujg gleby llla — Vb
klasy bonitacyjnej. Sg to gleby brunatne wytugowane, brunatne
kwasne, bielicowe wytworzone z pytow bagdz piaskdéw gliniastych
podscielonych pytami i glinami. Tworzg one kompleks pszenny
dobry i pszenno — Zzytni dobry, odpowiedni do intensywnego
rolnictwa i sadownictwa.

Grunty orne zajmujg 2503.0 ha, w tym:

- [l klasy — 290.0 ha

- IV klasy — 676.8 ha

- V klasy — 771.2 ha

- VI klasy — 765.0 ha

Uzytki zielone zajmujg 874.0 ha w tym:

- Il klasy — 0.7 ha

- [l klasy —203.4 ha

- IV klasy - 347.1ha

- V klasy — 219.8 ha

- VI klasy — 103.0 ha
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Szata Lasy gminy Zabor pod wzgledem przyrodniczo — leSnym nalezg

roslinna do Il Krainy Wielkopolsko - Pomorskiej w potudniowej czesci
Dzielnicy Pejzazu Lubuskiego. Zajmujg one 4706.0 ha, co stanowi
50.42% powierzchni gminy. Dominujg powierzchniowo siedliska
boru swiezego ~ 65% i boru mieszanego $wiezego 14.0%.
Niewielkie uzupetnienia stanowi las wilgotny, bér suchy, las
mieszany, bor mieszany wilgotny, las tegowy, ols.
Gtownym gatunkiem lasotwdrczym jest sosna ~ 84 %. Domieszke
tworzy dab, brzoza, akacja, buk, olsza. Wiekowo najliczniej jest
reprezentowana grupa drzew w wieku 21 — 40 lat. Przecietny wiek
drzewostanu wynosi powyzej 55 lat. Drzewostany w wieku powyzej
100 lat zajmujg niewielkie powierzchnie.
Podszyt na terenie siedliska boru $wiezego i boru suchego jest
skagpy. Runo budujg: mchy, boréwka czernica i brusznica, wrzos
Smiatek, turzyca. Na terenie tych siedlisk wystepuje duze
zagrozenie pozarowe. Na obszarze siedlisk boru mieszanego
Swiezego i lasu mieszanego runo i podszyt sg bogate i dobrze
rozwiniete. Drzewostany sosnowe szczegdlnie narazone sg
na szkody wyrzgdzone przez szkodniki owadzie i grzyby. Lasy na
potnoc od wsi Czarna zaliczane sg do najwyzszej grupy zagrozenia
pozarowego.
Oprécz laséw gospodarczych na terenie gminy wystepujg lasy
ochronne, ktére tgcznie zajmujg powierzchnie 3223.97 ha.
Zarzadzeniem nr 190 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobdw
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 31 grudnia 1997 r. uznano za lasy
ochronne:
- lasy glebochronne, o pow. 83.44 ha
- lasy wodochronne, o pow. 106.91 ha
- lasy potozone w odlegtosci do 10 km od granicy

administracyjnej miasta liczagcego powyzej 50 tys.

mieszkancow tj. Zielonej Goéry, o pow. 2629,48 ha
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- lasy wodochronne potozone w odlegtosci do 10 km od
granicy administracyjnej miasta liczgcego powyzej 50 tys.
mieszkancoéw tj. Zielonej Goéry, o pow. 404,14 ha
W spisie obiektow chronionych znajdujg sie:

- uzytki ekologiczne ustanowione Rozporzgdzeniem nr 5
Wojewody Lubuskiego z dnia 25 marca 2002 r:

a. ,Ostoja” — obszar o powierzchni 0,82 ha w obrebie
miejscowosci Przytok nr ewidencyjny 281,

b. ,Tarnawa” — obszar o powierzchni 1,86 ha w obrebie
miejscowosci Tarnawa nr ewidencyjny 282,

c. ,Zaborskie Bagna” — obszar o powierzchni 11,66 ha w
obrebie miejscowosci Zabor nr ewidencyjny 283.

Na obszarze uzytku ekologicznego zabrania sie wykonywania prac

ziemnych znieksztatcajgcych rzezbe terenu, uszkodzenie i

niszczenie gleby, urzgdzania wysypisk i wylewisk, dokonywania

zmian stosunkow wodnych, uszkadzania obiektow przyrodniczych.

- pomniki przyrody na terenach lesnych:

a. dab szyputkowy - obreb Zabdr, nr rejestru woj. 523
b. dab szyputkowy  obreb Tarnawa, nr rejestru woj.
542
c. dab szyputkowy - obreb Tarnawa, nr rejestru woj.
- 948, ,Kapral” wiek ~ 300 lat

- pomniki przyrody na terenach pozostatych:

a. deby szyputkowe 3 - .Milsko (miedzywale) nr
rejestru 105

b. deby szyputkowe 2 - Zabor (przedszkole) nr
rejestru 107

deby szyputkowe 4 - Przytok (patac) nr rejestru 122

d. buk - Przytok (Patac) nr rejestru
123

e. platany 2- Przytok (patac) nr rejestru
klonolistne 124

f. deby szyputkowe 12 Zabodr (patac) nr rejestru 129

g. jesiony wynioste 3 - Zabdr (patac) nr rejestru 130
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Prawna ochrona

Srodowiska

h. lipy drobnolistne 2 - Zabdr (patac) nr rejestru 131

I. lipadrobnolisthna — Przytok (Patac) nr rejestru 890
j. kasztanowiec - Przytok (Patac) nr rejestru 891
k. lipa drobnolistha -  Przytok (staw) nr rejestru 892

Parki w Zaborze o pow. 20.4 ha i w Przytoku o pow. 7,0 ha.
Rosng w nich rzadkie okazy drzew, wsrdd nich znajdujg sie
pomniki przyrody, niektére z nich majg ponad 200 lat.

Park w Zaborze w stylu francuskim zatozony w XVII w.,
przeksztatcony w park angielski na przetomie XVIII i XIX
wieku.

Park w Przytoku - krajobrazowy zatozony w 1792 r.

Na terenie gminy wyrdézniono nastepujgce obszary
chronione:

obszary ochrony siedlisk przyrodniczych i ochrony ptakéw
Natura 2000 - specjalny obszar Ochrony Siedlisk Natura
2000 ,Nowosolska Dolina Odry” (PLH080014), specjalny
obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Kargowskie Zakola
Odry” (PLH080012) oraz Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw
Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004) -
potozone w potnocnej i wschodniej czesci gminy, zasady
ochrony obszaréw Natura 2000 okresla art. 33 ustawy z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018 r.
poz.1614 z pdézn. zm.); obszary uwidocznione zostaly na
rysunku zmiany studium;

strefy ochronne wokot miejsc gniazdowania ptakéw,

uzytki ekologiczne o nazwach ,Ostoja’, ,Tarnawa”,
.Zaborskie Bagna”,

lasy ochronne (glebochronne, wodochronne, wodochronne w
odlegtosci do 10 km od granicy administracyjnej miasta
Zielona Gora),

Ponadto ochronie podlegajg rowniez takie obszary jak:

gleby wysokich klas bonitacyjnych | — 111,
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tereny wokot zrodet i uje¢ wod w granicach stref
bezposrednich i posrednich,

tereny zieleni urzadzonej, w postaci parkdow w Zaborze i
Przytoku oraz cmentarzy,

tereny szczegoOlnie cenne ze wzgledu na ornitofaune,
Zlokalizowane wzdtuz rzeki Odra,

lasy mtodych klas wiekéw (do 4 m wysokosci),

drzewostany nasienne i doswiadczalne,

tereny zalewowe i zagrozone powodzig,

tereny objete erozja,

GZWP nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin, gromadzgcy
wode w czwartorzedowych utworach porowych wraz z
projektowang strefg ochronng, w obszarze ktérego
obowigzujg wymogi zawarte w przepisach odrebnych,

GZWP nr 302 Pradolina Barycz — Gtogéw, gromadzgcy wode
w  czwartorzedowych utworach porowych wraz z
projektowang strefg ochronng, w obszarze ktérego
obowigzujg wymogi zawarte w przepisach odrebnych,

obszary udokumentowanych zt6z kopalin.

Fauna Do specyficznych elementéw przyrody gminy odrézniajgcych jg od

innych gmin naleza:

réznorodnos¢ srodowiska przyrodniczego od duzych siedlisk
podmoktych, po wielkie siedliska suche, co powoduje
wystepowanie roznych gatunkéw zwierzat, ptakéw, owaddéw
itd.,

dolina Odry stanowi obszar uzytkéw z bardzo indywidualng

fauna.

Na skraju doliny Odry gniazduje wiele interesujgcych ptakow

drapieznych. Nalezg do nich przede wszystkim myszotowy,

jastrzebie, kanie czarne i rude. Dolina to obszar wystepowania

wielu rzadkich gatunkow zwierzat. Spotka¢ tu mozna wydre, zmije

zygzakowatg, zotwia btotnego, coraz czesciej bobra. To Srodowisko

licznej ilosci owadéw. W wodach rzeki Odry, jezior i stawow

wystepuje leszcz, ptoé, klen, ukleja, szczupak, bolen, mietus.
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Ssaki na terenie gminy reprezentowane sg miedzy innymi przez
sarny, jelenie, daniele, zajgce, borsuki, jenoty, dziki, jeze, krety,
ryjowki, lisy, kuny, wiewiorki, myszy i norniki.

Ptazy i gady to gtdwnie jaszczurki, zaskronce, ropuchy, grzebiuszki
I traszki.

Ptaki to dziecioty, dzikie kaczki, nurogesi, czajki, ptaki drapiezne,
bociany w tym czarny, kruki, stowiki, zurawie, baki, jastrzebie
puszczyki, stowiki, pliszki i sojki. Na terenie gminy znajdujg sie
miejsca objete ochrong (gniazdowanie kani rudej i bociana

czarnego).

Wody Gmina Zabor w catosci potozona jest w zlewni rzeki Odry i odwa-

powierzchniowe  dniana jest gléwnie dwoma ciekami Smiga i Zimny Potok do ktérych
sptywa woda z okolicznych rowow.
Rzeka Odra to typowa duza rzeka nizinna, cechuje sie niewielkim
spadkiem. Stan czystosci wod tej rzeki w 2001r wedtug oceny
0golnej nie odpowiadat normom.
W krajobrazie duzg role odgrywajg zbiorniki wodne znajdujgce sie
w Niecce Zaborskiej. Najwiekszym zbiornikiem jeziornym jest
jezioro Zabdr /Liwno/ o powierzchni 31.47 ha i maksymalnej
gtebokosci 2,3 m. W sgsiedztwie znajduje sie jezioro Liwno Mate o
pow. 3,37 ha i maksymalnej gtebokosci 2,1 m. Ponadto w tym
rejonie znajdujg sie liczne zbiorniki wodne /stawy rybne/
pochodzenia antropogenicznego o tgcznej powierzchni okoto
100.8 ha. Zbiorniki te powstaty w kredzie jeziernej przez co woda
nie moze byC wykorzystywana dla celow rekreacyjnych. Stan
czystosci wod jest zadowalajgcy.
Sie¢ hydrograficzng uzupetniajg liczne mate zbiorniki zlokalizowane
w obnizeniu terenowym wzdtuz rzeki Odry.
Na obszarze gminy Zabor wystepujg obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Qio%w), oObszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Qqo) i
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obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Qo 2%)-

Wody Charakter wod gruntowych wykazuje generalnie powigzania z
gruntowe litologig i rodzajem uzytkowania w obrebie wystepujgcych form
morfologicznych.
W obnizeniach dolinnych rzeki Odry woda utrzymuje sie na
gtebokosci 0,0 + 2,0 mppt, utrzymuje kontakt hydrauliczny z rzekag
Odra.
W Niecce Zaborskiej woda wystepuje na gtebokosci 1.0 + 4.0 m a
migzszos¢ warstwy wodonosnej siega 10,0 + 15,0 mppt.
Na terenie Watu Zielonogorskiego woda gruntowa wystepuje na
zmiennych wysokosciach w zaleznosci od lokalnej konfiguraciji

terenu, gtebiej niz 3,0 mppt.

Warunki Gmina Zabor potozona jest w zasiegu dwoch Gtownych Zbiorni-
hydrogeologiczne koéw Wod Podziemnych /IGZWP/:
- nr 150 ,Pradolina Warszawsko — Berlinska” /Koto — Odra/,
jest to zbiornik czwartorzedowy, porowy,
- nr 302 ,Pradolina Barycz - Gtogow” /W/, jest to zbiornik
czwartorzedowy, porowy.
Bardzo zrdéznicowana glaciotektonika Watu Zielonogérskiego
powoduje wzajemne przewarstwienia utworéw wodonosnych ze
stabo przepuszczalnymi glinami i itami.
Gtowny uzytkowy poziom wodonosny, izolowany jest od
powierzchni warstwami itdbw i glin o migzszosci 6,0 + 40,0 m. W
obnizeniu w rejonie Zaboru warstwa wodono$na wystepuje na
gtebokosci 10,0+20,0 m, miejscami warstwa ta =zalega na
gtebokosci okoto 40.0 m.
W obnizeniach wzdtuz Odry warstwa osadow piaszczystych
wodono$nych  dochodzi do 30,0 m. Woda posiada
ponadnormatywne ilosci zwigzkéw zelaza i manganu, ma tendencje

do pogarszania czystosci pod wzgledem bakteriologicznym.
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Klimat Teren gminy, wg podziatu klimatycznego Polski W. Okotowicza na
rejony klimatyczne Polski, przynalezy do Regionu Slgsko
Wielkopolskiego ktory jest pod wptywem oddziatywania mas
powietrza oceanicznego. Charakteryzuje sie stosunkowo matymi
rocznymi amplitudami temperatury powietrza.
Zima tagodng i krétka, z nietrwatg szatg sniezng, latem wczesnym,
dtugim i cieptym, wczesng wiosng. Panujg korzystne warunki dla
wegetacji roslin.

Kraing te charakteryzujg nastepujgce srednie elementy

klimatyczne:

- Srednia roczna temperatura powietrza 8.1 °C

- sredni temperatura zimy +1.4 °C

- sredni temperatura lata +16.7 °C

- Sredni okres wegetac;ji 222 dni
- liczba dni mroznych ponizej 0 °C 23 dni
- Srednie cisnienie roczne 1016 hPa
- suma rocznych opadow 600 mm

Przewazajg wiatry zachodnie 51.8% i potudniowo- zachodnie
21%. Najmniejszy udziat majg wiatry z kierunku pétnocno-

wschodniego 22%.

Klimat lokalny Zréznicowanie  morfologiczne  terenu,  stosunkowo  duza
powierzchnia areatéw lesnych, sie¢ hydrograficzna w duzym
stopniu  decydujg o lokalnym  zréznicowaniu  warunkéw
klimatycznych.

W aspekcie wyzej wymienionych czynnikbw mozna wyrozni¢ 2

strefy o réznigcych sie klimatach:

- rejon doliny rzeki Odry odznacza sie mniej korzystnym
uktadem wilgotnosciowym a takze termicznym, gdzie
wystepuje  duze  uwilgotnienie, duza  czestotliwosé
wystepowania mgiet, zwiekszona czestotliwosé
wystepowania inwersji ,ptytkich”, czeste stagnowanie
chtodnych i wilgotnych mas powietrza, co nie jest wskazane

do statego pobytu cztowieka.
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- rejon Watu Zielonogorskiego gminy charakteryzuje sie
wyzszymi temperaturami, dobrym przewietrzeniem, brakiem
zastoisk chtodnego powietrza i zacisznoscig, przecietnymi
stosunkami solarnymi.

Modyfikujgcym elementem, wptywajgcym na klimat w gminie s3g

duze skupiska lesne, przyczyniajgce sie znacznie do ztagodzenia

dobowych przebiegdéw temperatury, wilgotnosci oraz wyhamowania
predkosci wiatru. Dziatajg rowniez zdrowotnie, powodujg filtrowanie

powietrza i wydzielajg bakteriologiczne olejki eteryczne.

Warunki Na terenie gminy mozna wyodrebni¢ cztery zasadnicze obszary
budowlane zroznicowanych warunkow budowlanych:
- korzystne bez ograniczen,
- korzystne z ograniczeniami,
- mato korzystne,
- zdecydowanie niekorzystne.
Najlepsze warunki budowlane, gdzie grunt stanowig bardzo dobre
podioze dla bezposredniego posadowienia wszelkich obiektéw
budowlanych wystepuja gtébwnie na obszarze Watu
Zielonogorskiego w rejonie wsi Przytok, Droszkéw, Czarna,
Dabrowa, Milsko, czesciowo taz i Zabor.
Korzystne warunki budowlane, lecz z ograniczeniami wystepujg
gtdbwnie w rejonie wsi Zabor, czesciowo Droszkow, taz, Mielno,
Tarnawa. Lokalizacja obiektow kubaturowych jest mozliwa pod
warunkiem, ze nie bedg wymagaty gtebszego posadowienia z
uwagi na poziom wody gruntowej. Mato Kkorzystne warunki
budowlane wystepujg na terenach w okolicy miejscowos$ci Rajewo,
Przytoczki, Wielobtota oraz w sgsiedztwie terenow zdecydowanie
niekorzystnych. Zdecydowanie niekorzystne warunki budowlane dla
posadowienia obiektow kubaturowych wystepujg gtownie w
obnizeniu dolinnym wzdtuz rzeki Odry oraz wzdtuz ciekow wodnych
z uwagi na mato nosne podtoze sktadajgce sie z mad i wysokiego

poziomu wody gruntowe].
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UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Rys historyczny Osadnictwo na terenie gminy Zabor siega  czaséw
wczesnodziejowych. Na ten fakt wskazujg stanowiska
archeologiczne w rejonie Droszkowa, Czarnej, taz, Milsku,
Przytoku, Tarnawy, Zaboru.

Metryke sredniowieczng i pozniejszg posiadajg wsie Droszkow
/1290 r./, Dgbrowa /1300 r./, Zabér /1306 r./, taz /1376 r./, Milsko
/1376 r./, Przytok /1408 r./, Tarnawa /1448 r./, Czarna /1556 r./.

W czasach nowozytnych powstaty wsie Proczki /1694+1716/,
Rajewo, Przytoczki /XIX w/.

Jako osada folwarczna w XIX w powstato Mielno /2 pot. XIXw/.
Zabor, przez krétki okres czasu miat prawa miejskie /zapisy z 1556
r./.

Przez wieki Zabér i Przytok stanowity centrum duzych majgtkéw
ziemskich. W tych wsiach powstaty duze zespoty patacowo —
parkowe. Duzg role w rozwoju gospodarczym gminy odgrywaty
pobudowane folwarki: w tazie, Mielnie, Przytoczkach, Zaborze,

Droszkowie, Przytoku, Milsku.

Zasoby Zakres rozpoznania zasobow dokonano pod wzgledem
Srodowiska ilosciowym i jakosciowym, ze Swiadomym uproszczeniem tematyki.
Zatozono, ze dogtebna ocena moze by¢ jedynie przeprowadzona w
ramach specjalistycznych studidow historyczno — urbanistycznych i
wytycznych konserwatorskich.
Dokonujgc oceny zasobdw i ich waloréw okreslono uwarunkowania
stosujgc nastepujgce kryteria:
- oceny prawnej zasobow objetych rejestrem zabytkéw o
wybitnych i duzych wartosciach,
- ochrony zasobow objetych ewidencjg zabytkdw,
- obiektéw nieobjetych opiekg prawng, a wymagajgcych
ochrony z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa

kulturowego,
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- innych obiektow, posiadajgcych znaczenie dla tozsamosci

kulturowej gminy,

- atrakcyjnosci i krajobrazu gminy.

Wyodrebniono zabytkowe elementy i uktady, sSwiadczgce o

tozsamosci gminy, do ktérych zaliczy¢ nalezy:

- zatozenia ruralistyczne,

- obiekty i zatozenia sakralne,

- obiekty i zatozenia rezydencjonalne,

- zatozenia folwarczne,

- zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo — ustugows,

- obiekty uzytecznosci publicznej,

- obiekty i urzgdzenia techniczne i przemystowe,

- cmentarze,

- zachowang zielen urzgdzona,

- miejsca pamieci narodowej,

- zabytki archeologiczne.

Obiekty Na terenie gminy Zabor ochrong prawng, poprzez wpisanie do
wpisane rejestru zabytkow, objeto nastepujgce obiekty i zatozenia
do rejestru ruralistyczne:
Milsko: koscidt fil. p.w. sw. Jadwigi, XVIII, k. XIX, nr rej.: 303
z219.04.1961
Przytok: kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat. p.W.
Whniebowziecia NMP, XVIII/XIX, nr rej.: 523 z
30.05.1963 i z 16.03.1965,
- zespot patacowy, 2 pot. XVIII, XIX, nr rej.: 3183 z
03.03.1981:
- patac
- brama wjazdowa
- czworak
- park
Zabor: zespot zamkowy:

- zamek (patac), 1677, 1745, 1957, nrrej.: 25 z
17.07.1951
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- folwark, nrrej.: j.w. i z 9.03.2001:
- oficyna, ob. budynek mieszkalny 1E,
- oficyna, ob. budynek mieszkalny 1,
- oficyna, ob. budynek mieszkalny 1B,
- oficyna, ob. szkota 1H,
- stajnie, ob. budynek mieszkalny (hotel) 1F,
- kostnica, obecnie pracownie szkolne 1G,
- szklarnia
- budynek gospodarczy,
- budynek inwentarski;
- park, nrrej.: 24 z 17.07.1951

Obiekty Wykaz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw ujeto
objete w zatgczniku nr 3 do uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany
ewidencja »otudium...”.

Zatozenia dla Studium historyczno — architektoniczne sporzadzone zostato,

ktorych wykonane w 1966 roku, dla zespotu patacowego w Zaborze, oraz w
zostato studium 1983 r. dla zespotu patacowego w Przytoku
historyczno —

architektoniczne

Obiekty Dla nizej wymienionych obiektow sporzgdzone zostaty

posiadajgce karty zatozenia:

karte zatozenia Park - Przytok
cmentarze - Zabor (dwa), Czarna, Droszkéw, taz, Przytok,
folwark - Zabor

Stanowiska Do miejscowosci, w ktérych wymienia sie stanowiska

archeologiczne archeologiczne zaliczy¢ nalezy:

Zabor - 30 stanowisk

Czarna - 23 stanowiska

Dabrowa - 5 stanowisk

Droszkéw - 42 stanowiska

taz - 11 stanowisk
25
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Milsko - 15 stanowisk
Przytok - 14 stanowisk
Tarnawa - 11 stanowisk

Petny wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytéw znajduje sie w zatgczniku nr 3 do uchwaty

w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium...”.

Ruralistyka Na terenach przynaleznych do gminy Zabor wyrdznia sie kilka
rodzajow rozplanowania uktadow zabudowy.
Wsréd nich wymieni¢ nalezy:
- zatozenie folwarczne - Mielno
- osada — Proczki, Przytoczki, Rajewo
- owalnica - Dgbrowa
- tancuchowka — Droszkow, Przytok
- ulicéwka — Czarna, Wielobtota
- uktad ulicowo — placowy - taz
- wielodroznica — Zabér, Milsko, Tarnawa
Zadna wie$ nie posiada udokumentowanej historii rozwoju
urbanistycznego, popartej opracowaniem studium historyczno-
urbanistycznym. Zagrozeniem jest wyznaczenie nowych siedlisk w
sposob przypadkowy bez uwzglednienia zagrozen kulturowych.

Historyczne zatozenia przestrzenne sg stosunkowo dobrze

zachowane.
Zatozenia o Obiekty o charakterze rezydencjonalnym reprezentowane
charakterze sg przez:
rezydencjo — patace : - Zabér (po 1677 r.) ,
nalnym - Przytok /1864 — 1867 r./

Zespot patacowo —ogrodowy w Zaborze pobudowany zostat w stylu
wczesnobarokowym, otoczono go fosg, ogrodowi nadano ksztatt
geometryczny, alejg potgczono patac z jeziorem. W 1745 roku
podjeto przebudowe patacu dostawiajgc wieze przeksztatcajgc
wnetrza w stylu rokoka, ksztattujgc dziedziniec otoczony szeScioma

oficynami.
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Patac w Przytoku w stylu neorenesansowym powstat w XIX wieku w
miejscu XVI wiecznej budowli gotyckiej. W 1792 r. zatozono w
sgsiedztwie park krajobrazowy.

Obydwa patace sg w srednim stanie technicznym i petnig funkcje

uzytkowe ustugowe.

Obiekty i Do obiektow sakralnych na terenie gminy zaliczy¢ nalezy:
zatozenia Zabor - kosciét parafialny /1905 — 1908 r./,
sakralne - zbor poewangelicki /XIXIXX wi,

taz - kapliczka /1 pot. XXw/,

Milsko - koscidt filialny /XIVw/,

Przytok - zbor poewangelicki /1776 — 1778 r./, obecnie

koscidt rzymsko — katolicki.
Obiekty sg w dobrym stanie technicznym i sg uzytkowane zgodnie
ze swoim przeznaczeniem, oprécz zboru poewangelickiego w

Zaborze /XIX/XX w./, ktory obecnie posiada funkcje handlows.

Zatozenia Na terenie gminy zachowaly sie nastepujgce zatozenia
folwarczne folwarczne:

Zabor - Jod XVIII w./

Droszkéw - IXVII/XIX w./

taz - IXIX w./

Mielno - /2 pot. XIX w./

Milsko - 12 pot. XIX w./

Przytoczki - IXIXIXX w./

Przytok - IXVII w./

Wszystkie zatozenia i obiekty znajdujg sie w bardzo ztym stanie.

Zabudowa W$rdd typdw zabudowy mieszkaniowej wystepujgcej na
mieszkalna terenie gminy Zabor mozna wyroznic:
- zabudowe rozluzniong kalenicowg — Przytoczki
- zabudowe rozproszong kalenicowo — szczytowg - Rajewo
- zabudowe zwartg kalenicowg — Zabor, Przytok
- zabudowe rozluzniong szczytowg - Droszkow

- zabudowe zwartg, kalenicowg i szczytowg — taz, Tarnawa
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- zabudowe zwartg szczytowg — Czarna Dabrowa, Milsko,
Proczki, Wielobtota.

Na terenie gminy przewaza zabudowa mieszkalna murowana,

ktdrej powstanie datuje sie na okres od pot. XIX do Il pot. XX wieku.

W latach nastepnych zaczeto wprowadza¢ w krajobraz tych

miejscowosci zabudowe dysharmonizujgcg istniejgce ukfady.

Szczegodlnie jest to widoczne w miejscowosciach: Droszkéw, Zabér,

Przytok, taz.

Obiekty
uzytecznosci
publicznej WSsrod obiektow uzytecznosci publicznej wyrdzniono:
— Urzad Gminy Zabdér,
— Szkote Podstawowg w Zaborze im. Jana Pawta Il,
— Spoteczng Szkote Podstawowg w Droszkowie,
— Niepubliczne Przedszkole w Zaborze,
— Gminng Biblioteke Publiczng w Zaborze,
— Swietlice wiejskie w miejscowosciach Czarna, Dabrowa,
Droszkow, taz, Milsko, Przytok, Tarnawa, Zabor,
— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Zaborze,
— Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Centrum
Leczenia Dzieci i Mtodziezy w Zaborze,
— Mtodziezowy Osrodek Socjoterapii w Zaborze,

— Mtodziezowy Osrodek Socjoterapii w Przytoku.

Obiekty i Obiekty o funkcji produkcyjnej oraz urzgdzenia techniczne
urzgdzenia przedstawiajgce wartosc kulturowg, na terenie gminy,
techniczne reprezentowane sg przez:
- miyn - Przytok /pocz. XX w./
- Tarnawa /pocz. XX w./
- trafostacje - Czarna /1922 ./
- Dgbrowa /1922 r./
- Droszkéw /1922+1936 r./
-taz /l. 20 XX w./
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- Mielno /l. XX w./

- Milsko /I. XX w./

- Przytok /1922 r./

- Tarnawa / I. 20 XX w./

- Wielobtota /1 ¢w. XX w./

- hydrofornie - Czarna /pocz. XX w./
- gorzelnie - Laz /XIX w./ (ruina)
Cmentarze Z zatozen cmentarnych przedstawiajgcych wartosci

historyczne wyréznic nalezy:

- cmentarze - Dabrowa /XIX w./, taz /XIX w./
- cmentarze przykoscielne - Milsko

- cmentarze wiejskie - Zabor /dwa/, Droszkéw, Przytok
- cmentarz lesny - Czarna.

Dobrze utrzymane sg cmentarze w Milsku, Przytoku i Zaborze.
Pozostate sg zapuszczone, uktad przestrzenny zatarty, porosniete
drzewami i krzewami.
Petny wykaz cmentarzy ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytow
znajduje sie w zatgczniku nr 3 do uchwaty w sprawie
uchwalenia zmiany ,Studium...”.

Zachowana Ws$réd zatozen o charakterze parkowym wymieni¢ nalezy:

zielen - parki krajobrazowe - Zabor /XVII w./

- Przytok /1792 r. /

W stanie istniejgcym jest to =zielen towarzyszgca obiektom
zabytkowym. Ich uktady sg czesciowo zatarte i mato czytelne.

Drzewa wymagajg konserwaciji.

UWARUNKOWANIA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

Obszary Dotychczasowy stan uzytkowania terenéw, poprzez wyodrebnie-
funkcjonalne nie ich podstawowych funkcji, powstat w wyniku historycznego

rozwoju dawnych zatozen osadniczych.

Strefy W Zzadnej wsi gminy Zabor nie wyksztatcit sie obszar skoncentro-
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ustugowe wanej lokalizacji ustug podstawowych. Sg one w wiekszosci
przypadkow rozmieszczone w oddalonych od siebie miejscach
(szkoty, przedszkola, placowki zdrowia, boiska sportowe itp.).
Obiekty te usytuowane sg na wydzielonych dziatkach lub w postaci
ustug wbudowanych w partery budynkow mieszkalnych,
zlokalizowanych przy gtownych ciggach komunikacyjnych.
Organizowanej koncentracji ustug mozna sie doszuka¢c w
przypadku miejscowosci Zabér, Przytok, Droszkow, Milsko gdzie
skupione sg wzdtuz gtéwnych ulic w postaci ustug wbudowanych w
parterach budynkéw mieszkalnych.
Dla wielu mieszkancow wsi ucigzliwoscig jest usytuowanie ustug w
znacznej odlegtosci od ich miejsc zamieszkania. Przyczyna tego
stanu sg uktady osadnicze, charakteryzujgce sie wydtuzonymi
ulicowkami lub rozproszong, na duzym obszarze, zabudowa.
Taka sytuacja istnieje w przypadku miejscowosci taz, Tarnawa,
Czarna, Dagbrowa, gdzie program ustug jest skromny i tylko w
czes$ci zaspokaja lokalne potrzeby mieszkancéw.
W przypadku miejscowosci Przytoczki, Rajewo, Wielobtota, Mielno,

Proczki brak jest ustug podstawowych.

Strefa Na terenie gminy dominuje zabudowa jednorodzinna, ktéra w

mieszkalnictwa przesztosci miata  charakter = budownictwa  zagrodowego.
Charakteryzuje sie ona siedliskami zagospodarowanymi budynkami
1 — 2 kondygnacyjnymi, zwienczonymi spadzistymi ceramicznymi
dachami. Na tytach dziatek usytuowane sg duze obiekty
gospodarcze. Powtarzajgcg sie regutg jest zabudowywanie terenéw
wzdtuz istniejgcych ciekdw wodnych i drog lokalnych.
Pojedynczy obiekt nowej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
zostat zrealizowany w Zaborze. Architektura tego budynku odbiega
od otaczajgcej zabudowy. Jest to obiekt trzykondygnacyjny z
ptaskim dachem, o zunifikowanym wystroju architektonicznym.
Stare obiekty mieszkalne wielorodzinne znajdujg sie w Zaborze i
Przytoku.
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Zespoty nowej zabudowy jednorodzinnej wystepujg w Zaborze,
Droszkowie. Pojedyncze domy powstaty w Przytoku, tazie, Milsku,
Czarnej, Dgbrowie.

Podobnie jak w przypadku zabudowy wielorodzinnej wystroj
architektoniczny tych budynkéw nie nawigzuje do wygladu obiektéw
posiadajgcych metryke historyczng. Najwiekszg dynamikg rozwoju
w dziedzinie budownictwa mieszkaniowego wykazaty sie w latach
1990 — 2002, wsie do ktorych zaliczy¢ nalezy Droszkow, Zabor,
Przytok.

W rejonie wsi Zabor nad jeziorem Liwno wytyczono dziatki pod

niewielki zespot zabudowy letniskowe.

Strefy Na terenie gminy brak jest wigkszych zaktadow produkcyjnych i
wytwdrczosci magazynowych. Wystepujg w miejscowosciach Zabor, Droszkow,
Przytok.

W strukturze przestrzennej wyrdzniajg sie obszary zajete przez
dawne wielkotowarowe gospodarstwa specjalizujgce sie w produkc;ji
rolniczej, hodowlanej i obstugi rolnictwa w Mielnie, Przytoczkach,
t azie, Milsku, Zaborze, Droszkowie.

W wiekszosci przypadkow obiekty znajdujg sie w ztym stanie
technicznym, a sposéb zagospodarowania dziatek nie odpowiada
wymogom sanitarnym i ochrony sSrodowiska. Pos$rod zabudowy
mieszkaniowej znajduje sie zaktady w Zaborze i Droszkowie
powodujgc ucigzliwosci dla mieszkancow. W tych gospodarstwach
kontynuowany jest proces przeksztatceh wiasnosciowych czesto

zwigzanych ze zmiang rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Strefy Duzy udziat powierzchni zieleni nieurzgdzonej w postaci lasow
rekreacyjne stwarza dobre warunki do rekreacji i wypoczynku. Szczegolne
walory krajobrazowe i przyrodnicze wystepujg na terenach w
poblizu jezior i stawow w rejonie wsi Zabor.
Zielen urzgdzong reprezentujg jedynie parki w Zaborze i Przytoku
gdzie dominuje drzewostan lisciasty a, pierwotne zatozenia sg

bardzo nieczytelne.
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Obiekty i urzadzenia sportowe to gtownie boiska trawiaste, ktore
znajdujg sie w Zaborze, Milsku, Droszkowie, Przytoku, Dgbrowie
(miniboisko) oraz boiska wielofunkcyjne z nawierzchnig sztuczna,
ktdre znajdujg sie w Zaborze, Droszkowie, Przytoku.

Wydzielone tereny pod boiska nieurzgadzone wystepujg w: Czarnej,
t azie, Tarnawie

Strefy rekreacyjne i letniskowe obejmujg niewielkie obszary i

rozmieszczone sg wokoét jeziora Liwno.

Strefy Na terenie gminy ujecia wody w wiekszosci przypadkdéw znajdujg

ustug sie w poblizu zabudowy, ale majg zachowane bezposrednie strefy

komunalnych ochronne i nie powodujg ograniczen w sposobie zagospodarowania
terenu.

Oczyszczalnia sciekow w Zaborze znajduje sie poza terenami
zainwestowanymi.

Dawne wysypiska sSmieci zlokalizowane byty poza terenami
zainwestowanymi i zostaly zlikwidowane bowiem nie spetniaty
warunkéw stawianych tego typu obiektom.

Czynne cmentarze w Zaborze, Milsku, Przytoku znajdujg sie poza
wsiami i nie ograniczajg ich rozwoju. Cmentarz w Droszkowie

posiada zbyt matg powierzchnie.

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie Na terenie gminy istnieje siedem ujec wiejskich oraz jedno ujecie

w wode nalezgce do innych witascicieli, natomiast petng sie¢ wodociggowg
wiejskg posiada dziewie¢ miejscowosci.
Ujecia wiejskie:
- taz
Ujecie wiejskie bedgce zrodiem wody dla wodociggu grupowego
stanowig dwa niezalezne ujecia wod podziemnych sktadajgce sie:
» ujecie ,stare” - z dwoéch studni wierconych (nr 1a i nr 2), stacji

wodociggowej i zbiornika wyrobwnawczego. Zatwierdzone zasoby
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Qeks = 21.2m3/h przy depresji s=29.9m i promieniu leja depres;ji
R=532m.

= ujecie” pod lasem” z dwéch studni wierconych (nr 2/85 i nr 3/85).
Zatwierdzone zasoby Qeks = 67m3/h przy depresji s=3.4+5.7m i
promieniu leja depresji R=264m,

Ujecia eksploatowane sg naprzemiennie bgdz razem w zaleznosci od
potrzeb.

W 2014 r. udzielono pozwolenia wodno—prawnego na pobdér wéd z
ujec¢ (wszystkie cztery studnie) w iloSci:

- Qsrd =370,0 m3/d

- Qmaxh = 33,0 m3/h

- Qmaxr =135 050 m3/rok

Stan techniczny ujecia oraz stacji uzdatniania wody ocenia sie jako

dobry. Uzytkownik bedzie wykorzystywat ok. 37% zatwierdzonych
zasobow eksploatacyjnych (Qexp=88.2 m3/h), pozwoli to na petne
pokrycie potrzeb (Qhmax= 33,0 m3/h).

- Droszkéw

Ujecie wiejskie bedgce zréodtem wody dla wodociggu grupowego
Zlokalizowane jest w potnocnej czesci wsi.

Ujecie stanowig 2 studnie wiercone Nr2 i Nr 3 (eksploatowane
naprzemiennie), stacja uzdatniania wody oraz dwa zbiorniki
wyrownawcze (2x100m3, zlokalizowane w poblizu wsi Przytok).
Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne dla obu studni (Nr 2 wykonanej
w 1982r i Nr 3 wykonanej w 1984r) wynoszg Q exp=49m3/h przy
depresji s = 4.0 m i promieniu leja depresji R = 159m.

W 2011 r. udzielono pozwolenia wodno—prawnego na pobor wody z
ujecia w iloSci:

- Qsrd = 619,63 m3/d

- Qmaxh = 36,0 m3/h

Stan techniczny ujecia ocenia sie jako dobry. Uzytkownik bedzie
wykorzystywat ok. 76% zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych
(Qexp=49,0m3/h), pozwoli to na petne pokrycie potrzeb (Qhmax =
36,0 m3/h).

- Milsko

33

Id: 70B91C6D-842F-481D-B0D5-3103848C1945. Podpisany Strona 33



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ujecie wiejskie bedgce zrodiem wody dla wodociggu wiejskiego
zlokalizowane jest w zachodniej czesci wsi.

Ujecie stanowig 2 studnie wiercone Nr 1 i Nr 2 (eksploatowane
naprzemiennie), oraz stacja uzdatniania wody znajdujgca sie okoto
300m od ujecia, w wyodrebnionym budynku zlokalizowanym w
centralnej czesci miejscowosci.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne dla obu studni (Nr 1 wykonanej
w 1982 r. i Nr 2 wykonanej w 1982r) wynoszg Qexp=60m3/h przy
depresji s = 1,36 m i promieniu leja depresji R = 136m.

W 2013 r. udzielono pozwolenia wodno—prawnego na pobor wody z
ujecia w ilosci:

- Qs$rd =120.0 m3/d

- Qmaxh = 14,0 m3/h

- Qr =43 800 m3/rok

Stan techniczny ujecia oraz stacji uzdatniania wody ocenia sie jako

dobry. Uzytkownik bedzie wykorzystywat ok. 23% zatwierdzonych
zasobow eksploatacyjnych (Qexp=60 ma3/h), pozwoli to na petne
pokrycie potrzeb (Qhmax = 14,0 m3/h).

- Dabrowa

Ujecie wiejskie bedgce zrodiem wody dla wodociggu grupowego
Zlokalizowane jest w poétnocno-wschodniej czesci wsi, jest oddalone
od centrum miejscowosci o okoto 250m.

Ujecie stanowig 2 studnie wiercone SW1 i SW2 (eksploatowane
naprzemiennie), oraz stacja uzdatniania wody typu Hydrofiltr
0 wydajnosci Q=12.0-37.0 m3/h.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne dla obu studni (SW1 wykonanej
w 1970 r. i SW2 wykonanej w 1983r) wynoszg

Q exp=47m3/h przy depresji s = 3.1 m i promieniu leja depresji R =
224m.

W 2016 udzielono pozwolenia wodno—prawnego na pobdér wody z
ujecia w iloSci:

- Qsrd = 180,0 m3/d

- Qmaxh =14,0m3/h

- Omaxr = 65 700 m3/rok
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Stan techniczny ujecia oraz stacji uzdatniania wody ocenia sie jako
dobry. Uzytkownik bedzie wykorzystywat ok. 30% zatwierdzonych
zasobdw eksploatacyjnych (Qexp=47m3/h), pozwoli to na petne

pokrycie potrzeb (Qhmax= 14,0 m3/h).

Ujecia skomunalizowane /przejete od Nadlesnictwa Przytok/:
- Wielobtota,
- Proczki

- Rajewo

Ujecia inne:

- Przytoczki /nalezgce do osoby prywatnej/

Oprocz wyzej wymienionych uje¢, na terenie gminy znajduje sie
szereg studni niepowigzanych ze zorganizowanym systemem
ujmowania i dostarczania wody.

Studnie te mogg stuzyé jako ujecia rezerwowe, w razie awarii
wodociggow.

Wodociaggi grupowe:

- taz — Zaboér — Tarnawa — Mielno

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego
we wsi taz. Sie¢ wodociggowa o dtugosci 13,07 km wykonana zostata
jako sie¢ otwarta rozgatezna z rur PCV (8,27 km), PE (1,8km)
i stalowych ocynkowanych (3,0km). Trasa sieci wodociggowej
przebiega wzdtuz istniejgcych drog.

Rozprowadzanie wody do sieci wodociggowej wsi Zabor, Tarnawa,
Mielno odbywa sie w uktadzie grawitacyjnym. Usytuowanie zbiornika
wyrownawczego zapewnia dostawe wody do sieci w wymaganej ilosci
i pod odpowiednim cisnieniem. Natomiast zaopatrzenie w wode wsi
taz odbywa sie przy zastosowaniu pomp sieciowych.

- Droszkow - Przytok

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego
we wsi Droszkow. Sie¢ wodociggowa o dtugosci 24 km wykonana
zostata jako sie¢ otwarta rozgatezna z rur PCV. Trasa sieci

wodociggowej przebiega wzdtuz istniejgcych drog.
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Woda ujmowana ze studni tloczona jest do zbiornikow
wyrownawczych zlokalizowanych w poblizu wsi Przytok. Woda
ttoczona jest rownoczesnie rurociggiem rozdzielczym do odbiorcow
znajdujgcych sie na trasie ujecie-zbiornik. Przy maksymalnym
zapotrzebowaniu odbiorcy otrzymujg wode réwnoczesnie z ujecia i
zbiornika. W pozostatych okresach nadmiar wody 2z ujecia
gromadzony jest w zbiorniku, a w okresach miedzycyklowych pracy
pomp, sieC zaopatrywana jest w wode grawitacyjnie ze zbiornika
wyréownawczego.

Wodociggi zbiorowe:

- Dabrowa - Czarna

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego na

terenie wsi Dgbrowa. Sie¢ wodociggowa o dtugosci 5,4 km wykonana

zostata jako sieC otwarta rozgatezna z rur stalowych ocynkowanych
(1,5 km) i z rur PVC (3,9 km). Trasa sieci wodociggowej przebiega
wzdtuz istniejgcych drog.

Woda ujmowana ze studni ttoczona jest na ,Hydrofiltr’ gdzie
poddawana jest uzdatnianiu oraz magazynowaniu w zbiorniku
hydroforowym. Nastepnie podawana jest do sieci wodociggowej w
odpowiedniej ilosci i pod odpowiednim cisnieniem.

- Milsko

Sie¢ wodociggowa zaopatrywana w wode z ujecia zlokalizowanego na
terenie wsi, o dlugosci 3,5 km wykonana zostata jako sie¢ otwarta
rozgatezna z rur PVC w tym odcinek o dt. 0,2 km wykonano z rur
stalowych ocynkowanych. Trasa sieci wodociggowej przebiega
gtéwnie wzdtuz istniejgcych drog.

Woda ujmowana ze studni ttoczona jest do stacji uzdatniania wody a
nastepnie  gromadzona w  zbiorniku  hydroforowym.  Stad
rozprowadzana jest do sieci zewnetrznej.

- Proczki,

- Wielobtota,

- Rajewo

Gospodarka Na terenie gminy istnieje jedna oczyszczalnia $ciekow (mechani-
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Sciekami czno -biologiczna typu BOS-200) w miejscowosci Zabor, i w tej
miejscowosci dobiega kohca budowa kanalizacji sanitarnej.
Przepustowo$¢ oczyszczalni wynosi: Qs$rd =200m3/d, Qmaxd
=247m3/d, Qmaxh = 11m3/h, Odbiornikiem $ciekdéw oczyszczonych
jest Zaborski Potok przy wyptywie z jeziora Liwno. W dniu 30.09.2002r
Urzad Gminy otrzymat pozwolenie wodno-prawne na odprowadzenie
wod oczyszczonych w ilosci: Qsrd =85m3/d, Qmaxd =122m3/d,
Qmaxh = 10m3/d.

W pozostatych miejscowosciach gminy brak jest, zorganizowanej
gospodarki Sciekami. Brak jest systemow kanalizacyjnych oraz
oczyszczalni sciekow obstugujgcych zespoty jednostek osadniczych.
We wszystkich (za wyjgtkiem m. Zabor) miejscowosciach gminy Scieki
odprowadzane sg do najblizszych ciekow bez oczyszczania, bgdz
gromadzone w bezodptywowych zbiornikach, a nastepnie wywozone
na oczyszczalnie w Zaborze. Scieki deszczowe z istniejgcych drég

odprowadzane sg powierzchniowo do najblizszych ciekow.

Gospodarka Na terenie gminy nie ma legalnie istniejgcych sktadowisk odpaddéw
odpadami komunalnych. Wszystkie sktadowiska dziatajgce w przesztosci zostaty
zrekultywowane.

Odpady komunalne sg wywozone poza teren gminy przez uprawniong

firme.
Zaopatrzenie Obecnie na terenie gminy brak jest zorganizowanego syste-
w ciepto i gaz mu cieptowniczego, lokalne kottownie posiadaty jedynie wieksze

gospodarstwa rolne, z ktorych, zasilane w ciepto byly wtasne obiekty
zaktadowe i przylegte budynki wielorodzinne. W chwili obecnej
wiekszos$¢ tych kottowni nie jest uzytkowana, o ich stanie technicznym
brak konkretnych informacji. Pozostali mieszkancy posiadajg
ogrzewanie z wiasnych lokalnych Zrodet ciepta o zasiegu
ograniczonym do poszczegolnych budynkow.

W pétnocnej czesci gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia Dn
300 relacji Nowe Ttoki — Elektrocieptownia (EC) Zielona Goéra.
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Przez teren gminy Zabor przebiega sie¢ gazowa Sredniego cisnienia o
tagcznej dtugosci 38.538 mb, w tym:

Dn 32 — 338 mb,

Dn 63 — 14.732 mb,

Dn 110 — 8.742 mb,

Dn 160 — 4.683 mb,

Dn 225 - 10.043 mb.

Zaopatrzenie Gmina Zabor zaopatrzona jest w energie elektryczng napowie-
w energie trznymi liniami Sredniego napiecia SN 15 kV z Gtéwnych
elektryczng Punktéw Zasilania 110 / 15 kV w Zielonej Goérze, Nowej Soli,

Zawadzie. Rozsyt energii elektrycznej po terenie gminy odbywa sie
liniami napowietrznymi SN-15 kV do stacji transformatorowych 15 /
04 kV typu miejskiego, wiezowego i stupowego. Ciggi gtéwne
przesytu energii elektrycznej wykonane sg liniami o przekroju AFL
50 - 70 mm2. Wiele stacji zasilanych jest jednostronnie. Dystrybucja
energii elektrycznej bezposrednio do odbiorcow odbywa sie siecig
rozdzielczg NN — 0.4 kV w przewazajgcej mierze napowietrznymi
liniami AL. 70 / 50 / 35 mm?2.

Telekomunikacja Gmine Zabor obstuguje jedna centrala telefoniczna zlokalizowana w
Zaborze. Centrala jest wilgczona na nowoczesnym medium
transmisyjnym tj. na kablu swiattowodowym co umozliwia realizacje
podstawowych linii telefonicznych analogowych /POTS/, linii
cyfrowych /ISDN BRA/ oraz tgczy dzierzawionych /fgczenie sieci
lokalnych LAN poprzez sie¢ rozlegta Polpak T, dzierzawa linii punkt
— punkt/. Sie¢ telefoniczna na terenie gminy wykonana jest w
przewazajgcej czesci jako linia napowietrzna, w pozostatych
przypadkach w postaci linii kablowych. Liczba przytgczonych
abonentow telefonicznych w 2000 r wynosita 498 co daje wskaznik
154.1 liczby telefonéw na 1000 mieszkancéw. Sytuacja w gminie
pod tym wzgledem zblizona jest do sSredniego wskaznika gmin
wiejskich powiatu zielonogorskiego ktéry wynosi 157.1. Natomiast
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Cmentarze

Uktad

komunikacyjny

Komunikacja

kotowa

wskaznik charakteryzujgcy gmine byt wyzszy od wskaznika dla
obszarow wiejskich wojewddztwa Lubuskiego, ktéry wynosit 122.4.
Przez teren gminy przebiega swiattowodowa linia kablowa relacji
Droszkow - Bojadta

Na terenie gminy funkcjonuje placéwka pocztowa w Zaborze.

W obrebie miejscowosci taz znajdujg sie dwa maszty telefonii

komorkowe;j.

Na terenie gminy znajdujg sie trzy cmentarze komunalne
Zlokalizowane w m. Milsko, Przytok i Zabor oraz jeden wyznaniowy
w m. Droszkow.

Slady nieczynnych cmentarzy znajdujg sie w rejonie wsi Czarna,
taz, Dgbrowa, Droszkéw, Zabor, Milsko, Przytok.

Ich rozplanowanie jest trudne do rozpoznania.

System komunikacyjny tworzy sie¢ kotowa i ciggi

piesze.

Przez gmine przebiega droga o znaczeniu wojewodzkim nr 282
relacji Zielona Goéra — Zaboér - Bojadta. Poruszanie sie na niegj
pojazdow jest utrudnione z uwagi na zakrety, zbyt matg szerokos¢
jezdni, liczne odcinki drogi z ograniczong widocznoscia,
obudowanie jezdni na terenach wiejskich, jednopoziomowe
skrzyzowania z innymi drogami kotowymi i ciggami pieszymi,
natezeniem ruchu. Stan techniczny trasy oraz jej utrzymanie jest
zadowalajgce.

Sie¢ drég powiatowych wynosi 24.3 km, przebiegajg one w
relacjach:

- 1184F Droszkoéw — Czarna - Dgbrowa,

- 1029F Zabor — Czarna — Niedoradz — Zatonie,

- 1028F Otyn — Bobrowniki — Dgbrowa — Milsko,

- 1185F taz — Przytok — Jany,

Drogi posiadajg jezdnie utwardzone, utrzymane w $rednim stanie

technicznym, jedynie droga nr F1028 jest cze$ciowo utwardzona,
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na odcinku Bobrowniki — Dgbrowa jest trudno przejezdna. Korekty

wymagajg profile poziome z uwagi na zbyt ostre zakrety. Wszystkie

skrzyzowania drog kotowych sg jednopoziomowe.

Sie¢ drog gminnych stanowig drogi relacji:

- 004004F Bobrowniki —Czarna,

- 004010F Niedoradz — Droszkoéw,

- 007001F Milsko — Tarnawa,

- 007002F Zabor — Tarnawa - Mielno

- 007003F taz - Wielobtota — Rajewo — Jany,

- 007004F od dr. wojewodzkiej nr 279 — Przytok — Rajewo —
Przytoczki — Stozne,

- 007005F Zabor — Proczki,

- 007006F Czarna — Milsko,

- 007007F Przytok — Chynéw — tezyca,

- 007008F tugowo — Droszkéw,

- 007009F miejscowos¢ Zabor ul. Pocztowa, ul. Szkolna, ul.
Stolarska,

- 0070010F miejscowosc¢ Zabdr: ul. Akacjowa, ul. Kwiatowa, ul.
Sportowa, ul. Ogrodowa, ul. Morwowa,

- 0070011F miejscowos¢ Milsko,

- 0070012F miejscowos¢ Droszkow: ul. Akacjowa, ul. Bukowa, ul.
Brzozowa, ul. Grabowa, ul. Klonowa, ul. Lipowa, ul. Jesionowa,
ul. Jazzowa, ul. Wierzbowa,

- 0070013F miejscowos¢ Droszkéw: ul. Ceglana, ul. Kalinowa,

- nr0070014F miejscowos¢ Zabor: ul. Lesna,

- nr 0070015F miejscowos¢ Droszkow: ul. Drobiarska,

- nr 0070016F miejscowosc¢ Zabor: ul. Okrezna, ul. Wapienna,

- nr0070017F miejscowos$¢ Droszkow: ul. Sosnowa,

t gczna dtugos¢ drog gminnych wynosi 46,622 km, z tego o

nawierzchni gruntowej jest 24,254 km, a o nawierzchni twardej

22,368 km.

Sie¢ kotowg uzupetniajg ulice w poszczegoélnych wsiach.

Komunikacja Na terenie gminy brak jest komunikacji kolejowej.
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kolejowa

Komunikacja

wodna

Komunikacja

piesza

Komunikacja

rowerowa

Komunikacja

konna

Przez teren gminy przeptywa rzeka Odra, ktéra stanowi szlak

zeglowny o znaczeniu miedzynarodowym i krajowym.

Rzeka stanowi bariere komunikacyjng z uwagi na brak mostow. W

Milsku dziata prom w ciggu drogi wojewodzkiej nr 282. Pozostate

kanaty i cieki i nie stanowig szlakow komunikacyjnych z uwagi na

zbyt maty przekrgj i znikoma ilos¢ wody.

Na terenie gminy wytyczone i oznakowane sg cztery piesze

szlaki turystyczne relaciji:

a.
b.

d.

Zielona Goéra — Stary Kisielin — Laz — Zabor,

Zielona Goéra — Nowy Kisielin — Droszkéw — Zabor — dgb
,Napoleon” (potomek) — Milsko,

Milsko — skarpa wzdtuz rzeki Odra — Dgbrowa -
,Bukowa Gora”,

Zabor — Proczki — Milsko.

Szlaki sg malownicze, przebiegajg po zro6znicowanym krajobrazowo

terenie, sg godne polecenia turystom, nadajg sie na jedno Ilub

dwudniowg wedrowke.

Na terenie gminy brak jest oznakowanych i urzgdzonych sciezek

rowerowych.

Na terenie gminy brak jest wytyczonych $ciezek konnych.

UWARUNKOWANIA SPOLECZNO - GOSPODARCZE

Charakterystyka stanu istniejgcego.

Demografia

Zmiany wielkosci liczby ludnosci gminy Zabér, w wybranych

latach, ksztattowaty sie w sposéb nastepujgcy:

2018r.
2017 r.
2016 r.

- 4099 mieszkancow
- 4057 mieszkancow

- 4001 mieszkancow
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2015 . - 3933 mieszkancow
2014 r. - 3951 mieszkancow
2013'r. - 3861 mieszkancow
2012 r. - 3790 mieszkancow
2011r. - 3740 mieszkancow
2010 r. - 3669 mieszkancow
2009 r. - 3617 mieszkancow

Liczba ludnosci w analizowanym okresie z roku na rok wzrasta.
Utrzymujacy sie na przestrzeni catej minionej dekady dynamiczny
wzrost ogolnej liczby mieszkancow stanowi istotng ceche gminy.

W gminie na koniec 2018 r. na 1km? przypadaty 44 osoby, podczas
gdy Srednia w powiecie zielonogdrskim wynosita 56 osob, a srednia
gmin wiejskich 53 osoby.

Wg stanu na dzien 31.12.2018 r. najwiecej os6b zamieszkiwato w:

- Droszkowie 1167

- Zaborze 997
- Przytoku 755
- Milsku 349
- Lazie 305

W gminie w ostatnich latach obserwuje sie niewielkie wahania salda

migraciji:

- 2018r. +22 osoby
- 2017r. +23 osoby
- 2016r. +15 0so6b
- 2015r. - 29 0so6b
- 2014r. - 20 osob

Oznacza to, ze gmina Zabodr jest atrakcyjna jako miejsce

zamieszkania.

Zatrudnienie Poréwnujgc dane dotyczgce pracujgcych w  gospodarce

uspotecznionej odnotowac nalezy ogolng tendencje do spadku tej
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liczby praktycznie we wszystkich gateziach produkcji. Przy spadku

liczby przedsiebiorstw panstwowych, wzrasta rozwoj gatezi

prywatnej. W czesci przypadkow proces ten wigze sie z

prywatyzacjg i przeksztatceniami  formy prawnej istniejgcych

jednostek.

W gospodarce narodowej pracowato oséb:

- 2017r. - ogo6tem 470, w tym w rolnictwie 21, przemysle i
budownictwie 141, pozostata dziatalnos¢ 308

- 2013r. - ogotem 381, w tym w rolnictwie 20, przemysle i
budownictwie 98, pozostata dziatalnos¢ 260

- 2009r. - ogotem 274, w tym w rolnictwie 18, przemysle i
budownictwie 77, pozostata dziatalnos¢ 179

Dochodzi réwniez do powstawania nowych przedsiebiorstw.

Zwigksza sie liczba prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w

grupie inwestycji prywatnych.

Problem bezrobocia w gminie Zabdér ulega poprawie. Liczba

bezrobotnych w gminie w ostatnich latach z roku na rok sie

zmniejsza. W 2018 r. - 96 osob w 2017 r.- 120 oséb, w 2016 r.- 137

0s6b, w 2015 r. — 186 0s6b.

Stan taki potwierdza, ze mieszkancom gminy coraz fatwiej znalez¢

prace.

Mieszkalnictwo Generalnie warunki mieszkaniowe w gminie Zabor pod wzgledem
standardéw powierzchniowych w 2016 r. byty bardzo zblizone do
wielkosci  srednich dla obszarow wiejskich w powiecie

zielonogdrskim i wynosity:

a) pow. uzytkowa mieszkania w m2 na osobe - 33,4
b) liczba oséb na mieszkanie - 3,04
c) liczba osbb na izbe - 0,65

W 2016 roku w gminie liczba oséb na mieszkanie wynosita 3,04,
podczas gdy w 2010 roku na mieszkanie przypadato 3,2 osoby.
Swiadczy to o wzroscie tempa powiekszania nowych zasobéw

mieszkaniowych.

Ruch budowlany stale wykazuje tendencje wzrostowg. Realizowane

jest gtéwnie budownictwo jednorodzinne.
43

Id: 70B91C6D-842F-481D-B0D5-3103848C1945. Podpisany Strona 43



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustugi Za ustugi socjalne uznaje sie w tym opracowaniu aktywnosci i
socjalne zwigzane z nimi obiekty, ktore utrzymywane sg lub tez dotowane ze
srodkéw budzetowych. Nalezg do nich ustugi z grup:
a) ochrona zdrowia i opieka spoteczna,
b) oswiata i wychowanie oraz nauka kultura,
c) kultura,
d) sportirekreacja.
Wymienione ustugi czesto posiadajg ukfad hierarchiczny, zwigzany
z zasiegiem oddziatywania. W tym przypadku mozna moéwi¢ o
osrodkach o znaczeniu gminnym. Pofozenie gminy w sasiedztwie
hierarchicznie znacznie silniejszego osrodka jakim jest Zielona
Géra powoduje naturalne zawezenie zaréwno  zasiegu
oddziatywania w sensie przestrzennym, jak réwniez asortymentu
proponowanych ustug. W zwigzku, z czym naturalnym staje sie, iz
sytuacja tego typu wymusza rozwdj ustug o0 znaczeniu

podstawowym i zaspokajajgcym potrzeby na poziomie gminnym.

Zdrowie Na terenie gminy dziatajg nastepujgce placéwki stuzby zdrowia,
opieka - Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Zaborze
spoteczna - Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Centrum

Leczenia Dzieci | Mtodziezy” w Zaborze wchodzacy w skiad
docelowych publicznych zaktadéw psychiatryczne;j

opieki zdrowotnej

- apteka w Zaborze

W roku 2019 planuje sie utworzenie na terenie gminy ztobka.

Ustugi Wychowanie przedszkolne w gminie prowadzi Niepubliczne
oswiaty Przedszkole w Zaborze i Spoteczne Przedszkole w Zespole
Szkolno-Przedszkolnym w Droszkowie.
Baza oswiatowa w gminie w roku szkolnym 2018/2019 to:
- Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il w Zaborze - 11
oddziatow,

- Szkota Podstawowa w Droszkowie 3 oddziaty,
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Do szkot podstawowych uczeszczato w roku szkolnym 2018/2019 -
216 ucznidw.

Szkota w Zaborze posiada bardzo dobrze wyposazong sale
gimnastyczng, wielofunkcyjne boisko sportowe oraz boisko do gry
w pitke nozna.

Ponadto na terenie gminy funkcjonuje: Miodziezowy OsSrodek
Socjoterapii w Przytoku oraz Mtodziezowy Os$rodek Socjoterapii w
Zaborze dla dzieci zagrozonych niedostosowaniem spotecznym lub
uzaleznieniami, wymagajgcych specjalnej organizacji nauki, metod
pracy i wychowania. W sktad osrodka w Przytoku wchodzi
wysokostandartowe schronisko mitodziezowe z 42 miejscami

noclegowymi oraz petnowymiarowa sala gimnastyczna i kort

tenisowy.
Kultura Na terenie gminy Zabor dziatajg nastepujgce obiekty zwigzane z
sport i kulturg, sportem i wypoczynkiem:

wypoczynek

- Swietlice wiejskie w Dabrowie, Czarnej, Milsku, tazie
Tarnawie, Przytoku, Zaborze, Droszkowie.

- Gminna Biblioteka Publiczna w Zaborze skupiajgca aktualnie
682 czytelnikow w tym 60 w punktach bibliotecznych w
Milsku, Dgbrowie i Czarnej

- boiska sportowe w Czarnej, Droszkowie, Milsku, Przytoku,
Zaborze, Dgbrowie, Tarnawie

- Gminny Klub Pitki Noznej ,Liwno” w Zaborze skupiajgcy 25
cztonkow

- miejsca noclegowe w 10 obiektach swiadczgcych ustugi
hotelarskie dysponujgce ogétem 160 miejscami.

Obiekty i urzgdzenia w wiekszoséci przypadkéw sg w dobrym stanie

technicznym.

W Miodziezowym Osrodku Socjoterapii w Przytoku organizowane

sg plenery malarskie nauczycieli oraz koncerty symfoniczne przy

wspOtpracy z Filharmonig Zielonogorska.
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Administracja Na terenie gminy Zabor funkcjonujg nastepujgce podmioty

administracji publicznej:

Urzad Gminy w Zaborze,

Placowka pocztowa w Zaborze

Ochotnicza Straz Pozarna w Zaborze

Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Zielonej
Gorze,

Rejon Energetyczny w Zielonej Gorze

Komenda Miejska Policji w Zielonej Gérze.

UWARUNKOWANIA STRUKTURALNE

Bilans Powierzchnia gminy w granicach administracyjnych wynosi 9338

ha. Wg stanu na dzien 01.01.2019 r. uzytki ksztaltowaty sie w

nastepujgcy sposéb:

- grunty orne i sady 2509 ha,
- taki i pastwiska 867 ha,
- rowy 41 ha,

- uzytki le$ne i zadrzewienia 4918 ha,
- mieszkaniowe 197 ha,
- rekreacyjne 15 ha,

- kopalniane 4 ha,

- wody 347 ha,
- komunikacji 212 ha,
- tereny rozne 58 ha,

- nieuzytki 135 ha.

Lesistos¢ w gminie wynosi 51,34%.

Przez gmine przeptywa rzeka Odra.

Na terenie gminy znajduje sie kilka zbiornikéw wodnych.

Wiadanie W strukturze wtadania gruntami w gminie dominuje sektor

gruntami gospodarki uspotecznionej tj. Skarbu Panstwa, Krajowego O$rodka

Wsparcia Rolnictwa i Lasow Panstwowych.
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Struktura gospodarstw  rolnych

przedstawiata sie nastepujgco:

od 1,01 ha do 2.00 ha
od 2.01 ha do 5.00 ha
od 5.01 ha do 7.00 ha
od 7.01 ha do 10.00 ha
od 10.01 ha do 15,00 ha
powyzej 15.01 ha

na dzienh 31.12.2018 r.

119 gospodarstw,
104 gospodarstw,
22 gospodarstw,
14 gospodarstw,
14 gospodarstw,
76 gospodarstw

tgcznie na terenie gminy znajduje sie 340 gospodarstw rolnych.

Zjawisko przejmowania gruntow gospodarki uspotecznionej przez

osoby prywatne wystepujg w umiarkowanej skali.

Niewielki jest udziat procentowy wiasnosci prywatnej obszarow

zalesionych. Wynosi on 60,5 ha, co stanowi 0,65 % powierzchni

gminy.

UWARUNKOWANIA FORMALNO - PRAWNE

Organizacja Siedziba organoéw gminy miesci sie w Zaborze. Gmina podzielona

jest na 8 sotectw:

Czarna,
Dabrowa,

Droszkow.

taz z przysiotkiem Wielobtota,

Milsko,

Przytok z przysidtkami Przytoczki i Rajewo,

Tarnawa z przysiétkiem Mielno,

Zabor z przysidtkiem Proczki,

Organami gminy sa:

Rada Gminy Zabor, jako organ uchwatodawczy,

Wjt Gminy Zabér, jako organ wykonawczy.

Plany Materiatami wyjsciowymi do sporzgdzenia kierunkéw rozwoju

miejscowe przestrzennego gminy sg plany miejscowe. Podstawowym

dokumentem planistycznym,

zagospodarowania  gminy
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zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor uchwalony przez
Rade Gminy Zabor uchwatg nr IV/25/90 z dnia 24 pazdziernika
1990 r. z pozn. zm.

Obecnie w granicach administracyjnych gminy Zabér obowigzujg 23

plany
opracowano na przestrzeni lat 1999 — 2018 r. Wykaz planéw

miejscowe zagospodarowania przestrzennego, ktore

zawarto w tabeli nr V.2

TABELA V.2
Teren
. objety Uchwata Rady Publikacja w
Lp. ytut planu planem — Gminy w Zaborze Dzienniku
obreb Urzedowym
geod.

1. |Uchwata w sprawie zmian Zabor Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
miejscowego planu taz VI1/35/99 Rady lubuskiego Nr 32
zagospodarowania Przytok Gminy w Zaborze z |poz. 345 z 1999
przestrzennego gminy Zabor 30 czerwca 1999 r.

2. |Uchwata w sprawie zmiany Przytok Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
miejscowego planu XXI1/145/01 Rady |lubuskiego Nr 25
zagospodarowania Gminy Zabor z dnia | poz. 255 z 2002
przestrzennego Gminy Zabor w 28 grudnia 2001 r.
obrebie Przytok dotyczgcej trasy
przebiegu gazociggu wysokiego
ci$nienia

3. |Uchwata w sprawie uchwalenia | Zabor Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
miejscowego planu IV/21/03 Rady lubuskiego Nr 24
zagospodarowania Gminy Zabor poz. 475 z 2003
przestrzennego w zakresie z dnia 10 marca
lokalizacji funkcji rekreacyjnej i 2003 .
towarzyszgcych we wsi Zabor;

4. |Uchwata w sprawie uchwalenia |Zabér, Uchwata Nr V/35/03 | Dz. Urz. woj.
miejscowego planu Przytok, Rady Gminy Zabér | lubuskiego.
zagospodarowania Milsko, z dnia 24 kwietnia | Nr 37 poz. 731 z
przestrzennego w zakresie Droszkéw, |2003r. 2003
lokalizacji funkcji mieszkaniowej, |taz,
dziatalnosci gospodarczej, Dabrowa
letniskowej, zalesien na tereny w
Gminie Zabor

5. |Uchwata w sprawie uchwalenia | Milsko Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
miejscowego planu VI1/30/03 Rady lubuskiego.
zagospodarowania Gminy Zabor z 9 Nr 59 poz. 958 z
przestrzennego — obreb wsi lipca 2003 r. 2003
Milsko

6. Uchwata w sprawie uchwalenia | Droszkéw |Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
miejscowego planu XXIX/217/06/ Rady |lubuskiego Nr 36
zagospodarowania Gminy Zabér z dnia | poz. 802 z 2006
przestrzennego we wsi 25 kwietnia 2006 r.

Droszkéw — Osiedle Ceglane
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7. Uchwata w sprawie uchwalenia | Przytok Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
miejscowego planu XXIX/218/06 Rady |lubuskiego Nr 36
zagospodarowania Gminy Zabor z dnia | poz. 803 z 2006
przestrzennego terenéw we wsi 25 kwietnia 2006 r.

Przytok

8. Uchwata w sprawie uchwalenia | Zabér Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
miejscowego planu XI/67/07 Rady lubuskiego Nr 2
zagospodarowania Gminy Zabo6r z dnia | poz. 39 z 2008
przestrzennego w zakresie 26 listopada 2007 r.
wyznaczenia korytarza
technicznego drogi dojazdowej i
przebiegu infrastruktury
technicznej we wsi Zabér

0. Uchwata w sprawie uchwalenia Zabor Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
miejscowego planu X1Vv/88/08 Rady lubuskiego Nr 45
zagospodarowania Gminy Zabor z dnia | poz. 849 z 2008
przestrzennego terendéw 27 marca 2008 r.
zabudowy mieszkaniowej we wsi
Zabdr, gmina Zabor

10. | Uchwata w sprawie uchwalenia |Zabor Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
miejscowego planu XIV/89/08 Rady lubuskiego Nr 45
zagospodarowania Gminy Zaboér z dnia | poz. 850 z 2008
przestrzennego terendéw 27 marca 2008 r.
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i pensjonatowej -
obreb Zabér, gmina Zabdér

11. | Uchwata w sprawie miejscowego | Droszkéw | Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
planu zagospodarowania XIV/90/08 Rady lubuskiego Nr 47
przestrzennego obszaru we wsi Gminy Zabo6r z dnia | poz. 883 z 2008
Droszkéw, Gmina Zabér pod 27 marca 2008 r.
nazwg ,Przy Ceglanym”.

12. |Uchwata w sprawie miejscowego | Czarna Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
planu zagospodarowania XVII/112/08 Rady |lubuskiego Nr 87
przestrzennego we wsi Czarna, Gminy Zaboér z dnia |poz. 1341 z
gmina Zabor, pod nazwg 25 lipca 2008 r. 2008
,Podlesne”

13. | Uchwata w sprawie miejscowego | Przytok Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
planu zagospodarowania XVII/113/08 Rady |lubuskiego Nr 87
przestrzennego we wsi Przytok, Gminy Zabo6r z dnia |poz. 1342 z
gmina Zabor, pod nazwg 25 lipca 2008 r. 2008
,Osiedle Zdrojowe”

14. | Uchwata w sprawie miejscowego |Droszkow | Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
planu zagospodarowania XVI1/114/08 Rady |lubuskiego Nr 87
przestrzennego we wsi Gminy Zabodr z dnia |poz. 1343 z
Droszkéw, gmina Zabor, pod 25 lipca 2008 r. 2008
nazwa ,0s. Wisniowe”

15. | Uchwata w sprawie miejscowego | Zabor Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
planu zagospodarowania XVII/115/08 Rady  |lubuskiego Nr 87
przestrzennego we wsi Zabor, Gminy Zaboér z dnia | poz. 1344 z
gmina Zabor, pod nazwg ,,08S. 25 lipca 2008 r. 2008
Rybakéwka”.
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16. Uchwata w sprawie Droszkéw Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
miejscowego planu XXV/175/09 Rady |lubuskiego
zagospodarowania Gminy Zabor z Nr 140 poz. 8561
przestrzennego terenéw we dnia 29 wrzesnia z 2009
wsi Droszkéw, gmina Zabor, 2009 r.
pod nazwg ,Os. Stoneczne”

17. | Uchwata w sprawie Zabor Uchwata Nr Dz. Urz. woi.
uchwalenia miejscowego XXXI1/201/10 Rady |lubuskiego
planu zagospodarowania Gminy Zabor z 2010.58.774
przestrzennego terendw we dnia 29 marca
wsi Zabor, gmina Zabor, woj. 2010r.
lubuskie (dziatki o numerach
ewid. 261, 260, 249 i 248)

18. Uchwata w sprawie Droszkéw Uchwata Nr Dz. Urz. woi.
uchwalenia miejscowego XXXVII/220/10 lubuskiego
planu zagospodarowania Rady Gminy Zabér |2010.123.1957
przestrzennego obszaru we z dnia 28 wrzes$nia
wsi Droszkéw gmina Zabér, 2010rr.
pod nazwg ,Osiedle
Poceglane”.

19. Uchwata w sprawie Droszkéw Uchwat Nr VI/31/11 | Dz. Urz. woi.
zmiany miejscowego planu za Rady Gminy Zabor | lubuskiego
gospodarowania przestrzenne z dnia 20 czerwca |2011.109.2061
go gminy Zabér 2011 r.

20. |Uchwata w sprawie Czarna Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
uchwalenia miejscowego XXXI1.226.2014 lubuskiego
planu zagospodarowania Rady Gminy Zaboér | 2014.996
przestrzennego — obreb Z dnia 28 kwietnia
Czarna, gmina Zabor 2014r.

21. |Uchwata w sprawie taz Uchwata Nr Dz. Urz. woj.
uchwalenia zmiany XXXI11.227.2014 lubuskiego
miejscowego planu Rady Gminy Zabor |2014.997
zagospodarowania z dnia 28 kwietnia
przestrzennego gminy Zabor 2014 r.

22. |Uchwata w sprawie zmiany Czarna Uchwata Nr Dz. Urz. woi.
miejscowego planu X1.63.2015 Rady lubuskiego
zagospodarowania Gminy Zabor 2015.1940
przestrzennego gminy Zabor z dnia 30

pazdziernika 2015
r

23. |Uchwata w sprawie Droszkow, Uchwata Nr Dz. Urz. woi.
miejscowego planu taz XXX.226.2018 lubuskiego
zagospodarowania Rady Gminy Zabor |2018.715
przestrzennego pod nazwag z dnia 12 marca
,Na rozdrozu” 2018 r.
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CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki przestrzennej

Kierunki polityki przestrzennej sg zalezne od wtadz gminy. Najwazniejsze strategicznie

cele tzw. ,misja” w sposob syntetyczny wyraza pomyst na rozwoj gminy.

Wyrézniono nastepujgce cele:

- poprawa funkcjonalno-przestrzennej struktury, w tym podniesienie fadu
przestrzennego, zwiekszenie walorow wizerunku i sprawnosci funkcjonowania oraz
wzmochnienie powigzan z regionem, krajem i zagranica,

- ochrona wartosci zasobéw dziedzictwa kulturowego i srodowiska przyrodniczego
oraz jego racjonalnego ksztattowania,

- stworzenie atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla rozwoju gospodarczego i
zycia na wysokim poziomie, w tym poprawe standardow zamieszkiwania, pracy i
wypoczynku,

- racjonalne wykorzystanie terenéw i intensyfikacja ich zagospodarowania,

- wypracowanie docelowej wizji przestrzennej,

- wdrozenie polityki przestrzennej poprzez koordynacje planowania miejscowego,
ustalenia narzedzi pozwalajgcych na wdrozenie tej polityki.

Przy formutowaniu kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, to jest

tworzenie tak zwanej wizji ich rozwoju, uwzgledniono cele ich rozwoju oraz mozliwosci i

ograniczenia.

Okreslona polityka przestrzenna jest przetozeniem wizji rozwojowej, zawartej w

kierunku rozwoju przestrzennego, na jezyk konkretnych dziatan, ktére majg wywotac

pozgdane zmiany struktury przestrzennej w okreslonych obszarach. Jest dziatalnoscig
zmierzajgca do zmiany istniejgcego zagospodarowania przestrzennego w stan

oczekiwany i ochrony jego wartosci.

GLOWNE FUNKCJE
Funkcje strategiczne
Aby gmina rozwijata sie w sposob witasciwy nalezy wykorzystac jej zasoby poprzez:
- rozwiniecie wytworczosci przy zapewnieniu wysokiej jakosci towardw i nalezytej
ochronie srodowiska przyrodniczego,
- wzrost aktywnosci dziatalnosci rolniczej i rybackiej w ramach dziatan zwigzanych

z przetwdrstwem rolniczym, zwierzecym i rybackim,
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- wzrost aktywnosci dziatalnosci lesnej w ramach dziatan zwigzanych =z
przetworstwem naturalnych zasobdéw,

- rozwiniecie turystycznych walorow terendw, uwzgledniajgc duzy procent
zalesienia i atrakcyjnos¢ miejsc,

- stworzenie miejsc wymiany towarow i ewentualnie ustug w powigzaniu ze
szlakami komunikacji kotowe;.

- terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako terendw sypialnianych dla

miasta Zielonej Gory.

Obszary strategiczne
Wyznacza sie nastepujgce obszary strategiczne, ktorych  sposob
zagospodarowania idokonania przeksztatcen przestrzennych ma znaczenie dla
funkcjonowania i rozwoju gminy oraz zaspokojenia potrzeb jego mieszkancow.
Obszary strategiczne wytypowano ze wzgledu na:
- rozwo0j ustug ponadpodstawowych w rejonie wsi: Zaboér, Milsko, taz, Przytok,
Droszkoéw,
- rozw0j gospodarczy gminy na predysponowanych na strefy wytwércze terenach
w rejonie wsi Droszkow, Milsko i Zabér, w tym obszar lokalizacji ewentualnych
farm fotowoltaicznych w Milsku,
- rozwoj rekreacji na terenach w poblizu wsi Zabér oraz w mniejszym stopniu w
rejonie wsi Droszkow i Czarna,
- potrzebe rozbudowy systemu transportowego, kotowego w projektowanym ciggu
drogi nr 282 Zielona Géra — Zabér -Bojadta,
- potrzebe gospodarki komunalnej, budowa grupowych systemdw kanalizacyjnych,
nowych linii energetycznych sredniego napiecia i sieci gazowej, zabezpieczajgcej

dostawy gazu dla odbiorcow z terenu gminy.

Strefy polityki przestrzennej

Do realizacji wczesniej wymienionych celow rozwoju gminy, przy wystepujgcych
okredlonych uwarunkowaniach tego rozwoju, wydzielono strefy o zréznicowanych
politykach przestrzennych.

Podziat na strefy nastgpit z uwzglednieniem:

- istniejgcego zainwestowania i uzytkowania terenow,

- uwarunkowan rozwoju,
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- zapotrzebowania na okreslone typy uzytkowania terendw,
- enklaw osadnictwa wiejskiego, obejmujgcych tereny zainwestowania wszystkich
wsi, przysiotkow i tereny przewidziane do ewentualnej zabudowy,

- terendw rolniczych, otaczajgcych obszary zainwestowane.

W granicach tych stref wydzielono obszary o zréznicowanych sposobach
zagospodarowania i uzytkowania, w tym:

- mieszkalnictwa,

- ustug,

- wytwodrczosci,

- rekreacji i ciggéw ekologicznych,

- rolnicze.

Okreslono gtéwne kierunki dziatan w okreslonych strefach i wskazano, jakie formy
uzytkowania powinny przewaza¢ na wydzielonych obszarach.

Na terenach o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie funkcje ustugowg oraz

nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarcza.

Strefa osadniczo-rolnicza
Strefa osadniczo — rolnicza obejmuje wszystkie jednostki wiejskie z otaczajgcymi
terenami rolniczymi i zielenig, niestanowigce duzych komplekséw. Przyjeto gtéwne
zasady i kierunki zagospodarowania, polegajgce na:
-w zakresie osadnictwa - porzadkowaniu i uzupetnianiu istniejgcej zabudowy,
wskazaniu terenow mozliwych do petnienia wyzej wymienionych funkcji, o
czytelnie wyodrebnionych uwarunkowaniach przyrodniczych i funkcjonalnych,
uzupetnionych o niezbedne urzgdzenia w zakresie infrastruktury technicznej,
- usprawnieniu powigzan komunikacyjnych, utworzeniu tras turystyki rowerowej,
konnej i pieszej,
- tworzeniu komunalnych zasobdw gruntéw, przeznaczonych pod zabudowe,
ustugi publiczne i mieszkalnictwo samorzgdowe,
- intensyfikacji rozwoju gminy poprzez wyznaczenie terendw pod strefy
wytworczosci i mieszkalnictwa,
- okresleniu kierunkoéw i zasad zagospodarowania terenu, z podaniem ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym szczegodlnie zwigzanych z ochrong historycznych

zespotdw przestrzennych i walorow krajobrazowych,
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- prowadzeniu gospodarki zgodnej z warunkami przyrodniczymi,
przeciwdziatajgcej erozji gleb i obejmujgcej rekultywacje terendéw zniszczonych,
w zakresie gospodarowania rolniczg przestrzenig produkcyjng, z wykluczeniem
wszelkiej zabudowy na wskazanych kompleksach rolniczych,

- ochronie istniejgcych ciggdéw ekologicznych, przecinajgcych te strefy gtownie w
postaci obnizen terenowych wzdtuz ciekbw wodnych, z zachowaniem terenow

zadrzewionych.

W ramach tych stref wydzielono nastepujgce obszary:

- aktywizacji gospodarczej, wzdtuz projektowanej drogi nr 282 jako terendw
ofertowych, zwigzanych z ustugami i wytworczoscia,

- aktywnosci gospodarczej w rejonie wsi Droszkéw, Czarna,

- istniejgcego  osadnictwa  wiejskiego (ustug, dziatalnosci gospodarczej,
mieszkalnictwa, wypoczynku) przewidziane do adaptacji, przebudowy i
uzupetnien,

- potencjalnego rozwoju osadnictwa w najblizszym otoczeniu istniejgcej zabudowy
wiejskiej, w celu ograniczenia jej rozproszenia i zapewnienia mozliwosci obstugi
infrastrukturg techniczna,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej i uzytkdw zielonych, w postaci tgk, pastwisk i
lokalnych zadrzewien,

- istniejgcych i projektowanych ciggéow ekologicznych, w tym doliny rzeki Odry,

- chronione, okreslone w dalszej czesci studium,

- zasobdow lokalnych zt6z: kreda jeziorna ,Zabdr’, kruszywa naturalne taz I”
Z przeznaczeniem terenu po okresie wydobywczym pod funkcje ustugowa,

- wydobycia surowcow naturalnych — ztoze kruszywa naturalnego ,Tarnawa’.
Czes¢ ztoza potozona jest na terenie, na ktorym planowana jest budowa drogi
wojewddzkiej. Dla planowanej drogi wojewodzkiej wydana zostanie decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych, ktdéra ograniczy mozliwos¢é wydobycia kopaliny ze
ztoza do czesci terenu ztoza, potozonej poza projektowanym pasem drogowym
drogi wojewodzkiej. Planowany termin wydania decyzji to pierwsza potowa 2019
roku. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, wydana na

podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
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przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, ograniczy
mozliwos¢ wydobycia kopaliny ze ztoza do czesci terenu ztoza, potozonej poza
projektowanym pasem drogowym drogi wojewodzkie;.

- intensywnej agroturystyki, szczegolnie w rejonie miejscowosci Droszkow,
Czarna, Dabrowa, Proczki, Milsko, Zabor, Tarnawa, taz, Przytok, Wielobtota.

- terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako terendw sypialnianych
dla miasta Zielonej Géry — Przytok, Droszkow.

- terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w tym obszar pokopalniany,

jako kierunek rekultywacji terenu po eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego.

Strefa kompleksow lesnych

Strefa kompleksow lesnych obejmuje znaczne obszary wraz ciekami wodnymi i
polami Srodlesnymi.

W jej obrebie wydzielono obszary o gtdwnej funkciji:

- ochronnej,

- gospodarczej,

- turystyczne,

Zasady polityki przestrzennej obejmujg miedzy innymi zachowanie istniejgcych
laséw, ze szczegdlnym uwzglednieniem ich ochrony jako:

- laséw glebochronnych,

- laséw wodochronnych,

- laséw wodochronnych w odlegtosci do 10.0 km od granicy administracyjnej

miasta Zielona Goéra,

- laséw w odlegtosci do 10 km od granicy administracyjnej miasta Zielona Gora,

- uzytkow ekologicznych.

Nalezy prowadzi¢ biologiczng zabudowe laséw z wykorzystaniem mikrosiedlisk, w
taki sposob, aby zmniejszy¢ zagrozenie pozarowe, dostosowac siedliska do funkcji
rekreacyjnej i ochronnej lasow, zwiekszy¢ atrakcyjnos¢ edukacyjng lasow, zmniejszy¢
zagrozenia ze strony szkodnikow i zjawisk patologicznych oraz czynnikéw
antropogenicznych.

W stosunku do tej strefy nie wyznaczono obszardéw polityki przestrzennej, lecz
jedynie opisowo i graficznie wskazano tereny, wymagajgce podjecia okreslonych

dziatan.
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Konieczne jest wspétdziatanie z wiascicielami lasow, w celu udostepnienia i
zagospodarowania laséw dla celow turystyki i rekreacji.

Miedzy gruntami lesnymi bedgcych w zarzagdzie nadlesnictwa a obszarami
graniczgcymi, nieprzeznaczonymi na cele nierolnicze, wskazane bytoby pozostawienie
strefy buforowej o szerokosci 20 — 30 m w celu dogodnego dostepu do drzewostandw i

bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

SFERA SPOLECZNO - GOSPODARCZA
Demografia

Prognozy, oparte o dane z 2003 roku

Obserwowana w ostatnim dziesiecioleciu tendencja do utrzymania sie zaludnienia
gminy na statym poziomie i niewielkim dodatnim saldzie ruchéw migracyjnych wskazuje
na stabilizacje demograficzng gminy.

Tego typu stan staje sie powoli statg cechg populacji, wigze sie, bowiem z
dgzeniem do osiggniecia okreslonego standardu zycia, a takze sytuacjg ekonomiczng
spoteczenstwa. Podobne tendencje zauwazalne sg na terenie catej Polski. Nalezy
przypuszczac, iz wskaznik przyrostu nie ulegnie poprawie, a raczej zmniejszeniu. Wigze
sie to, bowiem miedzy innymi z okresSlonym modelem Zzycia, preferowanym przez tg
grupe populacji.

W ostatnim dziesiecioleciu zarysowata sie tendencja do sukcesywnego starzenia
sie spoteczenstwa. Demografowie za populacje regresywng uznali takg, w ktorej udziat
ludnosci w wieku do lat 15 wynosi mniej niz 25%, a ludnosci w wieku powyzej 60 lat -
przewyzsza 10 % ogotu spoteczenstwa. Z takg, w przyblizeniu, sytuacja mamy do
czynienia na terenie gminy Zabor.

Spadajgcy odsetek pracujgcych w gospodarce nieuspotecznionej nie rodzi
zagrozenia dla lokalnego rynku. Niewielkie mozliwosci daje wzrost liczby
przedsiebiorstw prywatnych.

Prognozy, oparte o dane z 2015 roku sg zawarte w Bilansie terendw
przeznaczonych pod zabudowe w gminie Zabodr, stanowigcym zatgcznik nr 4 do
uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium...”.

Proponowane dziatania, zmierzajgce do poprawy i umacniania sytuacji
demograficznej gminy wigzg sie z:

- podjeciem przedsiewziec, ktérych skutkiem bytoby przyciggniecie na ten teren

inwestoréw gotowych rozwija¢ swoje przedsiewziecia wiasnie tutaj. Wigze sie to
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miedzy innymi z przygotowaniem odpowiedniej ilosci i jakosci ofert adresowanych
do inwestorow o okreslonym charakterze,

- przygotowaniem bazy terenowej dla rozwoju wytworczosci o roznym charakterze,
dla roznego rodzaju klientow,

- potaczeniem dziatan w zakresie obstugi ruchu turystycznego na terenie gminy, z
dziataniami o tym charakterze prowadzonymi na terenach gmin sasiednich, co

datoby mozliwos¢ zaistnienia petniejszego i bardziej rozwinietego osrodka.

Mieszkalnictwo

Zakftadany wzrost zapotrzebowania na tereny dla rozwoju mieszkalnictwa nalezy
wigzac z rozwojem gospodarczym gminy.

Oszacowanie ilosci mieszkan potrzebnych dla zaspokojenia dotychczasowego
deficytu, jak rowniez spetnienie potrzeb przysztych inwestoréw mieszkalnictwa,
zwigzane sg z okresleniem: liczby oczekujgcych na mieszkania, liczby nowo
zawieranych matzenstw, liczby mieszkancéw tego terenu, sSredniej liczebnosci
gospodarstwa domowego oraz sredniej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej na
poszczegdblnych obszarach istniejgcych, jak i przeznaczonych do rozwoju. Prognozy,
oparte o dane z 2015 roku dotyczgce zapotrzebowania na mieszkania sg zawarte w
Bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Zabodr, stanowigcym
zatgcznik nr 4 do uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium...”.

Nalezy zwieksza¢ ilos¢ ustug w zakresie infrastruktury technicznej terenow
mieszkaniowych istniejgcych, jak i nowo powstajgcych, gdyz moze okazac sie, ze
bedzie to nowg forma reklamy dla gminy.

Do niezbednych prac w tej dziedzinie zaliczy¢ nalezy:

- rozwoj gospodarki wodno-kanalizacyjnej,

- poprawa jakosci drég,

- telefonizacja,

- doprowadzenie gazu.

Ustugi socjalne
Uksztattowanie pozycji Zaboru jako osrodka o funkcji gminnej stwarza przestanki
dla rozwoju instytucji o niekomercyjnym charakterze tj. szkolnictwa, dajgcego mozliwos¢

ludnosci podwyzszenia wyksztatcenia, oraz kultury.
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Potozenie Zaboru w poblizu wyzszych w hierarchii osrodkow powiatowych, tj.
miasta Zielona Gora oraz miasta Nowa Sol i Sulechéw, nie jest czynnikiem hamujgcym
jego rozwoj.

Wyposazenia terenu gminy w obiekty o charakterze kulturalnym uznac nalezy za
niewystarczajgce.

W ramach rozwoju gminy w zakresie ustug socjalnych nalezy dgzyc¢ do:

- wzmochnienia Zaboru jako osrodka szkolnictwa na poziomie srednim,

- utrzymania dotychczasowej bazy kulturalnej i rozbudowy jej w dalszej przysztosci,

- rozwoju prywatnych inwestycji kulturalnych,

- wzmocnienia, wzbogacenia i uatrakcyjnienia istniejgcych terendéw i obiektow
zwigzanych z lokalnym sportem i rekreacja,

- prowadzenia polityki zagospodarowania rekreacyjnego lasow i terendw
rekreacyjnych wokot zbiornikow wodnych z uwzglednieniem rozwoju ruchu

turystycznego niezagrazajgcego wrazliwosci siedlisk tego obszaru.

Administracja finanse i obstuga gospodarcza
Zabor spetnia role osrodka gminnego. Nalezy jednoczesnie zauwazy¢, iz gmina
dysponuje znacznymi rezerwami terenowymi dla realizacji wytwoérczosci. Czyni to Zabér
osrodkiem atrakcyjnym idajgcym pewne mozliwosci w tej dziedzinie, na tle gmin
sgsiadujgcych.
W zakresie administraciji, finanséw i obstugi gospodarczej, na terenie gminy nalezy
dazyc¢ do:
- ksztattowania wizerunku Zaboru jako lokalnego osrodka obstugi administracyjno
— finansowej,
- dalszego rozwoju obiektéw i instytucji zwigzanych z obstugg terenu gminy w
kwestii funkcjonalnej, gospodarczej i bezpieczehstwa, w Scistym powigzaniu z

miastem Zielona Gora.
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zasady ogélne

Gmina Zabdér w dynamiczny sposob realizuje swoje zamierzenia inwestycyjne,
szczegolnie dotyczy to systemdéw zaopatrzenia w wode. W przyszto$ci po uzyskaniu
odpowiednich srodkow, nastgpi uporzgdkowanie gospodarki Sciekami na terenie
pozostatych miejscowosci poprzez budowe systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
Sciekdéw. Mozliwosc¢ realizacji tych zamierzen inwestycyjnych w duzej mierze zalezy od
kondycji finansowej gminy.

Celem nadrzednym jest budowa oczyszczalni Sciekbw oraz budowa systemu
kanalizacji tgczacych ze sobg zespoly jednostek osadniczych, w celu poprawy
warunkéw bytowych mieszkancow gminy oraz ochrony wod rzeki Odra, a takze
okolicznych jezior i stawoéw. Nalezy wykona¢ opracowania okre$lajgce wymiary stref

ochrony dla uje¢ wéd podziemnych.

Zaopatrzenie w wode

Obecny stan zaopatrzenia w wode gminy w stopniu zadowalajgcym zaspokaja
potrzeby jej mieszkancow. Celowe jest, aby system zaopatrzenia w wode ulegt
dalszemu usprawnieniu oraz rozbudowie w celu lepszego wykorzystania wydajnosci
istniejgcych uje¢ wody, eliminacji niedoboru wody w sytuacjach awaryjnych, a takze w
celu objecia swym zasiegiem terendw nieposiadajgcych wodociggéw oraz terendéw
przeznaczonych pod przysztg zabudowe.

Pozostawia sie uktady sieci wodociggowych bez istotnych zmian.
Reasumujgc proponuje sie nastepujgce systemy zaopatrzenia w wode:

Wodociagi grupowe:
- Laz — Zabor — Tarnawa — Mielno, z ujeciem w Lazie,
- Droszkéw — Przytok, z ujeciem w Droszkowie,
- Dgbrowa — Czarna, z ujeciem w Dgbrowie.

Wodociggi zbiorowe: Milsko, Proczki, Wielobtota, Przytoczki, Rajewo.

Dla warunkéw specjalnych, w przypadku unieruchomienia wodociggdéw lub
skazenia uje¢, przewiduje sie zaopatrywanie w wode z istniejgcych studni
zlokalizowanych na terenie catej gminy. Nalezy wymieni¢ studnie w miejscowosciach:

Zabor, Mielno, Droszkow (ogrédki dziatkowe).
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Proponuje sie rowniez wykonywa¢ monitoring wod podziemnych w ujeciach
wiejskich, tzn.:

[Jprowadzi¢ staty rejestr poboru wody,

Cwykonywac¢ pomiary statycznego i dynamicznego zwierciadta wody,

[Ibadac skfad fizyko-chemiczny wody surowej.

Nalezy w mozliwie szybkim terminie wykonaC opracowania w celu okresSlenia
wymiarow stref ochrony dla uje¢ wod podziemnych.

Aby zmniejszy¢ zuzycie wody zaleca sie upowszechni¢ opomiarowanie zuzycia
wody, likwidacje przeciekow sieci wodociggowe;.

W niniejszym opracowaniu trasy sieci wodociggowych pokazane sg w sposéb
ideowy w duzym uproszczeniu, dokfadne trasy nalezy ustalic na etapie projektow

koncepcyjnych i budowlanych.

Gospodarka sciekami

Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie gospodarki sciekami to stworzenie
systemu, ktory uporzgdkuje obecny stan i zminimalizuje niekorzystne oddziatywanie na
Srodowisko, szczegolnie w strefie rzeki Odra oraz okolicznych jezior i stawow.

W niniejszym opracowaniu przyjmuje sie trzy warianty gospodarki sciekami na
terenie gminy.

Wariant |

Najbardziej preferowany wariant ze wzgledu na wygode mieszkancoéw gminy, jak
rowniez ze wzgledéw ochrony s$rodowiska naturalnego, wod podziemnych i
powierzchniowych.

Uznaje sie za celowg budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni
Sciekow, obstugujgcych zespoty jednostek osadniczych. Preferuje sie sieci w systemach
rozdzielczych, zrzut oczyszczonych $ciekdw do istniejgcych ciekéw i strumieni.

Proponuje sie budowe trzech systemow odprowadzania $ciekow ze wsi:

-taz — Zabor — Tarnawa — Milsko ukfadem grawitacyjno-ttocznym do istniejgcej
oczyszczalni we wsi Zabor,

- Przytok — uktadem grawitacyjno-ttocznym do zakfadanej oczyszczalni we wsi
Przytok

- Droszkéw - uktadem grawitacyjno-ttocznym do sieci zbiorczej zielonogdrskiego

systemu w Nowym Kisielinie,
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- Czarna - Dgbrowa uktadem grawitacyjno-ttocznym do zaktadanej oczyszczalni we
wsi Czarna.

Zaktada sie budowe przepompowni $ciekow, rurociggow ttocznych i sieci
kanalizacyjnej na terenach wszystkich miejscowosci (za wyjatkiem wsi Zabér, gdzie
przewiduje sie jedynie rozbudowe sieci na nowe tereny), oraz na trasach pomiedzy
nimi.

W miejscowosciach Proczki, Przytoczki, Rajewo i Wielobtota z racji znikomej ilosci
Sciekéw, pozostawia sie stan istniejgcy bez zmian, tj. indywidualne szczelne zbiorniki
bezodptywowe i ich okresowe wywozenie do najblizszych oczyszczalni.

Wariant Il

Ze wzgledow na duze koszty zwigzane z budowg oczyszczalni i rozlegtych
uktaddw grawitacyjna — ttocznych nalezy przewidzie¢ rozwigzania alternatywne.

W tym wariancie zaktada sie dwa zorganizowane systemy odprowadzania sciekéw
ze Wsi:

- Laz — Zabor — Tarnawa uktadem grawitacyjno-ttocznym do oczyszczalni we wsi Zabor,
- Przytok - Droszkéw uktadem grawitacyjno-ttocznym do projektowanej oczyszczalni we
wsi Droszkow lub do sieci zbiorczej zielonogdérskiego systemu w Nowym Kisielinie.

W pozostatych miejscowosciach zaktada sie budowe przydomowych oczyszczalni
Sciekéw z odprowadzeniem wod oczyszczonych:

- do ciekéw i kanatdow po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzenie
wod oczyszczonych,

- do gruntu poprzez drenaz rozsgczajgcy, studnie chtonne, ztoza biologiczne lub filtry
piaskowe itd.

Wariant 111

Wedtug autoréw studium jest to najmniej preferowany wariant. Zaktada sie tylko
jeden zorganizowany system odprowadzania $ciekow ze wsi:

- Laz — Zabor uktadem grawitacyjno-ttocznym do oczyszczalni we wsi Zabér.

W pozostatych miejscowosciach zaktada sie budowe przydomowych oczyszczalni
Sciekow z odprowadzeniem woéd oczyszczonych:

- do ciekdéw i kanatow po uzyskaniu pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzenie
waod oczyszczonych,
- do gruntu poprzez drenaz rozsgczajgcy, studnie chtonne, ztoza biologiczne lub filtry

piaskowe itd.
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Realizacja tych zamierzen inwestycyjnych, jak rowniez wybor wariantu, powinna
byC poprzedzona programem rozwoju gospodarki Sciekowej, ktéry bedzie zawierat
rozwigzania techniczne, poparte analizg kosztowg. Proponuje sie zachowa¢ mozliwosc
tgczenia lub mieszania wariantdw w celu opracowania najbardziej optymalnej wersji
prowadzenia gospodarki Sciekami na terenie gminy. Przed podjeciem decyzji
dotyczacych wyboru jednego z zaproponowanych wariantow nalezy rozwazyé
mozliwos¢é wigczenia do planowanego przez Gmine Zielona Gdéra zamierzenia p.n.
,LZintegrowany system kanalizacji sanitarnej dla Miasta Zielona Géra oraz pétnocnej
czesci Gminy Zielona Gora” (tj. miejscowosci: Przylep, tezyca, Krepa, Zawada, Jany,
Stary i Nowy Kisielin).

Przy wyborze technologii oczyszczalni nalezy dgzy¢ do ograniczenia wielkosci
stref ucigzliwych zwigzanych z emisjg odoréw, zanieczyszczeniami mikrobiologicznymi,
chemicznymi oraz hatasu z uwagi na otaczajgce zainwestowanie oraz fakt, ze tereny
gminy sg wykorzystywane turystycznie.

Szczegdblng uwage nalezy zwrdci¢ tez na skanalizowanie terenéw potozonych w
bezposrednim sagsiedztwie uje¢ wdd, poniewaz istnieje niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia wod podziemnych przez nieszczelne szamba, bgdZz odprowadzenie
nieczystosci bezposrednio do ciekéw wodnych.

W niniejszym opracowaniu trasy kanatéw sanitarnych oraz sieci pokazane sg w
sposob ideowy w duzym uproszczeniu, doktadne trasy nalezy ustalic na etapie

projektéw koncepcyjnych i budowlanych.

Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie gminy jest w peini uregulowana, odpady
wywozone sg przez odpowiednie do tego firmy. Wszystkie dziatajgce w przesziosci (w
Zaborze, Czarnej, Dabrowie, Droszkowie, tazie, Milsku, Przytoku i Tarnawie)
sktadowiska odpadow zostaty zlikwidowane i poddane rekultywacii.

Zaktada sie, ze w perspektywie gospodarka odpadami na terenie gminy bedzie
prowadzona w tej samej formie i nie przewiduje sie nowych terenéw pod sktadowiska

odpadow komunalnych.

Zaopatrzenie w ciepto
Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy centralnego systemu grzewczego.

Obiekty wiekszych zaktadow oraz przylegte do nich obiekty ogrzewane bedg z kottowni
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lokalnych. Pozostali mieszkancy ogrzewani bedg z indywidualnych zrédet ciepta o
zasiegu ograniczonym do poszczegoélnych budynkow. Zaktada sie modernizacje
istniejgcych kottowni oraz przejscie na paliwo ekologicznie czyste, np. gaz, biopaliwo
(stoma, wierzba energetyczna). Pozwoli to w miare krétkim czasie na osiggniecie
znacznych rezultatow w zakresie ochrony srodowiska. Zaktada sie zastgpienie we
wszystkich kottowniach kottow weglowych kottami opalanymi gazem ziemnym. Dla
odbiorcow indywidualnych zaktada sie instalowanie piecéw dwu funkcyjnych na cele

grzewcze oraz do przygotowania cieptej wody uzytkowej.

Zaopatrzenie w gaz

W zwigzku z dwukierunkowym dostepem gminy do gazu ziemnego proponuje sie
opracowanie czterech wariantéw gazyfikacji tego terenu.

Wariant |

W pétnocnej czesci gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia Dn 300 relacji
Nowe Tioki — Elektrocieptownia (EC) Zielona Géra. Zakfada sie w rejonie miejscowosci
Przytoczki budowe stacji redukcyjno pomiarowej a nastepnie gazociggami sredniego
ci$nienia doprowadzenie gazu do miejscowosci: Przytok, Droszkéw, Czarna, Dgbrowa,
Zabor, Tarnawa, Milsko. Zakfada sie instalowanie u poszczegdlnych odbiorcow
reduktoréw gazowych.

Wariant Il

W tym wariancie zaktada sie doprowadzenie gazu na teren gminy Zabor
gazociggiem Sredniego cisnienia z miejscowos$ci Nowy Kisielin (gmina Zielona Géra) do
m. Droszkbéw, a nastepnie rozprowadzenie gazu gazociggami Sredniego cisnienia do
poszczegdlnych miejscowoSci.

Realizacja tych zamierzen inwestycyjnych, jak i wybor wariantu gazyfikacji gminy
powinny by¢ poprzedzone programem rozwoju gazyfikacji, ktoéry bedzie zawierat
rozwigzania techniczne, poparte analizg kosztowg. W niniejszym opracowaniu trasy
gazociggow Sredniego cisnienia pokazane sg w sposob ideowy w duzym uproszczeniu,
dokfadne ftrasy nalezy ustalic na etapie projektow koncepcyjnych i budowlanych.
(wykreslono ze wzgledu na dezaktualizacje)

Wariant 111

Zaktada sie kontynuacje i dalszg rozbudowe sieci gazowej na terenie gminy
Zaboér, za pomoca gazociggow sredniego cisnienia na warunkach okreslonych

przez wlasciciela sieci i w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.
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Wariant IV

Dotyczy biopalwa i wymaga nasadzenia wierzby energetycznej i
zagospodarowania stomy zboz.

W niniejszym opracowaniu trasy gazociggéw Sredniego cisnienia pokazane sg w
sposob ideowy w duzym uproszczeniu, doktadne trasy nalezy ustali¢ na etapie
projektéw koncepcyjnych i budowlanych.

W 2018 roku planowane do rozbudowy sg 2 odcinki sieci gazowej:

- W miejscowosci taz — odcinek o dtugosci 295 mb gazociggu Dn 63,

- w miejscowosci Przytok, ul. Widokowa — odcinek o dlugosci 615 mb gazociggu
Dn 63.

W 2019 roku planowane do rozbudowy sg 3 odcinki sieci gazowej:

- Droszkéw, os. Stoneczne — odcinek o dtugosci 150 mb gazociggu Dn 63,

- Zaboér, ul. Chtapowskiego — odcinek o dtugosci 310 mb gazociggu Dn 63,

- Droszkéw, Os. Stoneczne, ul. Swietlana — odcinek o dtugosci 380 m.b.
gazociggu Dn 63,

- Droszkéw, Os. Ceglane — odcinek o dtugosci 250 m.b. gazociggu Dn 63,

- Droszkéw, ul. Brzoskwiniowa — odcinek o dtugosci 170 m.b. gazociggu Dn 63.

Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Zaktada sie utrzymanie stanu istniejgcego w zakresie zaopatrzenia gminy w
energie elektryczng z czterech linii Sredniego napiecia SN 15 kV z GPZ w Zielonej
Gorze, Zawadzie, Nowej Soli i w Bojadtach.

Do adaptacji pozostawia sie istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV. W
rejonach zwiekszonych docelowo potrzeb wynikajgcych z wyznaczenia terenow pod
wytwoérczosé, ustugi i mieszkalnictwo zajdzie potrzeba pobudowania nowych stacji
transformatorowych i linii SN 15 kV. Ponadto zakfada sie w istniejgcych stacjach
wymiane transformatorow na jednostki o wiekszej mocy tam, gdzie uwarunkowania
techniczne bedg na to pozwalaty.

Rozwdj i zwiekszenie zapotrzebowania na energie elektryczng wymagac¢ bedzie
modernizacji bgdz budowy nowych sieci NN 0.4 kV. Preferuje sie linie napowietrzne
wykonane przewodami izolowanymi na terenach otwartych oraz linie kablowe na
terenach zainwestowanych.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
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- zezwala sie na budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV oraz
budowe nowych sieci 15kV i 0,4kV,

- dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wiasnym
inwestora, jego kosztem i staraniem stosownie do potrzeb,

- zakfada sie utrzymanie stanu istniejgcego w zakresie zaopatrzenia gminy w
energie elektryczng z istniejgcych linii SN 15kV,

- koszty usuniecia kolizji istniejgcych urzgdzen ENEA Operator Sp. z o.o0.
z projektowang zabudowg poniesie w catosci wnioskodawca,

- zakazuje sie zabudowy i nasadzen drzew i krzewdéw na trasach przebiegu
projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych,

- dopuszcza sie pozyskanie energii z farm fotowoltaicznych na wskazanym

terenie w obrebie Milsko.

Telekomunikacja

Obecny stan obstugi siecig telekomunikacyjng nie zaspokaja w petni potrzeb.
Konieczne inwestycje w tym zakresie zwigzane sg z rozbudowg automatycznej centrali
telefonicznej w miejscowosci Zabor oraz zwigkszenie ilosci abonentéw telefonicznych.

Celowe jest dazenie do skablowania wszystkich linii telekomunikacyjnych oraz
wdrozenie nowoczesnych rozwigzan systemowych.

Adaptuje sie istniejgcg baze telefonii komdrkowej w rejonie wsi Laz. Istniejgca linie
Swiattowodowg relacji Droszkow- Bojadta przewiduje sie do adaptac;i.

Funkcjonowa¢ bedg réwniez istniejgce systemy tgcznosci radiotelefonicznej
niepublicznej (ALP, policja, itp.).

Ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi

telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

PROBLEMATYKA KOMUNIKACYJNA
Cele

Generalnie cele strategiczne polityki komunikacyjnej powigzane sg z funkcjg
systemu transportowego, ktéry powinien zapewnic¢ sprawne, bezpieczne, ekonomiczne i
nieucigzliwe dla srodowiska przemieszczenie sie 0sob i towardow.

Aby to osiggngc¢ nalezy realizowac nastepujgce cele:

- uzyskac rozwigzanie o wysokich walorach funkcjonalno — uzytkowych,

65

Id: 70B91C6D-842F-481D-B0D5-3103848C1945. Podpisany Strona 65



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- zapewni¢ powigzania uktadu komunikacyjnego gminy z uktadem zewnetrznym,
- wykorzystac istniejgce ciggi komunikacyjne, zgodnie z kierunkiem planowanych

przemian.

Komunikacja kotowa

Dziatalnos¢ samorzgdu powinna zmierza¢ w kierunku:

- wykorzystania potozenia gminy przy planowanej do przebudowy i rozbudowy
drodze Zielona Gora — Poznan,

- wzmocnienie powigzan w skali regionu poprzez usprawnienie ruchu na istniejgcej
drodze wojewddzkiej i drogach powiatowych,

W przypadku drog przebiegajgcych przez tereny wiejskie nalezy dazy¢ do
poprawy geometrii jezdni i spetnienia wymogéw wynikajgcych z warunkow
technicznych. Na terenach mieszkaniowych zasadne jest ograniczenie i uspokojenie
ruchu kotowego. W ramach ciggow komunikacyjnych wskazane jest zaktadanie paséw

Zieleni towarzyszgcej, izolacyjnej i podnoszgcej estetyke otoczenia.

Komunikacja kolejowa
Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy obiektéw i urzgdzen komunikaciji

kolejowe,.

Komunikacja rowerowa
Dla zaspokojenia potrzeb wzrastajgcego ruchu rowerowego proponuje sie
stworzenie nastepujgcych tras:

a) 0 znaczeniu regionalnym, o przebiegu: Zielona Géra — Nowy Kisielin — Droszkéw —
taz — Zabdér — Milsko- Bojadta wzdtuz istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 282. Przebieg
regionalnej trasy rowerowej w wielu miejscach pokrywa sie z ujetymi w gminne;j
ewidencji zabytkow alejami. Nalezy utrzymac zabytkowg zieleh w tych obszarach,

b) o znaczeniu lokalnym, o przebiegu:

- Zielona Goéra — Stary Kisielin — Przytok — Laz,
- Przytok - Droszkow — Czarna — Dgbrowa,

- Milsko — Dgbrowa — Bobrowniki,

- Zabor — jeziora i stawy — Czarna — Niedoradz,

- Zaboér — dgb ,Napoleon” (potomek) — Milsko.
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Prawidtowa obstuga wymaga:

- budowy miejsc obstugi podréznych, jako matych punktéw odpoczynku z programem
ustugowym w atrakcyjnych miejscach krajobrazowych,

- stworzenie w Zaborze w rejonie jeziora Liwno Wielkie osrodka o charakterze
rekreacyjno — wypoczynkowym, miedzy innymi dla obstugi rowerzystow celem
przyciagniecia turystow po trudach podrozy, oraz stworzenie mozliwosci wypozyczania
rowerdw i ich naprawy,

- budowy wydzielonych $ciezek i ulic rowerowych, w ramach dziatanh na rzecz

bezpieczenstwa rowerzystéw i pieszych.

Komunikacja konna

Majgc na uwadze docelowy rodzaj ustug agroturystycznych gminy, zaktada sie
konieczno$¢ wytyczenia szlakéw dla ruchu pojazdéw konnych oraz jazdy konnej
wierzchem.

Proponowane szlaki przebiegajg w rejonie miejscowosci Droszkow, Czarna,
Zabor, Proczki, Milsko, Tarnawa, Wielobtota, Rajewo, Przytok.

Celowe jest utworzenie osrodkow jezdzieckich w Milsku, Droszkowie, Zaborze,

Czarnej i Proczkach.

Komunikacja wodna

Zaktada sie utrzymanie szlaku zeglugi wodnej na rzece Odra i dostosowanie go do
co najmniej IV klasy dla potrzeb Odrzanskiej Drogi Wodnej, ktorg przewozi¢ sie bedzie
znaczne ilosci towaréw. W celu zaspokojenia potrzeb turystyczno - rekreacyjnych,
zasadne jest pobudowanie stanicy wodnej w rejonie wsi Milsko.

Pozostate przeptywajgce przez gmine cieki nie majg zadnego znaczenia

transportowego. Sg zbyt mate, aby mogty petni¢ role szlakow kajakowych.

Komunikacja piesza

Zaktada sie, ze baze turystyczng na terenie gminy, dla ruchu pieszego, stanowic
mogg wsie, jak i zlokalizowane w poblizu gospodarstwa agroturystyczne i obiekty
noclegowe. Kierunki rozwoju systemu tras pieszych to:

- adaptacja tras istniejgcych,

- wytyczenie nowych tras na terenie gminy.
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Istniejgcg sSciezke z rezerwatu przyrody ,Bukowa Goéra” — Dgbrowa do Milska i
dalej w kierunku miejscowosci Bojadta proponuje sie zakwalifikowa¢ do Sciezek o
znaczeniu regionalnym. Pozostate powinny petni¢ funkcje lokalna.

Proponuje sie uzupetnic istniejgca sie¢ o nastepujgce szlaki:

- Droszkéw — Przytok — do szlaku w Starym Kisielinie,

- ,Bukowa Géra” — Czarna — Zabor, z rozgatezieniem Czarna — Droszkow,

- Zaboér — Tarnawa — Wielobtota — Rajewo — Jany.

Trasy te stanowi¢ mogg duzg atrakcje turystyczng, ze wzgledu na poprowadzenie
ich wsréd lasow oraz na terenie o zroznicowanej rzezbie terenu. Ponadto wskazane jest

pobudowanie tras na terenach zabudowanych ciggoéw pieszych i pieszo-jezdnych.

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko przyrodnicze

Jako podstawe planowania przyjeto zasady ekorozwoju, czyli trwatego i
zroznicowanego rozwoju jako statego procesu zabezpieczajgcego potrzeby
spoteczenstwa, zwigzanego z przyrodniczymi warunkami zamieszkania. Podstawowym

celem jest stworzenie przestrzennych ram i zasad do realizacji polityki przestrzennej.

Powiagzania z otoczeniem

Przy formutowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono
przyrodnicze powigzania gminy z otoczeniem, bowiem gmina jako sztuczny twor
administracyjny, usytuowana jest w szerszym tle przyrodniczym.

Rozpatrujgc te aspekty nalezy stwierdzic, ze:

- wystepujgce na terenie gminy obszary chronionego krajobrazu sg fragmentami
duzych systemdéw o znaczeniu regionalnym, ktéore w duzej mierze stanowig
kompleksy lesne,

- Srodowisko przyrodnicze doliny rzeki Odry stanowi fragment korytarza
ekologicznego,

- powierzchnie zalesione stanowig fragmenty duzych systeméw o znaczeniu

regionalnym.
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Prawna ochrona srodowiska
Obszary chronione stanowig uwarunkowania, ktére w rozmaity sposob ograniczajg
i regulujg mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.
Na terenie gminy wyrézniono nastepujgce obszary chronione:
- obszary ochrony siedlisk przyrodniczych Natura 2000:
= w granicach administracyjnych gminy znajduje sie specjalny obszar Ochrony
Siedlisk Natura 2000 ,Nowosolska Dolina Odry” (PLH080014) i specjalny
obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Kargowskie Zakola Odry” (PLH080012)
oraz Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Odry”
(PLB080004) — potozone w pétnocnej i wschodniej czesci gminy,
» zasady ochrony obszaréw Natura 2000 okresla art.33 ustawy z dnia
16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.880 z pézn. zm.); obszary
uwidocznione zostaty na rysunku zmiany studium;

- istniejgce pomniki przyrody i proponowane:

a. sosna zwyczajna - Wielobtota,

b. cis - Przytok posesja nr 73,
c. dgb szyputkowy - Zabér oddziat lesny 1 a,
d. dgb szyputkowy - Zabér oddziat lesny 4 j,
e. 2 deby szyputkowe - Zabor oddziat lesny 3 a,
f. 15 debow szyputkowych - Przytok (droga)

g. dagb szyputkowy - Przytok posesja nr 10,
h. dgb szyputkowy - Proczki

i. dgb szyputkowy - Zabor oddziat 49 c,

|. dgb szyputkowy - Droszkéw posesja nr 33,
k. dgb szyputkowy - Droszkéw (krzyz),

l. dgb szyputkowy - Czarna (droga)

t. bluszcz pospolity - Przytok, posesja nr 7

- strefy ochronne wokét miejsc gniazdowania ptakow,
- uzytki ekologiczne o nazwach ,Ostoja”, ,Tarnawa”, ,Zaborskie Bagna™:
a. ,Ostoja” — obszar o powierzchni 0,82 ha w obrebie
miejscowosci Przytok nr ewidencyjny 281,
b. ,Tarnawa” — obszar o powierzchni 1,86 ha w obrebie

miejscowosci Tarnawa nr ewidencyjny 282,
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c. ,Zaborskie Bagna” — obszar o powierzchni 11,66 ha w
obrebie miejscowosci Zabor nr ewidencyjny 283.

- proponowane do objecia ochrong w formie uzytkdbw ekologicznych tereny w

Zaborze, Tarnawie i Lazie,

- proponowane do objecia ochrong tereny: w Zaborze, Tarnawa i dwa w tazie jako

uzytki ekologiczne,

- lasy ochronne (glebochronne, wodochronne, wodochronne w odlegtosci do 10 km

od granicy administracyjnej miasta Zielona Goéra).

Ponadto ochronie podlegajg rowniez takie obszary jak:

- gleby wysokich klas bonitacyjnych | — Il o powierzchni >0,50 ha,

- tereny wokoét Zzrodet i ujeé wod w granicach stref bezposrednich i posrednich,

- tereny zieleni urzgdzonej, w postaci parkéw w Zaborze i Przytoku oraz cmentarzy,

- tereny szczegdlnie cenne ze wzgledu na ornitofaune, zlokalizowane wzdtuz rzeki
Odra,

- lasy mtodych klas wiekow (do 4m wysokosci),

- drzewostany nasienne i doswiadczalne,

- tereny zalewowe i zagrozone powodzig,

- tereny objete erozja,

- GZWP nr 150 Pradolina Warszawa - Berlin, gromadzgcy wode
w czwartorzedowych utworach porowych wraz z projektowang strefg ochronng,
w obszarze ktérego obowigzujg wymogi zawarte w przepisach odrebnych,

- GZWP nr 302 Pradolina Barycz — Gtogéw, gromadzgcy wode w czwartorzedowych
utworach porowych wraz z projektowang strefg ochronng, w obszarze ktérego
obowigzujg wymogi zawarte w przepisach odrebnych,

- obszary udokumentowanych zt6z kopalin.

Tereny dopuszczone do zabudowy

Zagospodarowanie terendw wraz 2z zabudowaniami na obszarach, gdzie
obowigzujg ograniczenia prawne, powinno spetnia¢ wymogi zawarte we witasciwych
przepisach odrebnych.

Zgtoszenia do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym podlegajg

wszystkie state lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wiecej.
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Uwarunkowania przyrodnicze rozwoju

Wartosci lokalnych zasobdéw srodowiska przyrodniczego to zaréwno bogactwa
naturalne, jak i lasy, gleby wysokich klas bonitacyjnych, ztoza kopalin, zasoby czystych
wod, okreslone cechy rzezby i klimatu, duze przestrzenie terenow otwartych, walory
turystyczne. Za najwazniejsze uwaza sie wyeksponowanie doliny rzeki Odry wraz z
otaczajgcymi zadrzewieniami jako obszar chronionego krajobrazu w postaci terendw
otwartych, ktore stanowig szkielet biologiczny, niezbedny dla zapewnienia pozgdanego
przewietrzania, zachowania enklaw roslinnych z dominacjg laséow fegowych i
stanowigcych ostoje dla ptactwa i zwierzyny. Ich prawidlowe utrzymanie i
funkcjonowanie moze by¢ zaktécone w wyniku dziatan zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym tych obszardw. Udoskonalenia wymaga operat
przeciwpowodziowy, ktéry musi bezwzglednie uwzgledni¢ rowniez ochrone wartosci
przyrodniczych. Uznaje sie, ze forma morfologiczna rzeki Odry ma wysokg wartosc
krajobrazowg i nie dopuszcza sie do zmian jej uksztattowania.

Zagrozeniem dla tego obszaru jest brak regulacji gospodarki sciekami we wsiach i
zaktadach hodowlanych. Dla prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego,
na terenie gminy, duze znaczenie ma utrzymanie pfatow ekologicznych, tj. rozlegtych
form przestrzennych, skfadajgcych sie gtownie z laséw, zagajnikdw, srédlesnych tak,
pastwisk, pdl uprawnych i oczek wodnych, ktére zajmujg znaczny procent powierzchni
gminy. Istotne jest utrzymanie na terenach wiejskich zespotdéw zielonych, posiadajgcych
charakter parkowy.

Ponadto dla zapewnienia  prawidlowego funkcjonowania  Srodowiska
przyrodniczego niezbedne jest:

- uregulowanie stosunkow wodnych na terenach nadmiernie wilgotnych,
wykorzystywanych rolniczo, poprzez odbudowe inwestycyjng rowow i melioracji
gruntow, nasadzenia drzew,

- zakazanie wprowadzania zabudowy w korytarzach sptywu zimnego powietrza,

- zaniechanie wprowadzania nowej zabudowy na terenach podlegajgcych erozji
oraz zadbanie o wtasciwe prowadzenie upraw w tych specyficznych warunkach,

- prowadzenie wielostronnych dziatah na rzecz poprawy stanu czystosci waéd
powierzchniowych,

- rekultywacje terendéw zdegradowanych, takich jak dawne wysypiska smieci i

wyrobiska surowcéw naturalnych,
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- ograniczenie do minimum zrodet emisji zanieczyszczajgcych powietrze (lokalne
kottownie),
- rekultywacja wyrobisk zwirow i itow w kierunku ich zalesienia bgdz zalania woda,

- realizacja programu zwigzanego z matg retencjg wody.

Tereny wykluczone z zabudowy

Wykluczone spod zabudowy sg tereny objete prawng ochrong srodowiska i podlegajgce
ochronie, ktére wyszczegdlniono wczesniej.

Przy projektowaniu obiektow terenowych nalezy zachowacC odpowiednie strefy

ochronne (dotyczy zlikwidowanych odwiertow):

5 m od zlikwidowanych odwiertdw gazowych: Zabér — 2; Droszkéw — 1;

Dagbrowa — 1,

— 10 m od zlikwidowanego odwiertu gazowego Zabér — 1,

Zgodnie z projektem likwidacji odwiertu, na podstawie § 98 wust. 1
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie
szczegotowych wymagan dotyczgcych prowadzenia ruchu zaktadow gérniczych
wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812).

— W strefie tej oraz na zlikwidowanym odwiercie zabrania sie wznoszenia
jakichkolwiek obiektow (strefy te wyznacza sie w zaleznosci od sposobu
likwidacji odwiertu).

— dla gazociggu przesytowego DN 300 relacji Nowe Titoki — EC Zielona Goéra
(cisnienie 6,3 Mpa, rok budowy 2004) strefe kontrolowang, tj. obszar
wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktérego linia sSrodkowa pokrywa sie
z osig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie
transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia
dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatoS¢ i prawidtowe
uzytkowanie gazociggu, wyznacza sie na podstawie rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz.
640), ktéra wynosi 6 metrow (tj. 3 metry na kazdg strone od osi gazociggu).

— W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzgdzaé

statlych sktadow i magazyndbw oraz podejmowaé dziatan mogacych

spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania oraz nie mogg
rosng¢ drzewa w odlegtosci nie mniejszej niz 2,0 m od gazociggdw o srednicy
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do DN 300 witgcznie i 3,0 m od gazociggdéw o srednicy wiekszej niz DN 300,
liczgc od osi gazociggu do pni drzew.

— Obszary znajdujgce sie w strefie ochronnej (kontrolowanej) urzadzen
infrastruktury technicznej PGNIiG SA w Warszawie Oddziatu w Zielonej Goérze
zachowujg swoje dotychczasowe przeznaczenie.

— Powyzszy gazocigg, na etapie projektu budowy, zostat zaliczony do Il-giej klasy
lokalizaciji.

— W zwigzku z powyzszym, zgodnie z § 21, ust. 3 ww. rozporzgdzenia, obiekty
budowlane powinny znajdowac sie w odlegtosci od osi gazociggu nie mniejszej
niz dwukrotnos¢ potowy stref kontrolowanych, tj. 6 metréw.

— Ponadto, gazociag DN 300 posada pas eksploatacyjny, ktéry wyznacza sie
zgodnie z normg zaktadowg PGNiG SA, numer ZN-G-7001:2014 ,Urzadzenia
przesytowe. Pasy eksploatacyjne. Wymagania ogdlne dotyczgce wyznaczania
szerokosci pasa eksploatacyjnego” i wynosi 6 metrow.

— Pas eksploatacyjny jest to pas terenu po obu stronach urzgdzenia
przesytowego, konieczny dla wiasciwego korzystania tego urzadzenia, o
szerokosci niezbednej do prowadzenia prac eksploatacyjnych, w tym
swobodnego wejscia lub wjazdu sprzetu dla zapewnienia obstugi, konserwaciji,
remontdw, napraw, montazu, prac kontrolno-pomiarowych oraz do usuwania

awarii i likwidacji urzgdzenia.”

Nadzwyczajne zagrozenia
Na obszarze gminy Zabor wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Zgodnie z ustawg prawo wodne sg to obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) i obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%).
Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne, w tym
zakazy wynikajgce wprost z ustawy prawo wodne.
Na terenie gminy najwieksze zagrozenia stanowig powodzie (strefy
mieszkaniowe w Milsku, Tarnawie i Wielobtotach, dodatkowo strefy uzytkéw rolnych i
laséw w Dgbrowie i Przytoku), zwigzane z wysokimi stanami wdd na rzece Odra, oraz

pozary tgk i lasow.
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W celu zapobiezenia negatywnym skutkom powodzi na terenach zagrozonych
zalaniem i w ich sgsiedztwie nalezy stosowaC sie do obowigzujgcych przepiséw
odrebnych — prawo wodne.

W celu zmniejszenia zagrozenia pozarowego niezbedna jest konsekwentna
realizacja biologicznej zabudowy laséw, szczegdlnie na stabych siedliskach, wytyczenie
I pobudowanie tras dla pojazdéw strazackich, zbiornikdw i urzgdzen magazynujgcych
wode (mata retencja plus sztuczne zbiorniki poza pradoling Odry).

Potencjalne zrédto zagrozen stanowig szlaki komunikacji kotowej, gtéwnie droga
wojewddzka, zracji przewozonych materiatdbw niebezpiecznych, w tym toksycznych,
ropopochodnych itp.

Potencjalnym zagrozeniem dla wod powierzchniowych mogg by¢ katastrofy
zwigzane z wyciekiem produktéw naftowych oraz innych przewozonych towaréw, w tym

barkami rzekg Odra.

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

Cele

Do trwatych elementéw struktury funkcjonalno — przestrzennej zaliczy¢ nalezy
zasoby dziedzictwa kulturowego. Dlatego wtasnie powinny by¢ one brane pod uwage
jako czes¢ systemu zagospodarowania przestrzeni.

Wyodrebniono nastepujgce cele dziatan na rzecz ochrony zasobow
przedstawiajgcych wartos¢ kulturowa:

- ochrona elementéw wchodzgcych w sktad dziedzictwa kulturowego,

- rehabilitacja i nadanie obiektom o wartosci kulturowej nowej funkciji,

- ksztattowanie tadu przestrzennego przy zachowaniu wiasciwego, z gory

ustalonego, wizerunku gminy.

Zadania
Jako dziatania majgce na celu realizacje zadan zwigzanych z ochrong dziedzictwa
i wartosci kulturowych, przy jednoczesnej opiece nad wizerunkiem przestrzeni o
podobnych wartosciach, wyrdzni¢ nalezy:
- ochrone zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie przepisow ustaw

szczegolnych,
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- rozszerzenie listy zasoboéw objetych ochrong prawng o te, ktore przedstawiajg
warto$¢ ze wzgledu na przynalezno$¢ do grupy o znaczeniu kulturowym oraz
mogace wptyngC na dalszy rozwoj przestrzenny,

- poprawe stanu i funkcjonowania obiektéw oraz zatozeh wchodzgcych w sktad
Ssrodowiska kulturowego, a przez to podwyzszenie jakosci zycia mieszkancow np.
poprzez modernizacje lub zmiane funkcji tych zasobow, jak réwniez rehabilitacje
obszardéw i obiektow zdegradowanych,

- ksztaltowanie nowych wartosci o znaczeniu kulturowym np. w zakresie form
zabudowy, elementow kompozycji uktaddéw przestrzennych czy atrakcyjnosci
krajobrazu,

- minimalizacje wystepujgcych zagrozen i czynnikow je wywotujgcych.

Strefy polityki przestrzennej

Kierunki ochrony $rodowiska kulturowego okreslono przez wyodrebnienie stref
polityki przestrzennej i zasobow objetych ochrong prawng. Przy okresleniu stref o
zroznicowanych  uwarunkowaniach rozwoju i mozliwym zagospodarowaniu,
uwzgledniono istniejgce zasoby, w tym dziedzictwa kulturowego, badz tez
charakterystyczne cechy krajobrazu gminy.

Spetnieniem wymogow ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie
przepiséw ustaw szczegdlnych jest wskazanie zabytkowych uktadow i elementéw
podlegajgcych ochronie, poprzez wigczenie ich do:

- stref konserwatorskich,

- rejestru zabytkow o wybitnych i duzych wartosciach,

- ewidencji, z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego,

- zbioru kart ewidencyjnych z uwagi na znaczenie dla tozsamosci kulturowej.

Przyjeto system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego, na ktére sktadajg sie
strefy A, ,B”, ,E”, ,K’, ,W”. Dla nich ustalono indywidualne kierunki polityki

przestrzenne,.

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej

Na terenie gminy brak jest aktualnie terenéw objetych ochronng strefg ,A” ochrony
konserwatorskiej. Proponuje sie objac tg strefg zespoty patacowo — parkowe w Zaborze
i Przytoku.
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Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Dla strefy ,B” charakterystyczne sg dziatania inwestycyjne i remontowe, choc¢
podporzgdkowane wymogom konserwatorskim, to jednak o mniejszym rygorze niz w
strefie ,A”. W strefie tej dopuszcza sie mozliwosc¢ przeksztatcen substancji budowlanej,
w uzgodnieniu z wtasciwymi organami, w tym ze stuzbg konserwatorskg. W obszarze
tym mozliwa jest réwniez restauracja i modernizacja obiekidow przedstawiajgcych
wartos¢ kulturowg, z mozliwoscig dostosowania ich do zaistniatych potrzeb
funkcjonalnych.

W sktad strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, na terenie gminy Zabor, proponuje
sie wtgczyC historyczne rozplanowanie wsi Zabér, Milsko, taz, Przytok, Droszkéw,

Czarna, Dgbrowa, Wielobtota.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji

Ochrone ekspozycji uktadu bgdz tez obiektu o wartosci kulturowej osiggnieto
poprzez okreslenie granic strefy ,E”. Obszar, jaki strefa ta zajmuje, stanowi
zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotu lub obiektu zabytkowego.

W strefie tej obowigzujg Sciste zasady, dotyczgce gabarytéw nowo powstajgcych
obiektow, lub tez zakaz ich powstawania w danym miejscu. Nalezy, bowiem, zachowac
strefy ekspozycji danego obiektu przedstawiajgcego wartos¢ historyczna.

Do strefy ,E” ochrony ekspozycji proponuje sie wigczyc:

Zabor - widoki od strony jeziora, od strony wschodniej i
Milsko - zachodnie]

taz - widoki od strony rzeki Odra i od strony zachodniej
Przytok - widoki od strony potudniowej i wschodniej
Droszkéw - widok od strony zachodniej

Czarna - widok od strony wschodniej

Dabrowa - widok od strony zachodniej

widok od strony potudniowe]
Ponadto proponuje sie objg¢ tg strefg punkty widokowe w kierunku dominant

obiektéw sakralnych i rezydencjalnych w Zaborze i Przytoku.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu
Strefa ,K” obejmuje tereny integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym,

znajdujgce sie w jego $cistym sgsiedztwie.
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W sktad dziatan w tym obszarze wchodzi:
- rejestracja zabytkowych elementéw krajobrazu urzgdzonego,
- ochrona krajobrazu zwigzanego przestrzennie z obiektem przedstawiajgcym
wartosc¢ historyczng,
- likwidacja elementéw dysharmonizujgcych otoczenie obiektu objetego opiekg
konserwatorska,
- w przypadku miejscowosci, okreslenie nieprzekraczalnych gabarytow, jak
réwniez sposobu ksztattowania bryty obiektow nowopowstajgcych.
Strefg tg objeto widoki na otaczajgcy krajobraz wokot miejscowosci: Zabor,
Przytok, taz, Droszkéw, Milsko, Czarna, Dgbrowa, Tarnawa, Wielobtota.
W sktad strefy ,K” powinny wejs¢ nastepujgce obiekty:
Zabor - tereny wokot zespotu patacowo — parkowego,

Przytok - tereny wokot zespotu patacowo — parkowego.

Strefa ,,W”

Rozpoznane na terenie gminy stanowiska archeologiczne okreslono granicg strefy
W”. Zostata ona wyznaczona w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego.
Na obszarach tych w przypadku prac ziemnych zwigzanych z inwestycjami nalezy
zapewni¢ prowadzenie badan archeologicznych. Badania te nalezy prowadzi¢ w

uzgodnieniu z wkasciwym urzedem konserwatorskim.

Rejestr zabytkéw

Bezwzglednej ochronie prawnej podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw
wymienione w uwarunkowaniach studium.

Wszelka dziatalno$¢ w wymienionych obiektach i na wymienionych terenach musi
odbywaé sie wedlug wytycznych konserwatorskich, specjalistycznych projektow
opracowanych  przez  wykonawcow  posiadajgcych  stosowne  uprawnienia
konserwatorskie, pod scistym nadzorem stuzb konserwatorskich i po uzyskaniu decyzji

wiasciwej stuzby konserwatorskie;.

Zasoby objete ochrong
Jako obiekty objete ochrong przyjmuje sie obiekty znajdujgce sie w gminnej
ewidencji zabytkow. Wykaz obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ujeto w

zatgczniku nr 3 uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium...”.
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Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, zwigzana =z obiektami oraz uktadami
ruralistycznymi objetymi w poszczegodlnych miejscowosciach ewidencjg, odbywac sie

powinna pod nadzorem stuzb konserwatorskich.

Plany miejscowe

Przeprowadzona analiza uwarunkowan oraz =zadan polityki ksztattowania
przestrzeni gminy Zabdr, wskazuje na potrzebe opracowania planéw miejscowych
obejmujgcych obszary o wartosciach historycznych i kulturowych z uwzglednieniem

zagadnien rewaloryzacji i ksztattowania krajobrazu kulturowego.

REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Plany miejscowe
Kontynuacjg realizacji studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego bedg opracowywane plany miejscowe. Przy wyborze terenow, ktére
powinny by¢ objete planami nalezy kierowac sie nastepujgcymi zasadami:
- wynikajgcymi z ustaw szczegolnych, w tym tereny chronionego krajobrazu,
zasoby kulturowe,
- potrzebg transformacji terendw o nieutrwalonych strukturach (obszary
kierunkowej zabudowy),
- potrzebg ksztattowania przestrzeni publicznych,
- potrzebg przygotowania nowych terendw dla inwestycji jako ofert lokalizacyjnych,
- wykazaniem terendw wymagajgcych przeksztatcen lub rehabilitacji,
- potrzebg zabezpieczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowg wspdinoty
samorzadowej,
- kierunkowego  rozwoju infrastruktury  technicznej (grupowe  systemy
odprowadzania $ciekow, magistrale gazociggowe),
- uwarunkowan ustalen aktualnie obowigzujgcych planéw miejscowych i planow,
ktére przestaty obowigzywad,
- uwarunkowan wynikajgcych z zagrozenia powodziowego,
- uwzglednienia w planowaniu przestrzennym wymagan oséb niepetnosprawnych.
Na rysunku studium przedstawiono odniesienia przestrzenne do wyzej
wymienionych planoéw. Kolejnos¢ opracowywania planéw powinna byc¢ traktowana

elastycznie w nawigzaniu do aktualnej sytuacji. Wskazane jest obejmowanie planami
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matych obszaréw, tworzacych samodzielne zespoty ruralistyczne. Wskazane jest
rowniez state monitorowanie procesu realizacji polityki przestrzenne,;.

Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej bez potrzeby
opracowywania planéw miejscowych na terenach z dostepem do ulicy (drogi) publicznej
na zasadzie kontynuacji istniejgcej zabudowy.

W celu okreslenia kierunkdw rozwoju energetycznego w gminie nalezy opracowac

,Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng, paliwa gazowe”.

Whioski do planéw nadrzednych

Sposrod elementow przysziej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy jako
sktadowe strategii i planu przestrzennego wojewddztwa lubuskiego wymieni¢ nalezy:

- system przyrodniczych terenéw chronionych, jak lasy ochronne, obszary

chronionego krajobrazu,

- system ochronny dobr kultury,

- podstawowy uktad komunikacyijny,

- uktad linii energetycznych sredniego napiecia,

- uktad magistrali gazowej wysokiego i sredniego cisnienia,

- system zaopatrzenia gminy w wode,

- system grupowy odprowadzania i neutralizacji sciekow z catej gminy,

- sie¢ swiatltowoddw,

- kompleksowa ochrona przeciwpowodziowa w dolinie rzeki Odra.

Wilasnos¢ a planowane zagospodarowanie
Ustala sie kierunki polityki przestrzennej w zakresie sposobu uwzgledniania
wiasnosci gruntow:
- obszary do realizacji celow publicznych nalezy w miare mozliwosci wyznaczy¢ na
gruntach komunalnych lub bedgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa,
- rozrzucone przestrzennie mate dziatki, bedgce wtasnosciag komunalng, nalezy w
zaleznosci od sytuacji wtgczy¢ do wiekszego zespotu gruntow,
- na obszarze przemieszania gruntow o wiasnosci komunalnej, Skarbu Panstwa i
0s6b fizycznych nalezy dgzy¢, na drodze wspétpracy gminy z innymi wiascicielami,
do tworzenia zasobow, dla ktérych mozna prowadzi¢ skuteczng gospodarke

przestrzenng.
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Nalezy dazy¢ do tworzenia zasobow gruntéw komunalnych w obszarach rozwoju,

z wyprzedzeniem w stosunku do etapu rozwoju przestrzennego gminy oraz

uregulowania statusu prawnego tych gruntéw. Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢

przygotowania wspdélnych zasobdéw gruntéw z Agencjg Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa.

Polityka tworzenia zasobdw gruntow powinna by¢ prowadzona w odniesieniu do

wielu obszarow jednoczesnie tak, aby unikng¢ spekulacji. W polityce ksztattowania

wielkosci podazy nalezy uwzgledni¢ popyt i rodzaj inwestorow, ktérych zamierza sie

przyciagnac.

Aktywizacja rozwoju

Postuluje sie utworzenie obszarow kompleksowej dziatalnosci, gdzie gmina
przejmuje na siebie obowigzek skoordynowania ze sobg nastepujgcych poczynan,
prowadzgcych do zagospodarowania okreslonego obszaru:

- stworzenie zasobow gruntow przeznaczonych do zagospodarowania na zasadach
komercyjnych, uregulowania statusu prawnego gruntéow, negocjacje i umowy z
podmiotami nie komunalnymi wiadajgcymi gruntami,

- utworzenie firmy zajmujgcej sie zagospodarowaniem obszaréw np. agencja
komunalna,

- przygotowanie techniczne terendw, to znaczy uzbrojenie i budowa ulic,

- poszukiwanie inwestoréw i negocjacje z nimi,

- sporzgdzenie opracowan marketingowych, majgcych zacheci¢ potencjalnych
inwestorow do inwestowania w obszarach wskazanych przez gmine,

- utworzenie obszarow pod lokalizacje winnic ze wskazaniem terenow w obrebie

miejscowosci Zabor i Laz.

Zadania Samorzadu Wojewédztwa Lubuskiego
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
oSrodka wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow WIkp., przyjetego przez Sejmik
Wojewddztwa Lubuskiego uchwatg XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163), gmina Zabér znajduje sie w miejskim
obszarze funkcjonalnym osrodka Zielona Goéra. Dla miejskich obszarow
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funkcjonalnych osrodkow  wojewodzkich przyjeto nastepujgce zasady
zagospodarowania:

- zachowanie spojnosci przestrzennej obszaru,

- zachowanie tadu przestrzennego w strefach zurbanizowanych jak i na terenach
wiejskich,

- ksztattowanie przyjaznych mieszkancom przestrzeni publicznych, zapobieganie
rozpraszaniu zabudowy, rozwéj urbanizacji w nawigzaniu do uksztattowanych uktadow
osadniczych,

- rewitalizacja obszaréw zdegradowanych,

- zachowanie ciggtosci i ochrona przed zabudowg obszarow petnigcych gtéwnie
funkcje przyrodnicze, w tym klimatyczne (kliny napowietrzajgce),

- dbatos¢ o wysoki standard terenéw zieleni,

- podejmowanie dziatah majgcych na celu ochrone zabytkdéw i zachowanie krajobrazu
kulturowego,

- wyznaczanie nowych terenéw mieszkaniowych z zapewnieniem dostepu do
infrastruktury technicznej, jak i spotecznej,

-wyznaczanie nowych terenéw inwestycyjnych w oparciu o istniejgcy uktad
komunikacyjny i tereny uzbrojone w infrastrukture techniczng oraz w sposob
minimalizujgcy negatywny wptyw na jakosc¢ srodowiska przyrodniczego i warunki
zamieszkania,

- zapewnianie niezbednych rezerw terenowych pod lokalizacje systeméw infrastruktury
technicznej obstugujgcej obszary aktywnosci gospodarczej,

- rozbudowa zintegrowanej sieci transportowej oraz sieci infrastruktury technicznej,

- uwzglednianie w zagospodarowaniu terenoéw zagrozonych powodzig oraz budowy
niezbednej infrastruktury stuzgcej ograniczaniu ryzyka powodziowego i skutkdéw
powodzi.

W planie zagospodarowania przestrzennego MOF OW Zielona Géra oraz planie
zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego zgodnie z art. 39 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzgledniono inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Inwestycje te
zostaty ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej,

Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa.
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Ponizej zestawiono inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
porzadkujgc je wg zakresu tematycznego oraz lokalizacji. Pozostate inwestycje i
zadania o znaczeniu ponadlokalnym umieszczono w oddzielnych punktach.

1. ICP o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie ochrony przyrody:
1) Osiggniecie wiasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu do typéw
siedlisk przyrodniczych i gatunkébw o znaczeniu priorytetowym wystepujacych w
obszarach Natura 2000, ktére wymagajg ochrony czynnej;
2) Poprawa lub osiggniecie wtasciwego stanu ochrony w odniesieniu do pozostatych
typow siedlisk przyrodniczych i gatunkéw wystepujgcych w obszarach Natura 2000.

2. Pozostate zadania o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie ochrony przyrody:
1) Dziatania na rzecz zapewnienia korzysci ekosystemowych Natury 2000, w
szczegolnosci w kwestii tagodzenia skutkdw zmian klimatycznych oraz adaptacji do
zmian klimatu;
2) Dziatania na rzecz promocji zrbwnowazonej turystyki i zielonych miejsc pracy na
terenach obszarow Natura 2000 oraz na rzecz promocji innowacyjnych rozwigzan
zwigzanych z siecig Natura 2000;
3) Ochrona udokumentowanych zt6z kopalin objetych wiasnoscig gorniczg w
rozumieniu art. 10 ustawy Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126)
polegajgca na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym ich
wykorzystaniu poprzez podjecie dziatan w zakresie ochrony przed statg zabudowg i
inwestycjami liniowymi oraz wprowadzenia ograniczen w sposobie gospodarowania
tych obszarow.

3. ICP o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie dziedzictwa kulturowego i turystyki:
1) Inwestycje w infrastrukture obszaréw zdegradowanych zgodnie z Gminnymi
Programami Rewitalizacji;
2) Rozbudowa, modernizacja obiektow uzytkowanych na cele dziatalnoSci
kulturalnej, wyposazenie obiektdéw w sprzet niezbedny do prowadzenia dziatalnosci,
organizacja i wyposazenie punktéw informacyjnych, w tym w odpowiednie systemy
informatyczne.

4. Pozostate zadania o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie dziedzictwa kulturowego i

turystyki - rozwoj Lubuskiego Szlaku Wina i Miodu.

5. ICP o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie sieci drogowe;j:

1) Budowa obwodnicy m. Droszkéw w ciggu DW282;
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2) Budowa mostu przez rzeke Odre wraz z budowg nowego przebiegu DW282 —
zadanie zapisane w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego — ETAP |;
3) Budowa mostu przez rzeke Odre wraz z budowg nowego przebiegu DW282 —
zadanie zapisane w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego — ETAP II.
6. ICP o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji i transportu:
1) Remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie ptyngcej —
odbudowa i modernizacja zabudowy regulacyjnej — w celu przystosowania odcinka
Odry od Malczyc do ujscia Nysy tuzyckiej do Ill klasy drogi wodnej — na terenie
wojewodztwa lubuskiego;
2) Budowa infrastruktury postojowo-cumowniczej na Odrze dolnej i granicznej oraz
nowe oznakowanie szlaku zeglugowego;
3) Przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametréw klasy Va;
4) Modernizacja Odrzanskiej Drogi Wodnej E30;
5) Stworzenie niskoemisyjnego systemu komunikacji publicznej na obszarze
funkcjonalnym Zielonej Gory w oparciu o pojazdy elektryczne.
7. Pozostate zadania o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikaciji i transportu -
stworzenie regionalnego planu rozwoju infrastruktury turystycznej drog wodnych.
8. ICP o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie infrastruktury technicznej -
termomodernizacja obiektoéw publicznych i komunalnych mieszkaniowych.
9. ICP o0 znaczeniu ponadlokalnym w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa:
1) Odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i efektywnosci
rozstawu lub likwidacji watow przeciwpowodziowych w regionie wodnym;
2) Renaturyzacja koryt ciekow i ich brzegow. Opracowanie szczegotowej koncepcii
mozliwosci renaturyzacji dolin rzecznych w regionie wodnym;
3) Modernizacja konstrukcji istniejgcych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkow, stosowanie materiatow
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokot budynkéw. Identyfikacja i
sporzgdzanie wyceny dziatan modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu
dopfat dla witascicieli budynkdéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze
zagrozenia powodzig o Q1%;
4) Modernizacja konstrukcji istniejgcych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie;
5) Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materiatbw wodoodpornych. Trwate

zabezpieczanie terenu wokot budynkéw. Wdrozenie i realizacja programu doptat dla
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wiascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia
powodzig o0 Q1%;
6) Regulacja Odry na odcinku od Brzegu Dolnego do uj$cia Nysy tuzyckiej;
7) Tarnawa — odbudowa przepompowni;
8) Milsko — odbudowa przepompowni.
10. Zadania o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie strefy spoteczno-gospodarczej:
1) Rozwdj Lubuskiego Szlaku Wina i Miodu;
2) Budowa budynku szatni pitkarskiej wraz z urzgdzeniami technicznymi oraz
pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczng w Zaborze;
3) Dostosowanie istniejgcej infrastruktury budynku Centrum Leczenia Dzieci i
Miodziezy w Zaborze do aktualnych potrzeb, majgcych wptyw na poprawe jakosci

leczenia.
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WYKAZ

Zatacznik Nr 3 do uchwaty

Nr VI.34.2019
Rady Gminy Zabér
z dnia 28 marca 2019 .

OBIEKTOW UJETYCH W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOV\[ GMINY ZABOR
ZATWIERDZONEJ ZARZADZENIEM NR 0050.75.2015 WOJTA GMINY ZABOR Z DNIA 29 GRUDNIA 2015 R.

l.  Wykaz obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Lp. | Miejscowosé Adres Nazwa obiektu Nr dziatki N_u mer UWAGI
rejestru
Potozony w lesie po prawej
stronie drogi prowadzace;
1 Czarna Cmentarz dz. 89/2 dom. D aprowa. Pdinocna
granica cmentarza (od
strony drogi) obsadzona
jest szpalerem lip.
2 Czarna Hydroforma dz. 76
(d.dzwonnica)
3 Czarna 5 Dom dz. 109/7
4 | Ccrama 5 Budynek dz. 1007
gospodarczy |
5 | Czama 5 Budynek dz. 10077
gospodarczy |l
6 Czarna 6 Dom dz. 134
7 | Czama 9 Budynek dz. 129
gospodarczy
8 Czarna 12 Dom dz. 125
9 Czarna 13 Dom dz. 124
10 | Czama 13 Budynek dz. 124
gospodarczy
dz. 121/2,
1 Czarna 17 Dom 1203
12 Czarna 18 Dom dz. 118
13 Czarna 18 Budynek dz. 118
gospodarczy |
14 | Czama 18 Budynek dz. 118
gospodarczy |l
15 Czarna 19 Dom dz. 11712
16 Czarna 23 Dom dz. 91
17 Czarna 29 Dom dz. 80
18 | Czama 29 Budynek dz. 80
gospodarczy
19 Czarna 30 Dom dz. 791
20 Czarna 31 Dom dz. 78
21 Czarna 32 Dom dz. 83
22 Czarna 33 Dom dz. 84
23 | Czama 3 Budynek dz. 84
gospodarczy
24 Czarna 33 Stodota dz. 84
25 Dabrowa Uktad ruralistyczny
26 Dabrowa Trafostacja dz. 66/1
27 Dabrowa Stodota dz. 88
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28 Dabrowa 1 Dom dz. 41
29 Dabrowa 2 Stodota dz. 42
30 Dabrowa 3 Stodota dz. 43
31 Dabrowa 4 Dom dz. 46
32 Dabrowa 5 Dom dz. 47
33 Dabrowa 7 Dom dz. 51
34 Dabrowa 8 Dom dz. 51
35 Dabrowa 10 Dom dz. 33
36 | Daprowa 10 Budynek dz. 33
gospodarczy
37 Dabrowa 10 Stodotka dz. 33
38 Dabrowa 11 Dom dz. 57/2
39 Dabrowa 12 Dom d. szkota dz. 186/4
40 | Dabrowa 12 Budynek dz. 18613 dawny nr 12
gospodarczy
41 Dabrowa 17 Dom dz. 191/
Dawniej dom nr 33, wg
42 Daprowa 21 Dom dz. 93 karty zielonej zabytku.
43 | Dabrowa 27 Budynek dz. 93
gospodarczy
44 Dabrowa 27 Budynek inwentarski dz. 93
45 Dabrowa 27 Stodota dz. 93
Dawniej dom nr 34, wg
46 Daprowa 28 Dom 0z. 92 karty zielonej zabytku.
47 Dabrowa 28 Budynek dz. 92
gospodarczy
Dawniej dom nr 35, wg
48 Daprowa 29 Dom dz. 91 karty zielonej zabytku.
Dawniej dom nr 36, wg
49 Daprowa 30 Dom az. 90 karty zielonej zabytku.
50 Dabrowa 30 Stodota dz. 90
51 Dabrowa 30 Budynek inwentarski dz. 90
52 Dabrowa 31 Dom dz. 89
Dawniej dom nr 39, wg
53 Daprowa 32 Dom az. 87 karty zielonej zabytku.
54 Dabrowa 32 Stodota dz. 87
55 Dabrowa 33 Stodota dz. 86
56 | Daprowa 33 Budynek dz. 86
gospodarczy
57 Dabrowa 34 Dom dz. 85
58 Dabrowa 34 Stodota dz. 85
59 | Daprowa 34 Budynek dz. 85
gospodarczy
60 Dabrowa 35 Dom dz. 84
61 Dabrowa 35 Stodota dz. 84
62 | Daprowa 35 Budynek oz 84
gospodarczy
63 Dabrowa 35 Budynek inwentarski dz. 84
64 Dabrowa 36 Stodota dz. 83
65 | Daprowa 36 Budynek iz, 83
gospodarczy
66 | Daprowa 37 Budynek dz. 82
gospodarczy
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67 Dabrowa 37 Stodota dz. 82
68 | Daprowa 38 Budynek dz. 8112
gospodarczy
69 Droszkow ul. Koscielna Cmentarz komunalny dz. 243/2
70 Droszkéw ul. Brzoskwiniowa Trafostacja dz. 136/7
71 Droszkow ul. Zrédlana Hydrofornia dz. 101
Na karcie adresowe;
ewidencji wojewodzkie;
. podany jest niewtasciwy nr
72 Droszkow ul. Debowa 2 Dom z oborg dz. 339/1 budynku, 1. dawny 43.
Budynek byt potozony pod
dawnym nr 47.
, Na karcie zielonej zabytku
73 Droszkow ul. Debowa 4 Oflcyna.(ob. dorn 2 az. 339/6, budynek okreslony jest jako
budynkiem gosp.) 339/2
czworak. Dawny nr 45,
74 Droszkow ul. Debowa 5 Dom dz. 221 dawny nr 16
Przedszkole, szkota, Po wojnie petnit funkcje
75 | Droszkow ul. Debowa 6  Swietlica dz. 139 __ szkoly wraz z
Srodowiskowa (d. mieszkaniami. Dawny nr
patac) 44,
Dawny nr 43. Na karcie
adresowej wojewodzkie;
Budvnek ewidencji zamieszczone
76 Droszkow ul. Debowa 8 y dz. 144 jest zdjecie przedstawiajace
gospodarczy .
obore potozong pod
dawnym nr 47 (dzisiaj ul.
Debowa 2).
77 Droszkow ul. Debowa 23 Dom dz. 213/1 dawny nr 23
78 Droszkow ul. Debowa 25 Dom dz. 212 dawny nr 24
. ul. Koscielna 6, dz. 24111,
79 Droszkow ul. 3 Maja 2 Dom (d. szkota) 241110 dawny nr 6
, ul. Koscielna 6, Budynek dz. 24111,
80 Droszkow ul. 3 Maja 2 gospodarczy 241110 dawny nr 6
81 Droszkéow ul. Ptasia 3 Dom dz. 76/2 dawny nr 54
82 Droszkéow ul. Zrédlana 2 Dom dz. 225/5 dawny nr 14
83 | Droszkéw ul. Zrédlana 2 Stodota dz. 225/2 dawny nr 14
8 | Droszkow | ulZrédlana2 Budynek dz. 22515 dawny nr 14
gospodarczy
85 | Droszkow ul. Zrédlana 10 Dom dz. 23212 dawny nr 4
8 | Milno Domw zespole |4, 479
folwarcznym
87 | Misko Kosciotfl. p-w. Sw. | 4, 447 303
Jadwigi
88 | Misko Cmentarz dz. 117
przyko$cielny
89 Milsko Cmentarz komunalny dz. 58
. Schron bojowy nr
% | Milsko 656 na 1 CKM
91 Milsko Trafostacja dz. 93
92 Milsko Most z jazem dz. 237
93 | Misko 2 Stodolaw zespole |4 gq)9
folwarcznym
o | Misko 3 Domw zespole |1, g09 912
folwarcznym
95 Milsko 10 Dom dz. 114/1
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. Sala (ob. $wietlica,
96 Milsko 10A ounkt biblioteczny) dz. 103
97 Milsko 12 Dom dz. 101
98 Milsko 13 Stodota dz. 76/1
99 Milsko 14 Dom dz. 100
100 Milsko 15 Dom dz. 75/1
101 Milsko 16 Dom dz. 99
W wojewodzkiej ewidencii
101 Milsko 19 Dom dz. 73 zabytkow okreslony jako
dom.
102 Milsko 20 Dom dz. 97
103 Milsko 24 Dom dz. 95
104 Milsko 25 Stodota dz. 69
105 Milsko 27 Dom dz. 68
106 Milsko 46 Dom dz. 161
107 Milsko 48 Dom dz. 160
108 Milsko 50 Dom dz. 131
109 Milsko 50 Pompa dz. 131
110 Milsko 54 Dom dz. 132
111 Milsko 56 Dom dz. 133
12 | Misko 56 Budynek dz. 133
gospodarczy
113 Milsko 74 Dom dz. 116
14 | Misko 74 Budynek dz. 116
gospodarczy |l
115 | Misko 74 Budynek dz. 116
gospodarczy Il
Na karcie adresowej
116 | Misko 75 Dorn dz. 1612 ewidenci wojewodzkiej
' podany jest niewtasciwy nr
budynku 74.
Na karcie adresowej
17 | Milsko 75 Budynek dz. 11612 ewidencji wojewddzkiej
gospodarczy podany jest niewtasciwy nr
budynku 74.
Laz-taz Aleja lipowa z
118 od tazu do Odry domieszkg innych | dz. 340/1, 31/1
przeprawa .
gatunkow
119 taz Cmentarz dz. 194
120 taz 13 Dom (d. karczma) dz. 86
121 taz 20 Dom dz. 83
122 | Przytoczki 4 Budynek dz. 50212
gospodarczy
123 | Przytoczki 4 Budynek inwentarski dz. 502/2
124 Przytok Uktad ruralistyczny
125 Przytok ul. Janowska 3 Dom dz. 36
126 | Przytok ul. Janowska 3 Budynek dz. 36
gospodarczy
127 Przytok ul. Janowska 5 Dom dz. 37
128 | Praytok ul. Janowska 5 Budynek dz. 37
gospodarczy
129 Przytok ul. Janowska 15 Dom dz. 19/1
130 Przytok ul. Kisielinska 2 Dom ze stodotg dz. 175/10
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131 Przytok ul. Kisielinska 4 Dom dz. 12/1
132 Przytok ul. Kisielinska 6 Dom (d. szkota) dz. 10/5
Kosciot fil. p.w.

133 | Przytok | ul Kisieliiska 10 | "/niebowziecia NMP | 53 | Wpis dorejestru zabytkow
wraz z historycznym obejmuije tylko koscidt.
otoczeniem kociota

Nadlesnictwo
- Przytok (d. Villa
134 Przytok ul. Kisielirska 16 Annaburg, Villa dz. 175/1
Heimat)
135 | Przytok | ul. Kisielifska 23 Dom (d. Vil dz. 971
Gerasch)
Oznaczona nr 15 na planie

136 Przytok ul. Lubuska Trafostacja dz. 140 karty zespotu patacowo-

parkowo-folwarcznego.

137 Przytok ul. Lubuska 13 Dom dz. 61

138 |  Przytok ul Lubuska 13 Budynek dz. 61

gospodarczy
139 Przytok ul. Lubuska 13 Stodota dz. 61
140 Przytok ul. Lubuska 14 Dom dz. 126/3
Stodota w zespole Oznaczona nr 14 na planie

141 Przytok ul. Lubuska 16 patacowo-parkowo- dz. 125 karty zespotu patacowo-

folwarcznym parkowo-folwarcznego.

142 Przytok ul. Lubuska 20 Dom dz. 117

Na karcie adresowe;
Dom (d. czworak, okreslony jako czworak w
o zespole folwarcznym.
dom robotnikow 0 16 lani
majatkowych) w dz. 14111 Zhaczony nr 15 na pianie
143 Przytok ul. Lubuska 21-23 ’ 3183 karty zespotu patacowo-
zespole patacowo- 141/2 .
parkowo-folwarcznego jako
fo?v?gl;gxo_m dom robotnikéw
y majatkowych. Dawny nr 31,
26-26a.
144 | Przytok ul. Lubuska 22 Budynek dz. 16313
gospodarczy

145 Przytok ul. Lubuska 24 Dom dz. 163/4

146 Przytok ul. Lubuska 25 Dom dz. 145

147 Przytok ul. Lubuska 30 Dom dz. 165

148 Przytok ul. Lubuska 32 Dom (d. karczma) dz. 207

149 Przytok ul. Lubuska 39 Dom dz. 205/3

Dom z cze$cig

150 Przytok ul. Lubuska 41 gospodarcza (d. dz. 233/3

owczarnia)

151 | Przytok ul. Lubuska 42 | Domzbudynekiem |\, oyqp

gospodarczym

152 Przytok ul. Lubuska 46 Dom dz. 214/30

153 Przytok ul. Lubuska 53 Dom dz. 238/10

154 | Przytok ul. Lubuska 58 Dom (d. dom dz. 223013 dawny nr 121, 129

zarzadcy majatku)

155 Przytok ul. Odrzanska Cmentarz komunalny dz. 158

156 Przytok ul. Odrzanska 8-10 Dom (d. kuznia) dz. 153/3

dz. 121,122,
Zalozenie patacowo- | 123/1, 123/2,

157 Przytok ul. Patacowa 1-2 parkowo-folwarczne | 125, 175/7,
175/8, 175/9
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Oznaczony nr 1 na planie
Palac w zespole karty zespotu patacowo-
158 Przytok ul. Patacowa 2 patacowo-parkowo- dz. 121 3183 y ZESpou p
folwarcznvm parkowo-folwarcznego.
y Dawny 91.
Park w zespole
159 Przytok ul. Patacowa 2 patacowo-parkowo- dz. 121, 1757, 3183 dawny nr 91
175/8, 175/9
folwarcznym
Brama wzjazdowa w Oznaczony nr 11 na planie
160 |  Przytok Ul Patacowa 1 | ZeSPolepatacowo- | ) yoq, 3183 | Kartyzespolu patacowo-
parkowo- parkowo-folwarcznego.
folwarcznym Dawny nr 91.
Mur ogrodzeniowy w Oznaczony nr 13 na planie
161 | Przytok ul. Patacowa 1 | Z8SPOle palacowo- |y yoq)y karty zespolu patacowo-
parkowo- parkowo-folwarcznego.
folwarcznym Dawny nr 91.
Oznaczony nr 4 na planie
Dom w zespole karty zespotu patacowo-
162 Przytok ul. Parkowa 1 patacowo-parkowo- dz. 175/8 y Zespou p
folwarcznvm parkowo-folwarcznego.
y Dawny nr 88.
163 Przytok ul. Zacisze 3 Stodota dz. 115/3
164 Przytok ul. Zacisze 4 Dom dz. 208/3
165 Przytok - od wsi Przytok do Aleja kasztanowcow dz. 521
Rajewo osady Rajewo
Budynek
166 Rajewo gospodarczy w dz. 72/6
zespole folwarcznym
167 Tarnawa Trafostacja dz. 100/2
168 Tarnawa 4 Miyn dz. 98/1
169 Tarnawa 4 Stodota przy miynie dz. 98/2
170 Tarnawa 5 Dom (d. $wietlica) dz. 97/1
171 Tarnawa 5 Dom dz. 97/1
172 Tarnawa 15 Dom dz. 61/1i61/2
173 Tarnawa 16 Dom dz. 82/2
174 Tarnawa 18 Dom dz. 58/2
175 Tarnawa 22 Dom dz. 79
176 Tarnawa 23 Dom dz. 78
177 Tarnawa 24 Dom dz. 7711
178 Tarnawa 29 Dom dz. 711
179 | Tamawa 29 Budynek dz. 711
gospodarczy
180 Tarnawa 32 Dom dz. 45/1
181 Tarnawa 35 Dom (d. karczma) dz. 43
182 | Wielobtota Aleja we wsi Aleja lipowa dz. 93/21
Barak jest potozony na
183 | Wieloblota Barak obozowy, 0b. |y, g1 4 poinac, ok. 100 m od
stodota A
zabudowan wsi.
184 | Wielobtota 5 Dom (d. karczma) dz. 93/16
Budynek
185 | Wielobfota 5 gospodarczy z dz. 93/16
kuchnig letnig |
186 | Wieloblota 5 Budynelgospodaczy | gz 93116
187 | Wielobtota 5 Stodota dz. 93/16
188 | Wielobtota 6 Dom dz. 93/17
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189 | Wieloblota 6 Budynek dz. 93/17
gospodarczy
190 | Wielobfota 6 Budynek inwentarski dz. 93/17
191 | Wielobtota 6 Stodota dz. 93/17
192 | Wielobtota 7 Dom dz. 93/8
193 | Wielobtota 10 Dom dz. 93/9
194 | Wieloblota 10 Budynek dz. 9319
gospodarczy
195 | Wielobtota 10 Stodota dz. 93/9
196 | Wielobtota 11 Dom dz. 93/8
197 | Wieloblota 1 Budynek dz. 93/8
gospodarczy
198 | Wielobtota 12 Dom dz. 93/7
199 | Wieloblota 12 Budynkd dz. 9317
gospodarcze
200 | Wielobtota 12 Stodota dz. 93/7
201 | Wielobtota 13 Dom dz. 93/6
202 | Wielobtota 13 Budynek inwentarski dz. 93/6
203 | Wielobtota 13 Stodota dz. 93/6
204 Zabor Uktad ruralistyczny
Koscit par. p.w. $w.
205 | Zzabor ul. Kionowa Jozefa wraz z dz. 283
historycznym
otoczeniem
206 | Zabor ul Klonowa | Ogrodzenie kosciofa |y a4
par.pw.$w. Jozefa
) dz. 10411,
207 Zahor ul. Klonowa Cmentarz 10412
208. Zabér ul. Klonowa Aleja klonowa dz. 143
209 Zahor ul. Lipowa Aleja lipowa dz. 143
Zabr- dawna droga z
210 . Zaboru w kierunku Aleja debowa dz. 580
Droszkow
Droszkowa
Aleja lipowa z
. . | od patacu w Zaborze . , dz. 146, 180,
211 | Zabér-Proczki i od lesniczowki domieszka !nnych 581, 621
gatunkéw
212 | Zaber ul. Lipowa Sklep (d. Zbor dz. 285/1
ewangelicki)
. Zespot patacowo- dz. 390/2,
213 | Zabor ul. Zamkowa | o owo-folwarczny | 390/4, 390/6
Park w zespole
214 Zabor ul. Zamkowa patacowo-parkowo- dz. 390/6 24
folwarcznym
Patac w zespole Oznaczony nr 1 na planie
215 Zahor ul. Zamkowa 1C patacowo-parkowo- dz. 390/6 25 karty zespotu patacowo-
folwarcznym parkowo-folwarcznego.
Fosa w zespole Oznaczona nr 2 na planie
216 Zabor ul. Zamkowa 1 patacowo-parkowo- dz. 390/6 karty zespotu patacowo-
folwarcznym parkowo-folwarcznego.
Most w zespole Oznaczony nr 4 na planie
217 Zahor ul. Zamkowa 1 patacowo-parkowo- dz. 390/6 karty zespotu patacowo-
folwarcznym parkowo-folwarcznego
Budynek .
administracyjny (d Oznaczony nr 12 na planie
218 Zabor ul. Zamkowa 1E ) yiny (d. dz. 390/6 25 karty zespotu patacowo-
oficyna) w zespole
parkowo-folwarcznego.
patacowo-parkowo-
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folwarcznym
Dom (d. wozowania) Oznaczony nr 13 na planie
219 | Zabor ul. Zamkowa 1F | "V Z8SPole palacowo- | 4q0, 25 karty zespolu patacowo-
parkowo- parkowo-folwarcznego jako
folwarcznym stajnie.
Oznaczone nr 14 na planie
Pracownie szkolne karty zespotu patacowo-
220 Zabor ul. Zamkowa 1G (d. dom zakonnicy - dz. 390/6 25 parkowo-folwarcznego jako
pielegniarki) kostnica, potem dom
ogrodnika.
S;::*il(:' Zggg;())yv Oznaczona nr 15 na planie
221 Zabor ul. Zamkowa 1H P kp dz. 390/6 25 karty zespotu patacowo-
f parkowo- parkowo-folwarcznego.
olwarcznym
Dom (d. stajnie) w Okznaczony n+r 18 ?a planie
) zespole patacowo- arty zespolu patacowo-
222 Zabor ul. Zamkowa 1 KoWo- dz. 390/2 25 parkowo-folwarcznego. W
oo ewidencji wojewddzkiej
olwarcznym . . X
okreslony jako sanatorium.
Oznaczony nr 20 na planie
223 Zabor ul. Zamkowa 1B Dom (d. oficyna) dz. 390/2 25 karty zespotu patacowo-
parkowo-folwarcznego.
Budynek
gospodarczy w Oznaczony nr 21 na planie
224 Zabér ul. Zamkowa 1 zespole patacowo- dz. 390/6 25 karty zespotu patacowo-
parkowo- parkowo-folwarcznego.
folwarcznym
Szklarnia w zespole Oznaczona nr 11 na planie
225 Zahor ul. Zamkowa 1 patacowo-parkowo- dz. 390/6 25 karty zespotu patacowo-
folwarcznym parkowo-folwarcznego.
Fontanna w zespole Oznaczona nr 16 na planie
226 Zabér ul. Zamkowa 1 patacowo-parkowo- dz. 390/6 karty zespotu patacowo-
folwarcznym parkowo-folwarcznego
Gtéwna brama Oznaczona nr 17 na planie
227 Zahor ul. Zamkowa 1 wjazdowa wraz z dz. 390/6 karty zespotu patacowo-
ogrodzeniem parkowo-folwarcznego.
228 Zabor ul. Btotna 1 Dom dz. 318/2
229 Zabor ul. Chtapowskiego 2 Dom dz. 142 dawny nr 46, nastepnie 33
230 Zahor ul. Chtapowskiego 3 Dom dz. 154/1
Dom (d. karczma
231 Zahor ul. Chtapowskiego 4 9ol deGnaeitrI]-lO;f?:l;ng", dz. 141/2 dawny nr 45, nastepnie 32
kino)
232 Zabor ul. Chtapowskiego 5 Dom dz. 155
233 Zabor ul. Chtapowskiego 6 Dom dz. 139/2
234 Zabor ul. Chtapowskiego 7 Dom dz. 156
235 Zahor ul. Chtapowskiego 8 Dom dz. 138
236 Zabor ul. Chtapowskiego 9 Dom dz. 157
237 Zabor ul. Chtapowskiego 10 Dom dz. 137
W ewidencji wojewodzkiej
cze$¢ parterowa
. Budynek nierychomoéci
238 Zabor ul. Chtapowskiego 10 dz. 137 umieszczona
gospodarczy
pod numerem 8a.
Prawidtowy numer
to 10.
239 Zabor ul. Chtapowskiego 11 Dom dz. 158
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240 Zabor ul. Chtapowskiego 12 Dom dz. 136
241 Zabér ul. Chtapowskiego 13 | Dom z warsztatem dz. 159
242 Zabor ul. Chtapowskiego 14 Stodota dz. 13111
243 Zabor ul. Chtapowskiego 16 Dom dz. 129/3
244 | zabor | ul. Chiapowskiego 16 Budynek dz. 12913
gospodarczy
245 Zabor ul. Chtapowskiego 18 Dom dz. 128
246 Zabor ul. Chtapowskiego 26 Dom dz. 124
247 Zabor ul. Chtapowskiego 28 Dom dz. 123
Brukowana droga
248 Zabor ul. Klonowa przed wjazdem do dz. 281
folwarku
249 Zabor ul. Klonowa Trafostacja dz. 163
250 Zabor ul. Klonowa 3 Dom dz. 133/3
251 Zabor ul. Klonowa 5 Dom dz. 8/2
252 | Zabor ul Klonowa 6 | Bramawjazdowado |, ggq
folwarku
Oznaczony nr 29 na planie
253 | Zabor ul. Klonowa 6 Rzadcowka w dz. 556 karty zespolu patacowo-
zespole folwarcznym parkowo-folwarcznego jako
stajnie.
254 Zabor ul. Klonowa 8-10 Dom dz. 2/3
255 Zabor ul. Krétka 1 Dom dz. 7/8
Na karcie adresowej
ewidencji wojewodzkie;
256 Zabor ul. Krétka 4 Dom dz. 7/5 nieruchomo$¢ umieszczony
jest nieprawidtowy numer 3.
Prawidtowy numer to 4.
257 Zabér ul. Lipowa 2 Dom dz. 592
258 Zabér ul. Lipowa 3 Dom dz. 29
259 Zabor ul. Lipowa 4 Dom dz. 3391
260 Zahor ul. Lipowa 5 Dom | dz. 288
261 Zabor ul. Lipowa 5 Dom I dz. 288
262 Zabor ul. Lipowa 6 Dom dz. 593
263 Zahor ul. Lipowa 7 Dom dz. 289
264 Zabor ul. Lipowa 8 Dom dz. 593
265 Zabor ul. Lipowa 11 Dom dz. 320
266 Zabor ul. Lipowa 12 Dom dz. 357/5
267 Zabor ul. Lipowa 16 Dom dz. 387
268 Zahor ul. Lipowa 17 Dom dz. 325
Na karcie adresowe;
ewidencji wojewodzkie;
269 | Zabor ul. Lipowa 19 Dom dz. 327 przy ul. Lipowej 21
zamieszczone jest zdjecie
przedstawiajace dom przy
ul. Lipowej 19.
270 Zabor ul. Lipowa 20 Dom dz. 384
Na karcie adresowej
ewidencji wojewddzkie;
. . i dz. 330/6, zamieszczone jest zdjecie
271 Zabor ul. Lipowa 29-29a Dom 330/8 przedstawiajace dom przy
ul. Lipowej 16. Na karcie
adresowej ewidencji
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wojewodzkiej domu przy
ul. Lipowej 23
zamieszczone jest zdjecie
przedstawiajace dom przy
ul. Lipowej 29-29a.
272 Zabor ul. Lipowa 35 Stodota dz. 22/6
273 Zabor ul. takowa 1 Dom dz. 385/3
274 Zabor ul. Lakowa 1 Stodota dz. 385/3
275 Zabér ul. Okrezna 1 Dom dz. 153/4
276 Zabér ul. Okrezna 4 Dom dz. 1511
277 Zabor ul. Okrezna 6 Dom dz. 149/1
278 Zabor ul. Okrezna 7 Dom dz. 148
279 Zabor ul. Okrezna 8 Dom dz. 26/1
280 Zabor ul. Sportowa 4 Dom dz. 324/1
281 Zabor ul. Szkolna 1 Dom dz. 30/1
282 Zabér ul. Szkolna 4 Dom dz. 333
283 Zabor ul. Szkolna 7 Dom dz. 352
284 Zabor ul. Szkolna 9 Dom dz. 351
285 Zabér ul. Szkolna 11 Dom dz. 350
286 | Zabor Ul Sakolna 12 - Dom dz. 342
281 Zabor ulljll.SF’ch)(gzlrt]:\A)aa - goBs:%r;?Ezy dz. 342
288 | Zabor ul. Szkolna 12 - Stolamia dz. 342
ul. Pocztowa
Budynek
289 Zabor ul. Szkolna 17 nieuzytkowany (d. dz. 347
szkota)
290 Zahor ul. Szkolna 19 Dom dz. 345
291 Zabér ul. Szkolna 21 Poczta dz. 344
292 Zabor ul. Witosa 1 Dom dz. 280/9 dawny nr 47, nastepnie 43
293 Zahor ul. Witosa 3 Dom dz. 280/7
294 Zahor ul. Witosa 5 Dom dz. 280/4
295 Zabor ul. Witosa 6 Dom dz. 292
296 Zabor ul. Witosa 7 Dom dz. 279
297 Zahor ul. Witosa 8 Dom dz. 293
298 Zahor ul. Witosa 9 Dom dz. 278
299 Zabor ul. Witosa 10 Dom dz. 294
300 | Zabor ul. Witosa 10 goig%gfgzy dz. 294
301 Zabor ul. Witosa 10 Stodota dz. 294
302 Zabor ul. Witosa 11 Dom dz. 2771
303 Zahor ul. Witosa 12 Dom dz. 295
304 | zabor ul. Witosa 12 g;:%gf:zy dz. 295
305 Zahor ul. Witosa 13 Dom dz. 276
306 Zahor ul. Witosa 16 Dom dz. 298
307 Zabor ul. Witosa 18 Dom dz. 299
308 | Zabor ul. Witosa 18 goiggﬁgf('fzy dz. 299
309 Zabor ul. Witosa 20 Dom dz. 300/2
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310 Zabor ul. Witosa 21 Dom dz. 272
311 Zabor ul. Witosa 23 Dom dz. 271/3
312 | Zabor ul. Witosa 23 go'z:%gfgzy dz. 27113
313 Zabor ul. Witosa 24 Dom dz. 303
314 | Zabor ul. Witosa 24 go'z:%’;f('fzy dz. 303
315 Zabor ul. Witosa 25 Dom dz. 270/2
316 Zabor ul. Witosa 27 Dom dz. 269/5
317 Zabor ul. Witosa 28 Dom dz. 305/2
318 Zabor ul. Witosa 31 Dom dz. 268
319 Zabor ul. Witosa 33 Dom dz. 266/3
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Wykaz stanowisk archeologicznych

Nr
Lp. | Miejscowos¢: Nr_s_t anowis’k,? stanowiska Funkcja: Chronologia: Rejest_r/uwa Obszar:
miejscowos¢: - gi:
obszar:

1. Przytok 1 1 grodzisko WS L-10/C 61-15
2. Przytok 2 2 osada WS 61-15
3. Przytok 3 3 ? EB, k. tuzycka 61-15
4, Przytok 4 4 cm. kurhanowe EB, k. fuzycka arch. 61-15
5. Przytok 5 5 cm. kurhanowe k. tuzycka arch. arch.
6. Przytok 6 6 cmentarzysko? EB, k. tuzycka arch. 61-15

cmentarzysko EB, k. fuzycka

? L, k. przeworska

7. Przytok 7 7 $lad osadn. PS 61-15

cmentarzysko? H, k. tuzycka

cmentarzysko EB, k. tuzycka
8. |  Przylok 8 8 Soc osadn. ke 61-15
9. Przytok 9 9 $lad osadn. P$S 61-15

$lad osadn. EK
10. Przytok 10 10 $lad osadn. Pradzieje 61-15
osada PS
1. Przytok 1 1 $lad osadn. N/KAK/ 61-15
12 Przytok 12 12 $lad osadn. pradzieje 61-15
13 Tarnawa 1 8 osada EB, k. tuzycka arch. 61-16
14| Tamawa 2 9 e R arch, 61-16
15 Tarnawa 3 10 $lad osadn. WS arch. 61-16
16 Tarnawa 4 1 $lad osadn. k. tuzycka arch. 61-16
17 Tarnawa 5 12 $lad osadn. pradzieje arch. 61-16
18 Tarnawa 6 13 ::Zg gz:g:: ora szieje zniszczone 61-16
19 Tarnawa 7 14 cmentarzysko EB, k. tuzycka arch. 61-16
20 Tarnawa 8 15 osada? EB, k. unietycka arch. 61-16
21 | Tamawa 9 16 osace o arch, 61-16
22 Tarnawa 10 17 osada N arch. 61-16
23 Tarnawa 1 19 osada? EB-H, k. tuzycka arch. 61-16
24 Milsko 7 21 urzg;:ﬁigagfz'e“gzwe WS lub P$ arch. 61-16
25 Droszkéw 7 46 $lad osadn. EB, k. tuzycka arch. 62-15
26 Droszkéw 8 47 cm. kurhanowe k. tuzycka 62-15
27 Droszkéw 3 48 cm. kurhanowe k. tuzycka 62-15
28 Droszkéw 2 49 osada k. pomorska arch. 62-15
29 Droszkéw 14 50 $lad osadn. EK arch. 62-15
30 Droszkéw 15 51 $lad osadn. EK arch. 62-15
31 Droszkow 6 52 $lad osadn. EK 444-1973 62-15
32 | Droszkow 4 54 osada EBH kuzycka | “ 1 6245
33 Droszkow 12 55 $lad osadn. EK arch. 62-15
34 Droszkow 9 56 $lad osadn. OWR, k. przeworska 62-15
35 Droszkow 10 57 osada OWR, k. przeworska 62-15
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$lad osadn. PS
$lad osadn. OWR?
36 Droszkow 16 58 $lad osadn. Pradzieje 446-1973 62-15
osada EB, k. tuzycka
$lad osadn. EB, k. tuzycka
37 |  Droszkow 17 59 Slad osadn. OWR 4281973 | 6215
$lad osadn. WS
$lad osadn. PS
, $lad osadn. EK
38 Droszkow 13 60 $lad osadn. PS 62-15
39 Droszkéw 18 61 $lad osadn. P 62-15
, osada OWR, k. przeworska
40 Droszkow 19 62 $lad osadn. WS 62-15
$lad osadn. EK
osada OWR, k. przeworska
41 Droszkéw 20 63 $lad osadn. WS 62-15
$lad osadn. WS
$lad osadn. PS
49 Droszkow 21 64 $lad osadn. OWR, k. przeworska 62-15
osada PS
$lad osadn. EK
43 Droszkéw 22 65 $lad osadn. PS 62-15
$lad osadn OWR, k. przeworska
44 Droszkéw 23 66 ) ? 62-15
osada :
PS
, osada L
45 Droszkow 24 67 $lad osadn. PS 62-15
) $lad osadn. WS
46 Droszkéw 25 68 $lad osadn. PS 62-15
47 | Droszkow 2 69 osada OWR, k. przeworska 62-15
$lad osadn. PS
48 Droszkow 97 70 osada OWR, k. przeworska 62-15
$lad osadn.
osada N/KAK/
49 Droszkow 28 71 osada OWR, k. przeworska 62-15
$lad osadn. PS
$lad osadn. EK
50 Droszkow 29 72 $lad osadn. k. ’ruzycka 62-15
$lad osadn. WS
, $lad osadn. OWR?
51 Droszkéw 30 73 $lad osadn. PS 62-15
, $lad osadn. WEB
52 Droszkow 31 74 slad osadn. pg 62-15
, $lad osadn. L
53 Droszkow 32 75 $lad osadn. PS 62-15
54 | Droszkow 33 76 Slad osadn. Pradzieje 62-15
$lad osadn. PS
55 Droszkéw 1 77 cmentarzysko L arch. 62-15
56 Droszkow 34 78 osada H-L, k. tuzycka 62-15
. osada H-L, k. tuzycka
57 Droszkow 35 79 $lad osadn. pS 62-15
58 |  Droszkow 3 80 Slad osadn. Pradzieje 62-15
$lad osadn. PS
. osada H, k. tuzycka
59 Droszkow 37 81 $lad osadn. PS 62-15
? i
60 | Droszkow 38 82 Cmentarzysko? HL 62-15
$lad osadn. k. pomorska
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$lad osadn. OWR, k. przeworska
PS
61 | Droszkow 39 83 Slad osadn. Pradzieje 62-15
$lad osadn. PS
$lad osadn. N
62 Droszkow 40 84 osada H-L 62-15
$lad osadn. PS
63 | Droszkow # 85 Slad osadn. OWR 62-15
osada PS
cmentarzysko EB, k. fuzycka
64 taz 66 86 $lad osadn. PS 62-15
$lad osadn. pradzieje
osada EB
65 taz 4 87 $lad osadn. Pradzieje 284-1970 62-15
$lad osadn. PS
$lad osadn. EK
66 Przytok 9 88 osada OWR 62-15
$lad osadn. PS
osada OWR, k. przeworska
67 Przytok 10 89 ¢lad osadn. WS 62-15
68 Przytok 1 90 $lad osadn. OWR, k. przeworska 62-15
69 Przytok 12 91 $lad osadn. EK 62-15
$lad osadn. OWR, k. przeworska
70 Przytok 13 92 $lad osadn. pS 62-15
$lad osadn. EK
71 Droszkéw 42 98 osada H-L, k. tuzycka 62-15
osada PS
72 Dabrowa 1 1 $lad osadn. PS-NZ 62-16
73 Dabrowa 2 2 $lad osadn. PS-NZ 62-16
74 Dabrowa 3 3 $lad osadn. PS 62-16
75 Dabrowa 4 4 $lad osadn. P$S 62-16
76 Dabrowa 5 5 $lad osadn. P$S 62-16
77 Milsko 1 6 $lad osadn. EK arch. 62-16
. cmentarzysko L
8 Milsko 2 ! cmentarzysko? PL 62-16
cmentarzysko Kt
79 Milsko 3 8 cmentarzysko EB/H, k. tuzycka 62-16
$lad osadn PS
80 Milsko 4 9 cmentarzysko WS-PS arch. 62-16
$lad osadn. EK
81 Milsko 5 10 $lad osadn. EB, k. fuzycka 62-16
$lad osadn. PS
82 Milsko 1 $lad osadn. k. tuzycka arch. 62-16
83 Milsko 12 $lad osadn. P$S 62-16
badania
84 Milsko 9 13 $lad osadn. KL-EB sondazowe 62-16
2010r.
85 Milsko 10 14 $lad osadn. P$S 62-16
86 Milsko 1 15 $lad osadn. PS 62-16
87 Milsko 12 16 $lad osadn. PS-NZ 62-16
88 Milsko 13 17 osada obronna EB 62-16
89 Milsko 14 18 $lad osadn. P$S 62-16
90 Milsko 15 19 $lad osadn. PS 62-16
$lad osadn. H, k. tuzycka
o taz ! 20 $lad osadn. P$S 62-16
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$lad osadn. Pradzieje
92 taz 8 21 $lad osadn. PS 62-16
$lad osadn. PL
93 taz 9 22 $lad osadn. WS 62-16
$lad osadn. PS
$lad osadn. Pradzieje
94 taz 10 23 $lad osadn PS 62-16
95 taz 11 24 osada EB, k. fuzycka 62-16
$lad osadn. WS
96 taz 12 25 $lad osadn. PS 62-16
97 taz 13 26 $lad osadn. PS 62-16
$lad osadn. L, k. przeworska
98 taz 14 27 $lad osadn. PS 62-16
$lad osadn. EK
99 taz 15 28 $lad osadn. PS 62-16
cmentarzysko k. tuzycka
100 taz 3 29 osada OWR 441-1973 62-16
$lad osadn. PS
, $lad osadn. PR
101 Zabor 22 30 $lad osadn. PS 62-16
$lad osadn. OWR
102 taz 16 31 $lad osadn. PS 62-16
. $lad osadn. OWR
103 Zabor 21 32 $lad osadn. ps 62-16
, $lad osadn. OWR
104 Zabor 17 33 $lad osadn. ps 62-16
osada OVVR
105 Zabor 8 34 $lad osadn. WS 62-16
$lad osadn. PS
$lad osadn. WS
106 taz 16 35 $lad osadn. PS 62-16
, $lad osadn. EK 336-1971
107  Zabor ! 36 cmentarzysko PL-OWR arch. 62-16
$lad osadn. k. tuzycka
$lad osadn. PL-OWR
$lad osadn, M
108 Zabor 2 37 osada, k. pomorska L, k. pomorska 62-16
odsada WS
odsada OWR
$lad osadn, PS
109 |  Zabor 3 38 osada ’ ach. | 6216
osada W
110 Zabor 4 39 $lad osadn, P 62-16
11 Laz 6 40 osada OWR 44;3373 62-16
12 Laz 5 4 osada k. luzycka 2110 1 6216
$lad osadn. EK
113 Zabor 9 42 $lad osadn. OWR 418-1972 62-16
$lad osadn, PS
114 Zabor 43 $lad osadn, EK arch. 62-16
115 Zabor 44 osada N.W$ 338-1971 62-16
116 Zabor 45 osada OWR 339-1971 62-16
$lad osadn. Pradzieje
117 Zabor 10 46 $lad osadn. WS 420-1972 62-16
$lad osadn. PS
. $lad osadn. Pradzieje
118 Zabor 1 47 $lad osadn. PS 62-16
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osada M. OWR
119 Zabor 12 48 $lad osadn. OWR 62-16
$lad osadn. P$S
120 | Zabor 3 49 , osada OWR 62-16
$lad osadn. Pradzieje
osada M
osada L, k. pomorska
§Iad osadn. P bad
21| zabor 14 50 Slad osadn. OVR wykopalisko | 6216
$lad osadn, PS
$lad osadn M we 2012
$lad osadn. EB
$lad osadn, NOW
$lad osadn. P, L-OWR bad.
122 Zabor 15 51 $lad osadn. PR wykopalisko 62-16
$lad osadn, PS we 2012
osada? OWR, WS
. osada Vw.
123 Zabor 16 52 $lad osadn. WS 62-16
$lad osadn, PS
osada? P, OWR
124 Zabor 17 53 osada WS 62-16
$lad osadn. P$
osada? EK, L-OWR
125 Zabor 18 54 $lad osadn. PR 62-16
$lad osadn, PS
126 Zabor 19 55 osada OWR, WS 62-16
56 osada EK, L-OWR
127 Zabor 20 $lad osadn. H, k. tuzycka 62-16
$lad osadn, PS
. $lad osadn. PR
128 Zabor 23 57 $lad osadn. pS 62-16
osada PR
129 Zabor 24 58 $lad osadn. WS 62-16
$lad osadn, P$
130 Zabor 25 59 $lad osadn. P$ 62-16
131 Zabor 26 60 $lad osadn. P$S 62-16
, $lad osadn. OWR
132 Zabor 27 61 &lad osadn. ps 62-16
133 Zabor 28 62 $lad osadn. L, k. porska 62-16
134 7abér 29 63 $lad osadn. EB, k. fuzycka 62-16
$lad osadn, PS
$lad osadn. EB, k. fuzycka
135 taz 19 64 Slad osadn, pS 62-16
136 Czarna 1 65 osada EB, k. tuzycka arch. 62-16
137 Czama 2 66 |, osada OWR 3341971 | 62-16
$lad osadn. PS
osada N, WEB
138 Czarna 3 67 osada EB 334-1971 62-16
$lad osadn. PS-NZ
139 Czarna 4 68 $lad osadn. EB, k. fuzycka 62-16
140 Czarna 5 69 $lad osadn. EB-H, k. tuzycka 62-16
141 Czarna 6 70 $lad osadn. EK 62-16
142 Czarna 7 71 Slad osadn. N 62-16
$lad osadn, ?
143|  Czama 8 72 Slad osadn. EK 62-16
$lad osadn, Pradzieje
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$lad osadn, PS
144 Czama 9 73 osada PS 62-16
145|  Czama 10 74 o gzzgz 0% 62-16
146 Czama 11 75 $lad osadn. PS 62-16
‘47| Czama 12 76 2::3 gzggz Praggele 62-16
148 Czama 13 77 $lad osadn. PS 62-16
149 Czarna 14 78 $lad osadn. PS 62-16
150 Czarna 15 79 $lad osadn. PS 62-16
151 Czarna 16 80 $lad osadn. PS 62-16
152 Czarna 1 81 skarb EB-H, k. tuzycka arch. 62-16
153 Czarna 17 16 $lad osadn. PS 63-16
154 Czarna 18 17 $lad osadn. PS 63-16
155 Czarna 19 18 $lad osadn. PS 63-16
156 Czarna 20 19 osada? P$S 63-16
157 Czarna 21 20 $lad osadn. PS-NZ 63-16
158 Czarna 1 21 cmentarzysko EB, k. fuzycka, 63-16
$lad osadn. OWR
58 kurhanéw
159 |  Dabrowa 2 2 lad osadn. P$ Vl\;‘i::‘o"\‘;g;%“ 63-16
2011 .
160 Dabrowa 3 23 $lad osadn. PS-NZ 63-16
161 Dabrowa 4 24 $lad osadn. P$S 63-16
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1. Podstawa prawna

W dniu 18 listopada 2015r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z dnia 3 listopada 2015 r. poz. 1777). Art. 41 wyzej wymienionej ustawy
wprowadzit szereg zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, migdzy innymi liczne zmiany w art. 10 okreslajacym zakres i problematyke okreslang
w studium. Zmiany wprowadzone w art. 10 koncentruja si¢ na koniecznosci wykonania analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, analiz mozliwosci
finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz bilansow
terenow przeznaczonych pod zabudowe — w celu okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
(art.10 ust.1 pkt. 7). Poczawszy od 18 listopada 2015 r. w oparciu 0 wyzej wymienione analizy oraz
uwzgledniajac bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg, w studium okresla si¢ kierunki zmian w
strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy. Ponadto w art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dodano ustgpy 5-7 precyzujace
problematyke opracowywania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwosci
finansowania infrastruktury nalezacej do zadan wilasnych gminy. Niniejsze opracowanie zostato
sporzadzone w celu spelnienia wymogu ustawowego.

Zawarto$¢ bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe okre§lona jest w art. 10 ust. 1 pkt 5i 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu:

5. Dokonujgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sig, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chlonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sig¢ chionnos¢, potozonmych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w
pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w
pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym
mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans
terenow pod zabudowe uzupelnia si¢ o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, W podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajqcej z uzupetnionego bilansu;
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S)okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gming Wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzane z
lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym
mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci
finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spolecznej.

7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze si¢ pod
uwage:

1) perspektywe nie dtuzszq niz 30 lat;

2) niepewnosS¢ procesow rozwojowych wyrazajgcq si¢ mozliwosciq zwigkszenia zapotrzebowania w
stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.

2. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe, spoleczne oraz prognozy
demograficzne dla gminy Zabér

2.1. Analiza ekonomicznych aspektow rozwoju gminy Zabor

2.1.1. Rynek pracy

Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w gminie Zabor wyniosta w 2015 roku 2687 0séb.*
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wyniost 7,6%, czyli
204 osoby. Zatozy¢ mozna, ze liczba 0sob pracujacych w gminie Zabor wynosita w roku 2015 okoto
2483 osoby, z czego 435 oséb stanowily osoby pracujace z wylaczeniem pracujacych w podmiotach
gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 osob oraz pracujacych w gospodarstwach indywidualnych
w rolnictwie.? Przy takim zatozeniu, wiekszo§¢ osob pracujacych w gminie Zabor stanowia osoby
pracujace w podmiotach gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 oséb oraz w gospodarstwach
indywidualnych w rolnictwie.

Rysunek 1 Wybrane dane o rynku pracy w 2015 r. w Gminie Zabor

WYBRANE DANE O RYNKU PRACY2 W 2015 R.

Powiat Gmina
Pracujacyb 14261 435
Bezrobotni zarejestrowani 2893 204
w tym kobiety w % 55,7 50,0

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych

w liczbie ludnosci w wieku

produkcyjnym w % 6,0 7,6
Udziat zarejestrowanych bezrobotnych

kobiet w liczbie kobiet w wieku

produkcyjnym w % 7,2 8,2

2 Stan w dniu 31 XII. P Bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9
0sdb oraz gospodarstw indywidualnych w rolnictwie.

Zrodto: Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2016, Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze

! Bank Danych Lokalnych, Gléwny Urzad Statystyczny [dostep: 05.06.2017]
2 Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2016, Urzad Statyczny w Zielonej Gorze
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Tabela 1 Wybrane kategorie bezrobotnych wedlug gmin woj. lubuskiego — stan na koniec kwietnia 2017 r.

Bezrobotni z . Bezrobotni EEZrelai
Bezrobotni rawem do Bezrobotni do owviei 50 Dlugotrwale bez
prawe 30. roku zycia powyzej 5= bezrobotni kwalifikacji
zasitku roku zycia
zawodowych
g i g 2 = 2 = 2 = 2 = 2
L 2 L 2 2 2 2 2 2 2 2 2
e o O o ] o ] o Qo o o] o
on o on o an o an o en o an o
o 4 o 4 o 4 o X o X =} X
113 58 14 8 30 21 39 14 56 31 41 22
Udziat
w
catkow
tej 51 12 | 7 27 19 35 12 50 27 3% | 19
liczbie
bezrob
otnych
[%]

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gtowny Urzad Statystyczny

Na koniec kwietnia 2017 r. liczba bezrobotnych zarejestrowanych wyniosta 113 oséb. Tym

samym nastapit prawie dwukrotny spadek liczby bezrobotnych w stosunku do roku 2015. W gminie
Zabor wigkszo$¢ bezrobotnych stanowity kobiety. 27% bezrobotnych stanowity osoby w wieku do 30
roku zycia, z czego wickszos¢ stanowily kobiety.> Moze to $wiadczyé o braku perspektyw
zawodowych w gminie Zabor dla mtodych os6b wchodzacych na rynek pracy. Az 35% stanowili
bezrobotni powyzej 50. roku zycia®, sa to bezrobotni niemobilni, dla ktorych utrata dotychczasowego
miejsca pracy oznacza marazm i brak checi lub mozliwosci do znalezienia nowego miejsca pracy poza
gming, czy tez zalozenia wlasnej dziatalnosci. Jedynym rozwigzaniem jest dla nich stworzenie nowych
miejsc pracy na terenie gminy Zabor.

Wykres 1 Stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie Zabor w latach 2003-2016

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gtowny Urzad Statystyczny
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¥ Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny [dostep: 05.06.2017]

* Ibidem. ..

Id: 70B91C6D-842F-481D-B0D5-3103848C1945. Podpisany

Strona 7



Wykres 2 Liczba bezrobotnych w latach 2003 — 2016 w gminie Zabor
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gléwny Urzad Statystyczny

Stopa bezrobocia rejestrowanego poczawszy od roku 2014 maleje i w roku 2016 osiagnela
wartos¢ 5%, kiedy liczba bezrobotnych wyniosta 137 osob. Tendencja spadkowa zauwazalna jest
W catym powiecie zielonogorskim, przy czym stopa bezrobocia w powiecie w roku 2016 wyniosta
9%.°

Liczba wyjezdzajacych do pracy z gminy Zabor zawarta byta w 2011 roku w przedziale 501 -
1000 os6b. W roku 2011 liczba wszystkich pracujacych wynosita 2363 osoby. Liczba dojezdzajacych
do pracy do innych gmin stanowita 21 — 42% wszystkich pracujacych i 12,9 — 26% catkowitej liczby
ludnosci. Tym samym, $rednio okoto 31,5% wszystkich pracujacych znajdowato zatrudnienie poza
gming Zabor.?

Rysunek 2 Wyjezdzajacy do pracy z gmin wojewodztwa lubuskiego
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Zrodto: Dojazdy do pracy w wojewddztwie lubuskim w 2011 roku, Zielona Géra, 2015

5 .
Ibidem...
® Dojazdy do pracy w wojewddztwie lubuskim w 2011 roku, Zielona Gora, 2015
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Dla gminy Zabér iloraz przeplywéw zwiazanych z zatrudnieniem wyniost ponizej 0,5, co
oznacza, ze wystepuje znaczna przewaga pomiedzy wyjezdzajacymi a przyjezdzajacymi do pracy do
gminy.

Rysunek 3 Iloraz przeplywéw zwiazanych z zatrudnieniem wedlug gmin wojewédztwa lubuskiego
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Zrodto: Dojazdy do pracy w wojewédztwie lubuskim w 2011 roku, Zielona Gora, 2015

W zwiagzku z tym, ze gmina Zabor bezposrednio sgsiaduje z miastem Zielona Gora, jak
rowniez majac na uwadze wspolczesne trendy zamieszkiwania na terenach peryferyjnych w stosunku
do miasta, w ktorym podejmuje si¢ prace, przeanalizowano strukture dojazdéw do pracy z gminy
Zabor do miasta Zielona Gora, w celu zidentyfikowania trendu przenoszenia si¢ na obszary
podmigejskie w analizowany obszarze.

W 2011 roku do Zielonej Gory przyjezdzato do pracy 17341 pracownikow najemnych.
Mieszkancy gminy Zabor stanowig 1,01 — 3,00% og6lnej liczby ludnosci dojezdzajacej do pracy do
miasta Zielona Gora, czyli 175 — 520 os6b. Stanowito to okoto 4,5 — 13 % catkowitej liczby ludnosci
gminy Zabor w roku 2011 i 35 — 50 % catkowitej liczby ludno$ci wyjezdzajacej do pracy z gminy
Zabor, a takze 7,4 — 22 % wszystkich pracujacych w roku 2011.

" Ibidem. ..
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Rysunek 4 Przyjezdzajacy do pracy do Zielonej Gory
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Zrodto: Dojazdy do pracy w wojewédztwie lubuskim w‘ 2011 roku;Zielona Gora, 2015

Wedtug raportu ,,Analiza zasi¢gu obszaru funkcjonalnego Miasta Zielona Goéra w celu jego
delimitacji”, liczba dojezdzajacych do pracy do Zielonej Goéry na 1000 mieszkancow gminy zawiera
si¢ w przedziale 136 — 165 0s6b.® W roku 2013 liczba ludnoséci gminy Zabor wynosita 3995 os6b.
W warto$ciach bezwzglednych, liczba dojezdzajacych do pracy do Zielonej Gory z gminy Zabor
wynosita 543 — 659 osob. Stanowilo to srednio 15% catkowitej liczby ludnosci i 23% liczby ludnosci
w wieku produkcyjnym.

® Nowicki M., Balak-Hrynkiewicz M., Analiza zasiegu obszaru funkcjonalnego Miasta Zielona Géra w celu jego
delimitacji, Zielona Gora 2014
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Rysunek 5 Liczba dojezdzajacych do pracy do Zielonej Géry na 1000 mieszkancow poszczegolnych gmin
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Zrédto: Nowicki M., Balak-Hrynkiewicz M., Analiza zasiegu obszaru funkcjonalnego Miasta Zielona Géra w celu jego
delimitacji, Zielona Gora 2014

Porownujac dane z roku 2011 z danymi z roku 2013 odnosnie dojazdéw do pracy poza gming
Zabor, zauwazalne jest nasilenie trendu wyrazajace si¢ we wzroscie liczby ludno$ci wyjezdzajacej do
pracy z gminy do Zielonej Gory.

W zwigzku z powigkszeniem miasta Zielona Goéra w roku 2015, zatozy¢ mozna, Zze przy
przemieszczeniu $rodka cigzkosci, wzrosta atrakcyjno$¢ zamieszkiwania w gminie Zabor. Zalozy¢
mozna, ze od roku 2013 analizowane trendy przybraly na sile i wigkszy odsetek ludnosci zaczat
zamieszkiwac tereny peryferyjne.

2.1.2. Struktura gospodarcza

Liczba podmiotow gospodarczych w gminie Zabor w roku 2015 wyniosta 425, w tym sektory:
rolniczy (5%), przemystowy (9%) i budowlany (20%). Wigkszo$¢ 0sob prowadzi wiasng dziatalnos¢
gospodarcza — ok. 333 osoby.

Rysunek 6 Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON w 2015 r. w Gminie Zabor

PODMIOTY GOSPODARKI NARODOWEJ W REJESTRZE
REGON W 2015 R.

Powiat Gmina

Ogotem 6784 425
w tym w sektorze: rolniczym 319 22
przemystowym 669 37
budowlanym 1027 83
na 10 tys. ludnosci 902 1050

Osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosc
gospodarcza na 10 tys. ludnosci 659 821

Zrodto: Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2016, Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze
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2.1.3. Atrakcyjnos$¢ inwestycyjna

Analize atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy Zabor przeprowadzono na podstawie publikacji
»Atrakcyjno$¢ inwestycyjna regionéw 2016. Wojewodztwo lubuskie.” Sporzadzonej przez Szkote
Gtowng Handlowa w Warszawie.

Analizujac potencjalng atrakcyjno$¢ inwestycyjng gmin wojewddztwa lubuskiego dla
gospodarki narodowej w roku 2015, gmina Zabor otrzymata klase C w 6-stopniowej skali (gdzie A —
najwyzsza atrakcyjno$¢, F — najnizsza atrakcyjnos¢), ponadto uzyskata ocene ponadprzecietng we
wszystkich analizowanych obszarach (gospodarki narodowej, przemystu, handlu, ustug turystycznych
oraz ustug profesjonalnych). Przy czym gmina miejska Zielona Goéra otrzymata najwyzsza oceng dla
wszystkich sekgji.®

Tabela 2 Atrakcyjnos$¢ inwestycyjna gminy Zabor i miasta Zielona Gora

Dzialalno$¢
. Gospodarka | Gospodarka Handel Zakwaterowanie | profesjonalna,
Gmina Przemyst " . .
narodowa narodowa i naprawy i gastronomia naukowa
i techniczna
Zabor 0,144 C C C C C
Zielona 0,228 A A A A A
Gora

Zroédto: Opracowanie whasne na podstawie Godlewska-Majkowska H., Komor A., Turek D., Zarebski P., Czernecki M., Typa
M., Atrakcyjno$¢ inwestycyjna regionow 2016, Warszawa 2016

Rysunek 7 Potencjalna atrakcyjno$¢ inwestycyjna gmin wojewoédztwa lubuskiego dla gospodarki narodowej w 2015 r.

Gorzéw Wlelg:oolsk@

/8

-

POTENCJALNA ATRAKCYJINOSC INWESTYCYJNA GMIN
dla gospodarki narodowej w 2015

NajwyZzsza ocena
dla wszystkich sekcji
wgPKD C,G,ILM

Oceny ponadprzecigtne
dla poszczegbinych sekcji
wgPKD C,G,ILM

Handel i naprawy
Z ie i

Oceny i
dla wszystkich sekgji
wgPKD C,G,I, M

Przemyst przetworczy
G
|

W Dziatalnos¢ profesjonalna,
naukowa i techniczna

Zrodto: Godlewska-Majkowska H., Komor A., Turek D., Zarebski P., Czernecki M., Typa M., Atrakcyjno$¢ inwestycyjna

regionow 2016, Warszawa 2016

% Godlewska-Majkowska H., Komor A., Turek D., Zarebski P., Czernecki M., Typa M., Atrakcyjnos¢

inwestycyjna regionow 2016, Warszawa 2016
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Whioskujac z powyzszych danych, zatozy¢é mozna, ze w zwigzku z ponadprzecigtng
atrakcyjnoscig inwestycyjna gminy Zabor, zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe i przemystowe
bedzie wzrastaé. Natomiast majagc na uwadze najwyzszg ocen¢ atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta
Zielona Goéra, zalozy¢ mozna, ze b¢dzie ona przyciggata nowe inwestycje, a co za tym idzie nowych
mieszkancow, ktorych docelowym miejscem zamieszkania moze sta¢ si¢ gmina Zabor.

2.1.4. Przedsigbiorczo$é

Poczawszy od roku 2010 zauwazalny jest wigckszy udzial nowo zarejestrowanych podmiotow
gospodarczych w stosunku do podmiotéw wyrejestrowanych. Swiadczyé to moze o sprzyjajacym
rozwojowi przedsigbiorczosci rynku w gminie Zabor.

Wykres 3 Liczba nowo zarejestrowanych i wyrejestrowanych podmiotéw gospodarczych w latach 2009 — 2016

W Gminie Zaboér

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

70

60

5

o

4

o

3

o

2

o

1

o

o

HNowo zarejestrowane podmioty gospodarcze ®wyrejestrowane podmioty gospodarcze

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gtowny Urzad Statystyczny

Calkowita liczba podmiotow gospodarczych w gminie Zabor w 2016 roku wyniosta 441,
Z czego wigkszos¢ (95%) stanowily podmioty zatrudniajagce do 9 osdb. Podmioty o liczbie
zatrudnionych od 10 do 249 os6b stanowily 4%. W gminie Zabor zlokalizowany jest tylko jeden
podmiot gospodarczy zatrudniajacy od 50 do 249 0séb.’® W gminie nie ma zaktadéw, zatrudniajacych
wiekszg liczbe 0sob, ktore moglyby stanowi¢ miejsce pracy przede wszystkim dla bezrobotnych
w wieku niemobilnym i pozostajacych dlugotrwale bez pracy. Bardzo wysoki udzial podmiotow
zatrudniajacych do 9 osob §wiadczy o wysokiej przedsiebiorczos$ci mieszkancow gminy Zabor, ktorzy
sg sktonni do zaktadania wlasnej dziatalno$ci gospodarcze;j.

Tabela 3 Liczba podmiotow gospodarczych wedlug klas wielko$sci w Gminie Zabor

Ogélem 0-9 10-49 50-249 250-999 1000 i wiecej
441 421 19 1 0 0
Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Glowny Urzad Statystyczny

° Bank Danych Lokalnych, Glowny Urzad Statystyczny [dostep: 05.06.2017]
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2.2. Analiza zasobéw Srodowiska naturalnego gminy Zaboér
2.2.1. Obszary chronione

Na terenie gminy Zabor do obszarow chronionych naleza:

1) Obszar chronionego krajobrazu ,,21 — Nowosolska Dolina Odry”, bgdacy obszarem o powierzchni
9,852 ha, z ktorej 2,771 ha znajduje si¢ w granicach gminy Zabor, w jej péinocnej i wschodniej czgsci.
Na obszarze tym wystepuja zakazy zawarte w rozporzadzeniu nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17
lutego 2005 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 9,
poz. 172). W kontekscie przedmiotu opracowania, najwazniejszym z nich jest zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j;

2) Obszary ochrony siedlisk przyrodniczych Natura 2000, do ktorych zalicza si¢ specjalny obszar
Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Nowosolska Dolina Odry” i specjalny obszar Ochrony Siedlisk Natura
2000 ,,Kargowskie Zakola Odry” oraz Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,.Dolina
Srodkowej Odry”, zlokalizowane w potnocnej i wschodniej czesci gminy;

3) Strefy ochronne wokot miejsc gniazdowania ptakow;

4) Uzytki ekologiczne ,,Ostoja”, ,,Tarnawa”, ,,Zaborskie Bagna”;
5) Lasy ochronne;

6) Pomniki przyrody.

Ponadto ochronie podlegaja rowniez gleby klas bonitacyjnych I - 11l o powierzchni >0,5 ha, tereny
wokot zrodet i uje¢ wod w granicach stref bezposrednich i posrednich, tereny zieleni urzadzonej (parki
w Zaborze i Przytoku, cmentarze), tereny wzdtuz rzeki Odry zwigzane z wystepowaniem ornitofauny,
lasy mtodych klas wiekow, drzewostany nasienne i do$wiadczalne, tereny zalewowe i zagrozone
powodzia, a takze tereny objete erozja.™

Y Zmiana Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego uchwalg
nr Vil/49/03 Rady Gminy Zabor z dnia 9 lipca 2003 r., Zabér, 2010
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Rysunek 8 Obszary chronione w gminie Zabér

“::i:; OBSZARY CHRONIONE

Gmina Zabér

Legenda

—— cieki glowne Obszary chronione
arogi Obszar Chronionego Krajobrazu
granica gminy WA siediska cenne payrodniczo
grankca bufora 500 m Obszary Natura 2000
2blomiki wodne Specjaine obszary ochrony siediisk
tereny zabudowane Obszar specjaine; ochrony ptakow

Zrédlo: Ekofizjografia dla zielonogorskiego obszaru funkcjonalnego. Gmina Zabér [red. Grzonka B.], Poznan, 2015

2.2.2. Struktura wystepowania poszczegolnych klas bonitacyjnych

Grunty orne zajmuja 2503 ha calkowitej powierzchni gminy Zabor. Gleby Il klasy
bonitacyjnej stanowia 12% gruntow ornych (290 ha). Pozostate 88% to grunty nizszych klas
bonitacyjnych. Uzytki zielone zajmujg 874 ha calkowitej powierzchni gminy, z czego 0,7 ha stanowig
gleby II klasy bonitacyjnej, 203,4 ha gleby III klasy bonitacyjnej (23%), pozostale to gleby klas
bonitacyjnych 1V-V1.*2

2.2.3. Lasy

Zlokalizowane w gminie lasy naleza do nadlesnictwa Przytok. Zajmuja one powierzchnig
4706 ha, co stanowi az 50,42% powierzchni gminy.™

12 Ekofizjografia dla zielonogorskiego obszaru funkcjonalnego. Gmina Zabér [red. Grzonka B.], Poznan, 2015
13 1.
Ibidem...
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Rysunek 9 Funkcje lasow Gminy Zabor

o LASY - FUNKCJE
. Gmina Zabor

t 0 0.75 15 3 45 8

PUWG - 1992

Opracowanc na podstawie BOOT. GUGHK. LP

Legenda

cieki glowne Lasy
drogi Funkcja

granica gminy Gospodarcza
granica bufora 500 m Ochronna

2zbiomiki wodne

W tereny zabudowane
Zrodto: Ekofizjografia dla zielonogdrskiego obszaru funkcjonalnego. Gmina Zabor [red. Grzonka B.], Poznan, 2015

2.2.4. Wody powierzchniowe

Wystepujace na terenie gminy cieki wodne stanowig doplywy Odry. Do najwazniejszych z
nich nalezg: Kanatl Zaborski Potok, Mielnik, Kanat Jasieniec, Kanat Stary i Kanat Zimny Potok.
Najwigkszym zbiornikiem na terenie gminy jest jezioro Liwno Duze, ktore zajmuje powierzchnig
28,95 ha. Na potudnie od niego znajdujg si¢ zbiorniki poeksploatacyjne, zajmujace tacznie okoto
15 ha. Sie¢ hydrograficzng uzupelniajg liczne starorzecza zlokalizowane w rejonie Droszkowa, jak
réwniez zbiorniki pochodzenia antropogenicznego.™

Wystepowanie na obszarze gminy obszaréw cennych przyrodniczo, licznych terenow lesnych
1 wod powierzchniowych, przy jednoczesnej bliskosci Zielonej Gory, znacznie zwigksza atrakcyjnosc
zamieszkiwania w gminie Zabor, zwlaszcza gdy rozwoj zabudowy mieszkaniowej mozliwy jest
ze wzgledu na wystepowanie duzych arealow terenow rolniczych niskich klas bonitacyjnych. Ponadto
wystgpowanie na obszarze gminy zt6z kopalin stanowi podstawe dla rozwoju inwestycji z tym
zwiazanych.

1 Ibidem. ..
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2.3. Analiza spotecznych aspektéow rozwoju gminy Zabor
2.3.1. Analiza gospodarstw domowych

Przecig¢tna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wyniosta w 2015 roku 100,8 m? ¥ co
oznacza, ze na jednego mieszkafica przypadly okoto 33 m® powierzchni uzytkowej. Przecictna
powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytku w 2015 roku wyniosta w gminie Zabor
139,3 m?, przy czym wszystkie oddane do uzytku mieszkania stanowily budownictwo indywidualne.™
Oznacza to zauwazalny wzrost powierzchni uzytkowej przypadajacej na mieszkanca, ktéry wyniost
okoto 46 m* w nowo wybudowanych budynkach w roku 2015.

Wedhug danych dla roku 2015, w gminie Zabor znajdowato si¢ 1330 mieszkan. Wskaznik
sredniej liczby mieszkancow przypadajacych na jedno mieszkanie wyniost 3,04

Rysunek 10 Zasoby mieszkaniowe gminy Zabér w roku 2014 i 2015

ZASOBY MIESZKANIOWE

2014 2015

Mieszkaniaza 1288 1330
Przecietna powierzchnia uzytkowas#

1 mieszkania w m? 99,6 100,8
Liczba wyptaconych dodatkow

mieszkaniowych 64 61
ZalegtoSci w optatach za mieszkanie

w zasobach gminnych w tys. zt : 12,3
Liczba lokali socjalnych 16 16

Zrodto: Statystyczne Vademecum Samorzgdowea 2016, Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze

Wedtug ,,Prognozy gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050 sporzadzonej przez Gtowny
Urzad Statystyczny, przecietna liczba 0séb w gospodarstwie na wsi wyniosta w 2016 roku 3,26." Tym
samym, liczba mieszkancow przypadajacych na gospodarstwo domowe w gminie Zabor stanowi 0,93
$redniej. Wedlug prognozy na rok 2050, przecig¢tna liczba osd6b w gospodarstwie domowym na wsi
wyniesie 2,92", tym samym zatozy¢ mozna, ze W gminie Zabor wskaznik ten wyniesie 2,72.

W roku 2016 $rednia liczba os6b w gospodarstwie domowym w wojewddztwie lubuskim
wyniosta 2,66.° Dla gminy Zaboér byta ona érednio 1,14 razy wicksza. Wedtlug prognoz, liczba 0sob
w gospodarstwie domowym zmaleje do roku 2050 do wartosci 2,43 Szacujac na podstawie
przyjetych proporcji w stosunku do gminy, w roku 2050 liczba oséb przypadajacych na jedno
mieszkanie, wyniesie okoto 2,77.

Obie prognozy wskazuja na zmniejszenie si¢ liczby mieszkancow przypadajacych na jedno
mieszkanie w gminie Zabér do wartosci okoto 2,75. Na tej podstawie wnioskowa¢ mozna, ze wzrosnie

> Bank Danych Lokalnych, Gtowny Urzad Statystyczny [dostep: 05.06.2017]

18 potyra M., Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050, Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa
2016

" Bank Danych Lokalnych, Gtowny Urzad Statystyczny [dostep: 05.06.2017]

'8 Potyra M., Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 — 2050, Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa
2016

Y Ibidem. ..

2 Ibidem. ..

2 Ibidem. ..
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zapotrzebowanie na nowe mieszkania, nawet przy utrzymaniu stanu ludnos$ci na poziomie podobnym
do obecnego.

2.3.2. Szkolnictwo

Analiza uczniow dojezdzajgcych do szkét w Zielonej Gorze z gminy Zabor jest wazna z
punktu widzenia trendow przenoszenia si¢ z miasta Zielona Gora na obszary gmin s3siadujacych. Ma
to szczegblne znaczenie w przypadku dojazdéw do szkot podstawowych i gimnazjow. W roku 2013
liczba uczniow dojezdzajacych do tego typu szkoét wyniosta 106, co stanowilo 44% wszystkich
uczniéw dojezdzajacych z gminy Zabor do Zielonej Gory.”” Potwierdza to zidentyfikowany trend

osiedlania si¢ na terenach podmiejskich, przy jednoczesnym dalszym uczgszczaniu dzieci do szkot
W Zielonej Gorze.

Rysunek 11 Uczniowie z gmin sasiednich uczacy si¢ w Zielonej Gérze w 2013 r.

Liczba Udziat w Liczba Udziatw Liczba Udziat w
uczniow liczbie uczniow liczbie uczniow liczbie
ogétem mieszk. szkot podst. mieszk. ponadgim- mieszk.

dojezdzaja- gminy i gimnazjow gminy nazjalnych gminy
cych do ZG w % dojezdzaja- w % uczacych sie w %
cych do Z2G w ZG

1469 7,65 718 3,74 751
[ zabér | 240 6,08 106 2,69 134 3,39
351 5,57 138 2,19 212 3,36
345 3,45 103 1,03 272 2,72
| Sulechéw | 308 1,15 79 0,30 230 0,86

Zrédto: Nowicki M., Balak-Hrynkiewicz M., Analiza zasiegu obszaru funkcjonalnego Miasta Zielona Géra w celu jego
delimitacji, Zielona Gora 2014

Rysunek 12 Uczniowie ogélem dojezdzajacy do Zielonej Gory (% mieszkancéw gminy)

PODREGION
GORZOWSKI

WOJEWODZTWO

WIELKOPOLSKIE
NIEMCY

e | Uczniowie ogélem
dojezdzajacy do Zielonej Gory
(% mieszkancow gminy):

- rdzefy

- powyzej 5,0
WOJEWODZTWO 25-50
DOLNOSLASKIE B o

D ponizej 1,0

Zrédto: Nowicki M., Balak-Hrynkiewicz M., Analiza zasiegu obszaru funkcjonalnego Miasta Zielona Géra w celu jego
delimitacji, Zielona Gora 2014

2 Nowicki M., Balak-Hrynkiewicz M., Analiza zasiggu obszaru funkcjonalnego Miasta Zielona Gora w celu
jego delimitacji, Zielona Gora 2014
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2.3.3. Powiazania z Zielong Gora wg ankiet gmin

Tabela 1 kartogram przedstawiaja powigzania gmin powiatu zielonogoérskiego z miastem
Zielona Goéra wedhug ankiet wypetnianych przez reprezentantow poszczeg6lnych urzgdow miast lub
urzedéow gmin. Na tle innych gmin, gmina Zabdr charakteryzuje si¢ wysokim powigzaniem z Zielong
Gorg (Srednia dla wszystkich kategorii przekraczajaca 4). Najwyzsze oceny (5) przyznano
powigzaniom w zakresie zatrudnienia, przedsiebiorczoéci i innowacji, transportu i szkolnictwa.?
Przyznane wysokie oceny $wiadcza o lokalizacji gminy Zabor w obszarze funkcjonalnym Zielonej
Gory.

Rysunek 13 Powigzania z Zielona Géra wg ankiet gmin

© o
H §
N o 5 [ S
o N o = H 2o |8
2 So |8 |& gls |© = 5 | & §5 |8
@ = Q9% | £ ; » | = B S S = TS| E
S o O 52| & = @ = = T Sp | B ©
© ] a w32 | E 2| = = = 2 T = 2&| s = 2
e g ] °0 | g % eo| @ = = g 23| ¢ o P o % | E o =
I E 2 £ e2 |2 ] £T | &5 £ E] ° 2E | 6 c 2 @ | E N 3
a| E = g NE | N N o9 ¢ ] 5 3 S% [ a [} £ s [T 3
4|0 N [= o (@» %} Ow | w [ X N F2|®n T = Ng| < 3 w0
1. | Zabor 5 5 5 5 4 2 4 4 4 4 4 4 4 4 3 4 65 4,08
2. | Z.Gdra gm. 4 5 4 5 5 4 3 3 5 5 3 3 4 1 3 1 58 3,62
3. | Swidnica 5 5 3 5 5 1 3 4 5 4 4 5 1 1 1 52 3,47
4. | Czerwiensk 5 5 3 5 5 5 4 4 5 5 5 5 4 3 4 4 71 4,44
5. Sulechow 4 4 4 4 5 3 2 2 4 4 3 4 4 3 3 4 57 3,56
6. Srednia dla
5gminMOF | 460 | 480 | 380 | 480 | 480 | 3,00 | 325* | 320 | 440 | 460 | 3,80 | 400 | 4,20 | 240 | 2,80 | 2,80
7 Nowogréd B. 5 5 5 5 5 4 4 5 5 5 5 5 5 5 5 5 78 4,87
8. | Trzebiechdw 3 3 1 3 4 2 2 2 4 4 2 4 4 2 1 3 44 2,75
9. Kargowa 4 3 S ] L] 3 3 S 5 5 5 5 5 3 3 S 65 4,08
10. | Bojadia 5 5 5 5 5 2 4 5 5 5 5 5 4 3 5 5 73 4,56
11. | Nowa Sél m. 4 3 2 3 5 1 1 1 3 3 3 3 4 2 1 2 41 2,56
12. | Kozuchow 3 2 3 3 5 1 1 2 4 4 4 4 4 1 1 3 45 2,81
13. | Siedlisko 1 3 1 1 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 20 1,25
14. | Stawa 4 3 1 4 5 1 1 3 4 5 5 1 4 1 1 5 48 3,00
15. | Bytnica 3 2 1 3 4 2 2 2 3 4 3 2 3 2 2 4 42 2,62
16. | Srednia
gmin 6-15 356 | 3,22 | 267 | 356 | 456 | 1,89 | 211 | 289 | 378 | 400 | 367 | 333 | 378 | 222 | 222 | 367
17. | ZGéram. 5 3 3 5 4 3 3 2 4 4 3 4 4 2 2 3 54 3,37

Zrédto: Nowicki M., Balak-Hrynkiewicz M., Analiza zasiegu obszaru funkcjonalnego Miasta Zielona Gora w celu jego
delimitacji, Zielona Gora 2014

Rysunek 14 Srednie wartosci powiazan wedlug ankiet gmin
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Zrodto: Nowicki M., Balak-Hrynkiewicz M., Analiza zasiegu obszaru funkcjonalnego Miasta Zielona Gora w celu jego
delimitacji, Zielona Goéra 2014

% Ibidem...
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2.4. Prognozy demograficzne

Prognozy demograficzne sporzadzone zostaly na podstawie zidentyfikowanych tendencji
wystepujacych w obszarze gminy Zaboér, uwzgledniajac czynniki zwiazane z lokalizacja gminy w skali
kraju, wojewodztwa 1 powiatu. Prognozy ludnosci przeprowadzone zostaty na podstawie ,,Prognozy
ludnosci na lata 2014-2050” sporzadzonej przez Gloéwny Urzad Statystyczny, a takze prognozy
wykonanej na potrzeby tego opracowania, majac na uwadze zaré6wno ruch naturalny ludnosci, jak
i ruchy migracyjne.

2.4.1. Tendencje zmian liczby ludnosci

Na przestrzeni lat 1995-2016 zaobserwowa¢ mozna wzrost liczby ludno$ci gminy Zabor,
ktorego dynamika wzrosta poczawszy od roku 2009.% Jest to zgodne ze wspolczesnymi trendami
migrowania ludnosci z obszaréw miejskich na tereny sasiednich gmin. Gmina Zabor zlokalizowana
jest w bezposrednim sgsiedztwie miasta wojewodzkiego Zielona Goéra, dlatego tez presja
mieszkaniowa na teren gminy jest szczegélnie zauwazalna.

Wykres 4 Zmiany liczby ludno$ci Gminy Zabér w latach 1995 — 2016
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Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gtowny Urzad Statystyczny

2.4.2. Prognoza liczby ludnos$ci gminy Zabér do roku 2047 w oparciu o ,,Prognoze
ludnos$ci na lata 2014-2050” Gléwnego Urzedu Statystycznego

,»Prognoza ludnosci na lata 2014-2050” sporzadzona zostata przez Gtowny Urzad Statystyczny
w roku 2014. Prezentuje ona dane w podziale na poszczegdlne powiaty.

Granice powiatu zielonogorskiego ulegty zmianie w roku 2015. Z dniem 01.01.2015 r. gmina
wiejska Zielona Gora zostata wylaczona z granic powiatu zielonogorskiego i wiaczona do powiatu
grodzkiego Zielona Goéra. W celu zachowania rzetelnosci prognozy, na potrzeby opracowania
szacunek liczby ludnosci gminy Zabor ujeto w udziale procentowym liczby ludnosci powiatu sprzed
Zmiany granic.

* Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny [dostep: 15.06.2017]
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Stan ludno$ci z dniem 31.12.2014 r. wyniost dla powiatu zielonogodrskiego 95316 o0sob.
Prognoza demograficzna sporzadzona przez GUS zaklada wzrost liczby ludnosci powiatu
zielonogorskiego w perspektywie trzydziestu lat. Prognozowany stan liczby ludnosci na dzien
31.12.2047 oszacowany zostal na 97538 0sob.”® Zauwazalny jest jednak poczatkowy wzrost liczby
ludnosci do osiggnigcia wartosci maksymalnej w roku 2032, a nastgpnie spadek liczby ludnosci do
roku 2047, w zwigzku z czym niezarysowana jest wyrazna tendencja, a niepewno$¢ prognozowania
ro$nie.

Wykres 5 Prognozowana calkowita liczba ludnos$ci powiatu zielonogérskiego
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Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie Prognozy ludnosci na lata 2014 — 2050, Gtowny Urzad Statystyczny, Warszawa
2014

Stan ludno$ci wsi powiatu zielonogérskiego wynidst z dniem 31.12.2014 r. 60825 osob.
Prognoza demograficzna sporzadzona przez GUS zaklada wzrost liczby ludnosci wsi powiatu
zielonogérskiego do roku 2047, kiedy ma ona wynies¢ 70022.%° Wyraznie zauwazalna jest tendencja
wzrostowa prognozowanej liczby ludnosci w catym okresie prognozowania. Jednakze w zwigzku
Z ujeciem w prognozie gminy wiejskiej Zielona Gora, ktéra cechuje si¢ najwigksza presja naptywu
ludnosci z miasta Zielona Gora, szacunki réwniez cechuja si¢ pewna niepewnoscia.

Wykres 6 Prognozowana liczba ludnosci wsi powiatu zielonogorskiego
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Zrodto: opracowanie whasne na podstawie Prognozy ludnosci na lata 2014 — 2050, Gtowny Urzad Statystyczny, Warszawa
2014

% Prognoza ludnosci na lata 2014 — 2050, Gtowny Urzad Statystyczny, Warszawa 2014
26 1.
Ibidem...
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Stan ludno$ci miast powiatu zielonogorskiego wyniost z dniem 31.12.2014 r. 34491 oséb.
Prognoza demograficzna sporzadzona przez GUS zaklada spadek liczby ludnosci miast powiatu
zielonogérskiego do roku 2047, kiedy ma ona wynies¢ 27736.”” Zauwazalna jest tendencja spadkowa
prognozowane;j liczby ludno$ci miast w catym okresie prognozowania. Tym samym, zalozy¢é mozna,
ze nastapi odplyw liczby ludno$ci z miast na obszary wiejskie, co potwierdzaja obecne tendencje
migracji ludnosci.

Wykres 7 Prognozowana liczba ludnosci miast powiatu zielonogorskiego
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Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie Prognozy ludnosci na lata 2014 — 2050, Gtowny Urzad Statystyczny, Warszawa
2014

Na potrzeby obliczenia prognozowanej liczby ludno$ci gminy Zabor, oszacowano procentowy
udziat ludnosci gminy zaréwno W catkowitej liczbie ludno$ci powiatu zielonogérskiego sprzed zmiany
granic powiatu, jak i w udziale ludnosci wsi. Stan liczby ludno$ci gminy Zabor na dzien 31.12.2014 .
wynidst 4027 0s6b”, co stanowi 4,2% catkowitej ludno$ci powiatu zielonogorskiego. Na tej podstawie
obliczono liczbg ludnosci gminy Zabor w catym okresie prognozowania do roku 2047. Prognozowany
jest wzrost liczby ludnosci, ktora na dzien 31.12.2047 ma wynie$¢ 4121 osob.

27 .
Ibidem...
% Bank Danych Lokalnych, Glowny Urzad Statystyczny [dostep: 05.06.2017]
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Wykres 8 Prognozowana liczba ludnosci gminy Zabor szacowana na podstawie udzialu w calkowitej liczbie ludnosci
owiatu zielonogorskiego
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Zrédto: opracowanie wlasne

Stan liczby ludnos$ci gminy Zabor na dzien 31.12.2014 r. stanowi 6,62% ludno$ci wsi powiatu
zielonogorskiego. Szacujac na podstawie udziatu liczby ludnosci gminy Zabor w liczbie ludnosci wsi
powiatu zielonogérskiego w catym okresie prognozowania do roku 2047, prognozowany jest wzrost
liczby ludnosci, ktora na dzien 31.12.2047 ma wynie$¢ 4621 osob.

Wykres 9 Prognozowana liczba ludnosci gminy Zabor szacowana na podstawie udziatu w liczbie ludnos$ci wsi powiatu
zielonogdrskiego
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Zrédto: opracowanie whasne

Poréwnujgc dane empiryczne, z danymi szacowanymi dla lat: 2015 i 2016, zauwazy¢ mozna,
ze w roku 2015 prognozowana liczba ludnosci zblizona byta do danych szacowanych, zaréwno na
podstawie udzialu ludno$ci gminy Zabor w ogolnej liczbie ludnosci powiatu zielonogorskiego, jak i
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w liczbie ludnosci wsi powiatu. Byta ona nieznacznie wyzsza niz prognozowana na podstawie ogolnej

liczby ludnosci (o ok. 0,09%) i nieznacznie nizsza niz prognozowana na podstawie liczby ludno$ci wsi
(o ok. 0,02%).

W roku 2016 zauwazalna jest wigksza rozbiezno$¢ pomiedzy danymi szacowanymi a rzeczywista
liczba ludno$ci gminy Zabor. Stan ludno$ci na dzien 31.12.2016 roku znacznie przekroczyl dane
szacowane, a liczba ludnosci wyniosta 4135 o0sob. Byt to wynik wyzszy o ok. 1% porownujac
z danymi szacowanymi na podstawie ludno$ci wsi powiatu i 0 OK. 2% poroéwnujac z danymi
szacowanymi na podstawie catkowitej liczby ludno$ci powiatu.

Na tej podstawie wnioskowa¢ mozna, ze blizszym rzeczywistych danych jest szacowanie na podstawie
liczby ludnosci wsi powiatu. Porownujac dane z roku 2016 z danymi prognozowanymi na tej
podstawie, w perspektywie 30-letniej szacowany jest wzrost ludno$ci 0 ok. 12%.

2.4.3. Prognoza liczby ludnos$ci sporzadzona na potrzeby opracowania

Na potrzeby niniejszego opracowania sporzadzono wilasng prognoze demograficzng bazujaca
na ksztatltowaniu danych szacowanych na podstawie istniejacych danych historycznych poczawszy od
roku 1995 do roku 2016, przy uzyciu algorytmu wygtadzania wyktadniczego (ETS — Expotential
Triple Smoothing). Stworzona na tej podstawie prognoza zaktada wzrost liczby ludnosci do wartosci
5187 oséb, jest to wiecej 0 oK. 12% niz liczba ludno$ci szacowana na podstawie danych GUS
szacowanych na podstawie ludno$ci wsi.

Poréwnujac dane z roku 2016 z danymi prognozowanymi na tej podstawie, w perspektywie 30-letniej
szacowany jest wzrost ludnosci o ok. 25%.

Wykres 10 Prognozowana liczba ludnosci gminy Zabor
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Zrodlo: opracowanie whasne
2.4.4 Podsumowanie prognoz liczby ludnosci

Wszystkie przyjete szacowania zaktadajg wzrost liczby ludnosci do roku 2047. Poréwnujac
przyjete modele szacowania liczby ludno$ci, zauwazy¢ mozna, ze o ile dla roku 2015 prognozowana
liczba ludno$ci nie roznita si¢ znaczaco dla wszystkich modeli, o tyle w roku 2016 najblizszy
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rzeczywistej liczbie ludno$ci byto model oparty o algorytm wygtadzania wyktadniczego opracowany
na potrzeby opracowania. Tym samym zatozy¢ mozna wysokie prawdopodobienstwo jego
adekwatnosci, jednakze nie mozna wykluczy¢ pozostatych metod szacowan.

Wykres 11 Poréwnanie wynikéw szacowania na podstawie poszczegélnych prognoz
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Zrédto: opracowanie wlasne

2.4.5. Migracje

Analiza ruchéw migracyjnych ludnosci ma zasadnicze znaczenie w zwiazku z lokalizacja
gminy Zabor, ktéra bezposrednio przylega do miasta Zielona Gora.

Wedhug danych demograficznych dla roku 2015, saldo migracji dla gminy Zabor byto
dodatnie i wyniosto 36 0sob. Analizujac tendencje ruchow migracyjnych ludnosci gminy Zabor,
zauwazy¢ mozna, ze saldo dla gminy utrzymuje si¢ od kilku ubiegtych lat na dodatnim poziomie, przy
czym, po wzroscie wspolczynnika do roku 2013, nastgpit jego spadek, jednakze od roku 2014
ponownie zarysowuje si¢ wzrost wspotczynnika migracji.

Rysunek 15 Wybrane dane demograficzne dla roku 2015 dla gminy Zabér

WYBRANE DANE DEMOGRAFICZNE W 2015 R. MIGRACJE LUDNOSCI NA POBYT STALY
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2 Dane dotycza obiektéw posiadajacych 10 i wiece] miejsc noclegowych. b ez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 osdb oraz gospodarstw indywidualnych
w rolnictwie. © W przypadku migracji zagranicznych dane dotycza 2014 r.

Zrédlo: Statystyczne Vademecum Samorzgdowca 2016, Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze

Analiza zameldowan z miast do gminy Zabor, poczawszy od roku 1995 do roku 2015 wraz z
analiza wymeldowan na wie§ z miasta Zielona Gora wskazuje na korelacje silng dodatnig
(wspotczynnik Pearsona rowny 0,73). Na tej podstawie mozna wnioskowac, ze miejscem docelowym
migracji z Zielonej Gory jest w znacznej mierze gmina Zabor. Zaktada¢ mozna, ze zgodnie ze
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wspotczesnymi trendami odptywu ludno$ci z miast do wsi potozonych z gminach obrzeznych,
tendencja ta bedzie si¢ utrzymywac.

Wykres 12 Zameldowania z miast do gminy Zabér w latach 1996 - 2015
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gléwny Urzad Statystyczny

Wykres 13 Wymeldowania na wies$ z Zielonej Gory w latach 1996 — 2015
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Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gtowny Urzad Statystyczny
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2.4.6 Prognozowany udzial ekonomicznych grup wieku ludnosci
Wykres 14 Liczba os6b w wieku przedprodukcyjnym w gminie Zabér w latach 1995 - 2016
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Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gtowny Urzad Statystyczny

Wykres 15 Liczba os6b w wieku produkcyjnym w gminie Zabér w latach 1995 - 2016
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Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gtowny Urzad Statystyczny
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Wykres 16 Liczba os6b w wieku poprodukcyjnym w gminie Zabér w latach 1995 - 2016
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Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny

W latach 1995 — 2016 liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej) wahata sig
zgodnie z teorig nizow i wyzow demograficznych. W tym samym okresie rosta liczba oséb w wieku
produkcyjnym, rosta rowniez liczba ludno$ci w wieku poprodukcyjnym, ktorej dynamika wzrostu
wzrosta poczawszy od 2012 roku.

Wedhug ,,Prognozy demograficznej na lata 2014-2050” liczba ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym dla wsi powiatu do roku 2047 zmaleje. Szacujac udzial ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym w gminie Zabor w stosunku do liczby ludnos$ci w wieku przedprodukcyjnym wsi
powiatu, prognoza zaktada spadek liczby ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym z wartosci 812 0séb
w roku 2014 do wartosci 712 oséb w roku 2047 (spadek o ok. 14%). Prognoza zaktada natomiast
wzrost liczby ludnosci wsi powiatu zielonogorskiego W wieku produkcyjnym. Szacujac na jej
podstawie, w gminie Zabor przewidywany jest wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym z
wartosci 2687 oséb w roku 2014 do wartosci 2980 osoéb w roku 2047. Prognoza zaktada znaczny
wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym dla wsi powiatu zielonogorskiego. W gminie Zabor
prognozowany jest wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym z wartosci 537 0s6b w roku 2014
do wartosci 1194 os6b w roku 2047.

Wedlug prognozy sporzadzonej na podstawie tego opracowania przy uzyciu algorytmu wygladzania
wykladniczego, liczba o0s6b w wieku przedprodukcyjnym bedzie podlegac teorii nizéw i wyzow
demograficznych, jednak w warto$ciach wzglednych bedzie ona male¢ 1 prognozuje si¢, ze w roku
2047 uzyska warto$¢ 691 osob.
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Wykres 17 Prognozowana liczba os6b w wieku przedprodukeyjnym do roku 2047 w gminie Zabor
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Zrédto: opracowanie wlasne

Liczba 0s6b w wieku produkcyjnym w Gminie Zabor ma stale rosna¢ az do osiagnigcia wartosci 4013
0sob w roku 2047.

Wykres 18 Prognozowana liczba 0s6b w wieku produkcyjnym do roku 2047 w gminie Zabér
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Zrodto: opracowanie wlasne

Prognoza zaktada znaczny wzrost liczby ludnosci Gminy Zaboér w wieku poprodukcyjnym do roku
2047 do wartosci 1556 osob.
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Wykres 19 Prognozowana liczba os6b w wieku poprodukcyjnym do roku 2047 w gminie Zabér
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Zrodto: opracowanie wlasne

Obie prognozy zakladaja starzenie si¢ spoteczenstwa, co moze nie$¢ za soba skutki spoteczno-
gospodarcze zwigzane z przeznaczaniem terendw na okreslone rodzaje zabudowy. Prognozowany jest
spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym do roku 2047. Na tej podstawie wnioskowac
Mozna, ze zmaleje zapotrzebowanie na tereny uslug skierowanych na obstuge osob w wieku
przedprodukcyjnym. Prognozowany wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym skutkowaé moze
wzrostem zapotrzebowania na nowe miejsca pracy. Natomiast znaczny wzrost liczby ludno$ci
w wieku produkcyjnym oznacza wzrost zapotrzebowania na tereny ustug skierowanych dla liczby
ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

2.4.7 Gestos¢ zaludnienia
Wykres 20 Gestos¢ zaludnienia w gminie Zabér w latach 2002 — 2016 [os/km?]
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Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych, Gtowny Urzad Statystyczny

Wykres wskazuje na wzrost gestosci zaludnienia z kazdym rokiem, poczawszy od roku 2007.
Swiadczy to o rozwijaniu sie zabudowy typu miejskiego i stopniowe odchodzenie od typowego dla
wsi zagospodarowania dziatek siedliskowych.
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3. Analiza dokumentow strategicznych

3.1. Strategia Rozwoju Gminy Zaboér na lata 2015 — 2023

W roku 2015 uchwalona zostata ,Strategia Rozwoju Gminy Zabdr na lata 2015-20237,
W ktérej okreslonych zostalo osiem celéw strategicznych. Dla potrzeb niniejszego opracowania
kluczowe sa nastgpujace cele strategiczne:

CEL 1. Wzmocnienie powigzan gospodarczych i spotecznych z pobliskim osrodkiem miejskim.

Utrzymanie i nasilenie powiazan gospodarczych opartych o rynek pracy i ustug w Zielonej Gorze,
a takze tworzenie atrakcyjnej dla rozwoju osadnictwa oferty ustugowej, opartej przede wszystkim
0 turystyke i rekreacje.

CEL 4. Rozw¢j lokalnej przedsi¢biorczosci.

Rozwdj przedsigbiorczo$ci przede wszystkim w oparciu o mniejsze podmioty gospodarcze
0 zréznicowanym profilu.

CEL 6. Podniesienie poziomu zycia mieszkancow poprzez wzrost ilosci $wiadczonych ustug
publicznych i poprawe jako$ci tych ustug.

Zgodnie ze ,,Strategia...” rozwdj gminy opiera¢ si¢ bedzie przede wszystkim na silnych powigzaniach
z Zielong Gora, a takze na tworzeniu nowych obiektow ustugowych i niewielkich powierzchniowo
przedsiebiorstw.

3.2. Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Zielonej Gory (Strategia ZIT MOF ZG)

Gmina Zabor wlaczona zostata do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zielonej Goéry na
podstawie spetnienia wszystkich kryteriow Ministerstwa Rozwoju Regionalnego, ktoérymi sg:

1. Liczba wyjezdzajacych do pracy najemnej do rdzenia MOF na 1000 mieszkancow w wieku
produkcyjnym, powyzej 50 0sob w 2006 .

2. Liczba zameldowan z rdzenia MOF na 1000 mieszkancéw, powyzej 3 w 2009 r.

3. Udzial pracujacych w zawodach pozarolniczych w 2002 r., jako stosunek do $redniej wojewodzkiej
powyzej 75%.

4. Liczba podmiotow gospodarczych na 1000 mieszkancow w 2011 r. jako stosunek do S$redniej
wojewodzkiej powyzej 75%.

5. Udziat podmiotéw gospodarczych w ustugach wyzszego rzedu (sekcje J-R w PKD) w 2011 r., jako
stosunek do analogicznego wskaznika obliczonego dla rdzenia MOF powyzej 50%.

6. Gestos¢ zaludnienia (bez lasow 1 wod) w 2011 r., jako stosunek do $redniej wojewodzkiej powyzej
50%.

7. Liczba mieszkan oddanych do uzytku na 1000 mieszkancow, w latach 2002 — 2011, jako stosunek
do $redniej wojewddzkiej powyzej 75%

Spelnienie powyzszych kryteriow $wiadczy o wysokim stopniu powigzania z Zielong Gorg we
wszystkich obszarach rozwoju.
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4. Prognoza maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy

4.1. Wyniki przeprowadzonych analiz

W wyniku przeprowadzonych analiz uzyskano nastepujace wnioski:

1. Wysoki odsetek bezrobotnych w wieku produkcyjnym niemobilnym $wiadczy o potrzebie
stworzenia nowych miejsc pracy na terenie gminy.

2. Wysoki odsetek mieszkancow dojezdzajacych do pracy i do szkot do Zielonej Gory potwierdza
trend zamieszkiwania na terenach peryferyjnych w stosunku do miasta i §wiadczy o stale rosnacej
atrakcyjnos$ci zamieszkiwania w gminie Zabor, co przejawia si¢ rowniez w dodatnim dla gminy
saldzie migracji.

3. W zwigzku z ponadprzecigtng atrakcyjnoscig inwestycyjng gminy Zabor, zatozyé mozna, ze
wzro$nie zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe i produkcyjne.

4. W zwiazku z najwyzsza atrakcyjnoscig inwestycyjng miasta Zielona Gora, bedzie ona przyciggaé
nowych mieszkancéw, dla ktérych wysoce prawdopodobnym miejscem zamieszkania bedzie gmina
Zabor.

5. Duza liczba podmiotow gospodarczych zatrudniajacych do 9 oséb $wiadczy 0 wysokiej
przedsiebiorczosci ludnosci gminy Zabér, co skutkowa¢ moze zapotrzebowaniem na nowe tereny
mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe.

6. Wystgpowanie na obszarze gminy obszaréw atrakcyjnych krajobrazowo zwigksza atrakcyjnosé
zamieszkiwania w gminie Zabodr, zwlaszcza gdy rozwdj zabudowy mieszkaniowej mozliwy jest
ze wzgledu na wystepowanie duzych areatéw terendw rolniczych niskich klas bonitacyjnych.

7. Na koniec okresu prognozowania zmale¢ ma liczba os6b przypadajacych na 1 mieszkanie — z 3,26
do $rednio 2,75.

8. W roku 2015 $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na 1 mieszkanca wyniosta
33 m? przy czym w nowo wybudowanych w roku 2015 mieszkaniach powierzchnia ta wyniosta
46 m?. Zaklada si¢ utrzymanie tego trendu i powierzchni uzytkowej przypadajacej na mieszkanca
ok. 45 .

9. Prognozowana zmiana liczby mieszkancéw gminy w perspektywie 30. lat wynosi w zaleznos$ci od
metodyki prognozowania od -14 do +1052, przy czym, zakladajac wspotczynnik niepewnos$ci
wynoszacy 30%, mozliwy jest spadek liczby ludnosci o 18 0sob i wzrost o 1368 0sob.

10. W zwiagzku z prognozowanym starzeniem si¢ spoteczenstwa zmaleje zapotrzebowanie na tereny
ustug skierowanych na obstuge osob w wieku przedprodukcyjnym, wzrosnie natomiast
zapotrzebowanie na nowe miejsca pracy i na tereny ushug skierowanych dla liczby ludnosci w wieku
produkcyjnym niemobilnym i poprodukcyjnym.
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4.2. Zabudowa mieszkaniowa

1. Przyjete zatozenia:

- zmiana liczby mieszkancow gminy w perspektywie 30 lat z zalozeniem 30% wspotczynnika
niepewnosci: od mozliwego spadku liczby ludnosci o 18 0s6b do mozliwego wzrostu o 1368 0sob;

- maksymalna prognozowana liczba mieszkancoéw na koniec okresu prognozy - 5503;

- zmiana powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1 mieszkanca - wzrost do okoto
45 m?/osobe;

- zmiana liczby 0s6b w gospodarstwie domowym: spadek z 3,26 do $rednio 2,75 0sob przypadajacych
na jedno mieszkanie.

2. Wyniki:
- prognozowane maksymalne zapotrzebowanie na mieszkania: 5503 : 2,75 = 2001;

- laczne prognozowane zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan na terenie gminy:
5503 * 45 = 247635 m® = 24.76 ha.

4.3. Zabudowa uslugowa, w tym ushugi publiczne oraz tereny sportu
I rekreacji

W obecnie obowiazujacych aktach prawnych nie wystepuja wskazniki, ktore okreslatyby
niezbgdng powierzchni¢ terenow ustugowych przypadajacych na jednego mieszkanca. W wyniku
analizy dostgpnej literatury i zawartych w niej normatywdéw, w tym polskich normatywow
urbanistycznych z roku 1974, biorac jednoczesnie pod uwage wspotczesne tendencje oparte na
wskaznikach obowigzujacych w innych krajach europejskich, przyjeto nastgpujace wskazniki:

1. Powierzchnia terenu sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej w przeliczeniu na 1 mieszkanca:
30 m?

2. Powierzchnia uzytkowa ustug publicznych w przeliczeniu na 1 mieszkanca: 15 m?

3. Powierzchnia uzytkowa pozostatych ustug w przeliczeniu na 1 mieszkanca: 15 m

Tabela 4 Prognozowana maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej do roku 2047

b L 2 Powierzchni | Eaczna LRGAIE Laczna Laczna
liczba A Powierzchni | potrzebn | Powierzc A ¢
] - aterenu potrzebna . " potrzebn | powierzc
mieszkancow " . a uzytkowa a hnia ;
. sportowego i | powierzchn ; . a hnia
gminy na ; : 3 7 ushug powierzc | uzytkowa 7
A zieleni ia terenéw " : powierzc | ushug,
koncu okresu . publicznych hnia ustug na :
urzgdzonej |sportowych . hnia w tym
prognozy — nal i zieleni nal uzytkowa . uzytkowa | ushu
w 2047 r.z . 5 . | mieszkanca ustug mieszkan Y ug
. - mieszkanca | urzadzonej 2 . 2 ustug | publiczny
niepewnoscia 2 2 [m?] publiczny | ca[m-] 2 h [m?
5503 30 165090 15 82545 15 82545 | 330180
Zrodto: opracowanie whasne
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4.4. Zabudowa produkcyjna, magazynowa i skladowa

W obecnie obowiagzujacych aktach prawnych nie wystepuja wskazniki, ktore okreslatyby
niezbgedng powierzchnie terenéow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych przypadajacych
na jednego mieszkanca.

Stwierdzono, ze dla uzyskania odpowiedniego rozwoju inwestycyjnego gminy, jak réwniez
utworzenia nowych miejsc pracy dla mieszkancow, powinno zatozy¢ si¢ uzyskanie powierzchni
zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej w wielkosci 150 m® na mieszkanca.

Tabela 5 Prognozowana maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej do

roku 2047
. . ., Powierzchnia terenu zabudowy
Maksymalna liczba mieszkancow EN . ] q «
ity e e I produkcyjnej, magazynowej i ELaczna powierzchnia terenow
c A 2 2
- w 2047 r. z niepewnoscia 30% skladowej n[a lz]mleszkanca [m]
m
5503 150 825450

Zrédto: opracowanie wlasne

4.5. Tereny infrastruktury technicznej

Powierzchnia i lokalizacja terenow infrastruktury technicznej jest bezposrednio zwigzana
Zrealizacja innych inwestycji na obszarze gminy. W zwiazku z tym, stwierdzono, ze nie ma
mozliwosci wskaznikowego okres$lenia zapotrzebowania na te tereny. Jako ze tereny infrastruktury
technicznej shuzg obstudze terenow zabudowy, a takze realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
mozliwe jest wyznaczenie tego typu terenow w ,,Studium...” w uzasadnionych przypadkach.

4.6. Tereny z zabudow3g shuzaca produkcji rolnej lub leSnej

W zwiazku z wysokim udziatem terenow rolniczych niskich klas bonitacyjnych, jak rowniez
ze stopniowym odchodzeniem od typowego dla wsi zagospodarowania dziatek siedliskowych
uwidocznionym w rozwijaniu si¢ zabudowy typu miejskiego na terenie gminy, stwierdzono, ze
zabudowa stuzaca produkcji rolnej i le$nej, w tym zabudowa zagrodowa, moze zosta¢ zrealizowana
na wyznaczonych w obowigzujacych ,,Studium...” terenach zainwestowania wiejskiego.

5. Szacunek powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mozliwej do
zlokalizowania na obszarze gminy Zabor zgodnie z obowiazujacymi
dokumentami planistycznymi

5.1. Zalozenia metodologiczne

Opracowujac bilans przeanalizowano szczegélowo art. 10 ust.1 pkt 5 i 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktory ustala zasady jego sporzadzania.

Wyzej wymienione przepisy ustawy stanowia, cytujac:

5. Dokonujgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:
1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a — C,
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maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chlonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sig¢ chionnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

4) porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w
pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, W podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w
pkt 2 i 3, a nastgpnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym
mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans
terenow pod zabudowe uzupetnia sie o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, W podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;
S)okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej, stuzqgcych realizacji zadan wiasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzane z
lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym
mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci
finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spolecznej.

Analizujac literalne brzmienie wyzej zacytowanego przepisu stwierdzono, ze w bilansie nie wystepuje
odniesienie do obowigzujacego "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego".

Zgodnie z zacytowanym przepisem, terenami, ktore nalezy wzig¢ pod uwage do wyliczenia chtonnosci
inwestycyjnej sg obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszary przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe, niepotozone w granicach obszaréow o w
petni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym celem sporzadzenia
bilansu jest okreslenie, czy na obszarze gminy Zabor zachodzi potrzeba wyznaczenia w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” nowych terenow, na ktoérych mozliwa
bedzie lokalizacja zabudowy, w tym o charakterze nierolniczym.

Ustawodawca nie podat definicji obszar6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Dla potrzeb niniejszego bilansu przyj¢to, Zze obszarami o w pelni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej sg obszary, dla ktorych obowigzujace
"Studium..." ustala inwestycyjny kierunek zagospodarowania przestrzennego. Takie zalozenie wigze
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bilans terenéw z obowigzujacym "Studium..." i daje mozliwo$¢ udzielenia prawidtowej merytorycznie
odpowiedzi na pytanie, czy na obszarze gminy potrzebne jest wyznaczenie nowych terendéw
inwestycyjnych w "Studium...".

52. Studium  uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego

W zwigzku z niejednoznacznym okresleniem granic poszczegdlnych terenow
W obowigzujacym ,,Studium...”, przyjeto, ze granicg niedomknictego terenu sg sieci komunikacji
kotowej lub granice innego obszaru. Za obszary, dla ktorych ustalono mozliwos¢ zabudowy uznano
tereny o istniejacej zabudowie, jak rowniez tereny, dla ktérych ,,.Studium...” ustala mozliwo$¢
zabudowy, do ktorych zalicza si¢ mieszkalnictwo jednorodzinne i zagrodowe, ustugi publiczne (w tym
zielen urzadzona) i komercyjne, wytworczos¢ - przemyst, sktady, transport, hodowla, ogrodnictwo,
infrastruktura techniczna. W zwiazku z niejednoznacznym okresleniem przeznaczenia terenu P9 w
obrgbie wsi Czarna, przyjeto, ze jest to teren przeznaczony pod mieszkalnictwo i wody
powierzchniowe.
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5.2.1. Bilans terenow, dla ktérych w obowiazujacym ,,Studium...” ustalono mozliwo$¢
lokalizacji zabudowy w podziale na poszczegélne obreby geodezyjne

Tabela 6 Powierzchnia jednostek terenowych poszczegélnych kategorii terenow, na ktorych mozliwa jest lokalizacja
zabudowy wedlug obrebow geodezyjnych - Studium

Z Powierzchnia jednostek terenowych poszczegolnych kategorii [ha]
g 1 2 3 4 5 6 7 8 9
S < z ©
2 g : 2 5 g g : s | g
Tereny
mieszkalnictwa:
wielorodzinnego/jed 64.29 38.56 | 219.95 [ 90.84 14.58 99.63 9.12 137.01 | 673.98
norodzinnego/zagrod
owego
Tereny
mieszkaniowo- 2.77 2.31 76.35 6.50 87.93
ustugowe
Tereny
mleszka[nlanal 8.24 8.24
wod
powierzchniowych
Tereny
mleszkanlc_on- 361 361
produkcyjno-
uslugowe
Tereny ushug
publicznych i 6.84 10.10 16.47 4.01 0.29 19.36 | 57.07
komercyjnych
Tereny zieleni 1.52 455 247 | 033 | 2198 | 30.85
publicznej
Tereny
wytworczosci:
przemysl, sklady, 2.58 35.71 25.76 18.68 10.22 2.80 11.70 |107.45
transport, hodowla,
ogrodnictwo
Tereny
infrastruktury 231 1.00 3.31
technicznej
LACZNIE 78.72 40.08 | 264.81 | 135.02 52.04 192.68 | 12.54 | 196.55 |972.44
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Zabor

5.2.2. Tereny wlaczone do ,,Studium...” w zwigzku z wprowadzeniem prawidlowych
granic administracyjnych gminy Zabor w projekcie V zmiany ,,Studium...”

Zakres projektu V zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabor” obejmuje m.in. wprowadzenie prawidlowej granicy administracyjnej
gminy Zabor. W zwigzku z tym, na jej obszarze znalazly si¢ tereny, ktore we wczes$niejszym
dokumencie nie byly objete ustaleniami ,,Studium...”. Dla tych terendw w projekcie V zmiany
»Studium...” ustalono kierunki zgodne z kierunkami ustalonymi w Studium gmin sasiadujacych —
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miasta Zielona Goéra i gminy Otyn. Ponizej przedstawiono zestawienie tych terendéw, na ktoérych

mozliwa jest lokalizacja zabudowy.

Tabela 7 Zestawienie terenow, na ktorych mozliwa jest lokalizacja zabudowy, wlaczonych do ,,Studium...” w zwigzku

z wprowadzeniem prawidlowych granic administracyjnych

Funkcja obszaru

Obreb

Powierzchnia brutto [ha]

Tereny mieszkalnictwa:
wielorodzinnego/jednorodzinnego/zagrodowego

Droszkow

1.27

zrodto: opracowanie wlasne

5.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 3, nalezy dokona¢ szacunku chtonno$ci potozonych na terenie
gminy obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumianej jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy,

w podziale na funkcje zabudowy.
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5.3.1. Bilans terenow,

na poszczegolne obreby geodezyjne i w podziale na przeznaczenia

Tabela 8 Powierzchnia jednostek terenowych poszczegolnych kategorii terenow, na ktorych mozliwa jest lokalizacja zabudowy wg obrebow geodezyjnych — miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

dla ktorych w obowiazujacym planach miejscowych ustalono mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w podziale

Id: 70B91C6D)

Obreby

g E é § g é 5 .E =

g = > = = & G PR)

O g & = a N -
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symbol
terenu
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jednorodzinna
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
tereny ustug, tereny MN/U/P 3.33 ke
obiektow
produkcyjnych,
sktadow
i magazynoéw
tereny zabudowy
mieszkaniowo- MNU, MN-U,
ustugowe;j U/MN, MN+UR, 7.03 1.29 1.59 0.41 9.39 19.71
i ustugowo- MU
mieszkaniowej
tereny ustug handlu
i gastronomii
z dopuszczeniem UH, UG, MN 0.28 0.28
oY > ops- 310$848C1945. Podpisany Str

mieszkaniowej

na 39



tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej MN/WS 2.29 2.29
i wod
powierzchniowych

zabudowa ustugowa U 0.52 8.14 1.54 10.2
zabudowa ustug

handlowych UH 0.91 0.91
zabudowa ustug UG 114 114

gastronomicznych

zabudowa ushug

turystycznych uTt 1.44 0.2 1.87 3.51
ustugi sportu

. - us 1.05 0.29 1.34
i rekreacji

ushigi KS 13 151 0.39 3.2
komunikacyijne

tereny zieleni

parkowej

z urzadzeniami ZP, U 35.88 35.88
rekreacji, turystyki,

ustug

tereny zieleni lesnej 7L, UT 024 024

i ustug turystyki
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zielen publiczna ZP 0.65 0.39 1.04

tereny zieleni le$nej

i zieleni parkowej zL, 2P 4.85 4.85

zabudowa
zagrodowa
obiekty obstugi
produkcji

w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych

i ogrodniczych
tereny przemystu

i tereny ushug
rzemiosta; tereny
zabudowy
produkcyjnej

i ustugowe;j
zabudowa
magazynowo- S 2.92 2.92
sktadowa

tereny stacji
elektroenergetycznej

MR 2.79 0.57 3.36

RU 0.07 0.07

P+UR, P-U 0.75 0.75

E 0.01 0.01 0.01 0.01 0.04

LACZNIE 24.98 1.09 122.91 12.87 3.62 98.08 89.01 352.56

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor
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5.4. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Stwierdzajac, ze cze¢$¢ decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostata
wydana na tereny znajdujgce si¢ w granicach obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, zatozono, ze zasadnym jest wlaczenie
tych terenow do ,,Studium...”. W zwigzku z tym dokonano wyliczenia powierzchni uzytkowej
zabudowy w wydanych na przestrzeni lat 2004 — 2016 decyzjach o warunkach zabudowy. Podstaw
szacowania dokonano bazujac na liczbie i powierzchni decyzji o warunkach zabudowy wydanych w
rok 2014 i 2015 (tabela 8).

Tabela 9 Powierzchnia i liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014 i 2015

Srednia
Rok Liczba Sumaryczna powierzchnia | Srednia powierzchnia powierzchnia
wydanych dwz wydanych dwz [ha] jednej dwz [ha] jednej dwz z lat
2014 i 2015 [ha]
2014 41 19.00 0.46 0.38
2015 22 6.70 0.30 '

zrodto: opracowanie wlasne

Na podstawie sumarycznej liczby decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2010 — 2016
(235 decyzji) obliczono $rednig liczbe decyzji wydawanych w jednym roku (34 decyzje). Bazujac na
przedstawionych wyliczeniach, o0szacowano sumaryczng powierzchni¢ decyzji wydanych na
przestrzeni lat 2004 — 2016, ktéra wyniosta 165.58 ha. Dla obliczenia powierzchni uzytkowe;j
wydanych decyzji, przyje¢to nastepujace zatozenia:

- 30% decyzji o warunkach zabudowy zostalo wydanych na te same tereny,

- 30% decyzji o warunkach zabudowy zostalo wydanych na inwestycje niepowodujace
wyznaczenia nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe (m.in. rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania),

- 60% decyzji o warunkach zabudowy zostalo wydanych na terenach przeznaczonych w
»dtudium...” pod zabudowe,

- 20% decyzji o warunkach zabudowy zostato wydanych na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

- wskaznik powierzchni uzytkowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego

decyzja o warunkach zabudowy — 0.50.

Sposob wyliczenia powierzchni uzytkowej zabudowy zostal przedstawiony w tabeli 9.

Id: 70B91C6D-842F-481D-B0D5-3103848C1945. Podpisany Strona 42



Tabela 10 Sposob wyliczenia powierzchni uzytkowej zabudowy w wydanych w latach 2004 - 2016 decyzjach o

warunkach zabudowy
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zrédlo: opracowanie wiasne

Podziatu powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na poszczegolne funkcje zabudowy dokonano
liczby decyzji wydanych na poszczegdlne przeznaczenia (zabudowa
mieszkaniowa, zabudowa ustugowa, zabudowa inna) w roku 2015 (tabela 10).

bazujac na proporcji

Tabela 11 Udziat decyzji o warunkach zabudowy wydanych na poszczegélne przeznaczenia w roku 2015

Liczba wydanych Liczba Liczba Sumaryczna
dwz dotyczaca wydanych dwz | wydanych dwz liczba
zabudowy dotyczaca dotyczaca wydanych
mieszkaniowej zabudowy zabudowy innej dwz
ustugowej
16 2 4 22
Udziat w sumarycznej
liczbie wydanych 73% 9% 18% 100%
decyzji

zrédlo: opracowanie wiasne

Na podstawie wskaznikow zawartych w tabeli 10, wyliczono powierzchni¢ uzytkowa zabudowy w
podziale na poszczegdlne funkcje zabudowy w wydanych w latach 2004 — 2016 decyzjach o
warunkach zabudowy (tabela 11).

Tabela 12 Powierzchnia uzytkowa zabudowy w podziale na poszczegélne funkcje zabudowy w wydanych w latach
2004 — 2016 decyzjach o warunkach zabudowy

Sumaryczna Zabudowa Zabudowa Pozostata
powierzchnia mieszkaniowa ustugowa [ha] zabudowa [ha]
uzytkowa [ha]
zabudowy [ha]
3.30 2.41 0.30 0.59
Udzial w sumarycznej
liczbie wydanych 100% 73% 9% 18%
decyzji

zrodto: opracowanie wlasne
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W tabeli 12 przedstawiono wyliczenie powierzchni obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, dla ktérych wydane zostaty
decyzje o warunkach zabudowy, w przypadku ktorych uzasadnione jest przeznaczenie tych terenéw w
»Studium...” pod zabudowe.

Tabela 13 Powierzchnia ,,brutto” obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
objetych decyzjami o warunkach zabudowy w podziale na funkcje zabudowy

Sumaryczna Wskaznik Sumaryczna
powierzchnia przeliczenia powierzchnia
uzytkowa powierzchni ,.brutto” [ha]

zabudowy [ha] | realnej zabudowy

na powierzchni¢

dziatki
Zabudowa
mieszkaniowa 241 2.00 4.82
jednorodzinna
Zabudowa ustugowa 0.30 2.00 0.6
ZENETE 0.59 1.33 0.78
produkcyjna

zrédlo: opracowanie wiasne

5.5. Tereny o w pelni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

W obszarze ,,Studium...” wystepuja tereny przeznaczone na cele rolnicze, ktore znajduja sie
w obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej.
Ponizej przedstawiono zestawienie takich obszarow w ,,Studium...”.

Tabela 14 Zestawienie obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
przeznaczonych na cele rolnicze

Funkcja obszaru Powierzchnia
obecha sileel Olomgls brutto [ha]
Ekologia/las, park.
tereny otwarte — ES Przytok 1.52

tereny rolne

Ekologia/las, park.
tereny otwarte — E5 Przytok 0.43
tereny rolne

SUMA 1.95

zrédlo: opracowanie wiasne

W zwiazku z tym, ze przeznaczanie nowych terenéw pod zabudowe powinno nastgpowac
na zasadzie uzupetniania zabudowy istniejacej, za zasadne uznaje si¢ ustalenie dla nich nierolniczego
kierunku zagospodarowania — zgodnego z kontynuacjg funkcji wiodacej terenéw sasiednich.
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5.5. Udzial poszczegolnych przeznaczen terenéw w planowanym

2

zagospodarowaniu gminy Zabor, zgodnie ze ,,Studium...
miejscowymi planami zagospodarowani przestrzennego

i z obowigzujacymi

5.5.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Biorac pod uwage duza generalizacje ustalen "Studium...", w tym skale¢ rysunku, stwierdzono, ze w
granicach terenow inwestycyjnych, ktore docelowo maja by¢ zabudowane znajduja si¢ takze tereny
drég i infrastruktury dla obstugi planowanej zabudowy, tereny rolnicze ktore ze wzgledu na wysoka
przydatno$¢ rolnicza nie beda podlegaty zabudowie oraz tereny zieleni i rowow.

Dla potrzeb niniejszego bilansu stwierdzono, ze niezbedne jest ustalenie udzialu terenow
inwestycyjnych "netto" w ogolnej powierzchni terenéw, wyznaczonej na rysunku "Studium..." -
"brutto”.

Wskazniki przyjeto na podstawie posiadanej wiedzy fachowe;.

Tabela 15 Udzial terenow inwestycyjnych ,,netto” w ogélnej powierzchni poszczegélnych kategorii terenow, na
ktorych mozliwa jest lokalizacja zabudowy - Studium

Laczna powierzchnia Udzial terenu, mozliwego do
Funkcje obszarow obszarow brutto zabudowy w powierzchni terenu
[ha] brutto

Laczna powierzchnia
terenu netto [ha]

Tereny
mieszkalnictwa:
wielorodzinnego/jed 673.98 0.6 404.39
norodzinnego/zagro
dowego
Tereny
mieszkaniowo- 87.93 0.6 52.76
uslugowe
Tereny
mieszkalnictwa i
woéd
powierzchniowych
Tereny
mieszkaniowo-
produkcyjno-
uslugowe
Tereny uslug
publicznych i 57.07 0.5 28.54
komercyjnych

Tereny zieleni
publicznej

Tereny
wytworczosci:
przemysl, sklady, 107.45 0.7 75.22
transport, hodowla,

ogrodnictwo

Tereny

infrastruktury 3.31 0.7 2.32
technicznej
LACZNIE 972.44 574.26

Zrédto: opracowanie wilasne

8.24 0.7 5.77

3.61 0.6 217

30.85 0.1 3.09
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Dla wigkszo$ci terendw inwestycyjnych wyznaczonych w obowigzujagcym "Studium..." ustalono
wiecej niz jeden mozliwy kierunek zagospodarowania przestrzennego. Dla potrzeb bilansu, ktory
powinien dokona¢ wyliczenia potrzebnych terenéw z podzialem na poszczegoélne przeznaczenia,
niezbedne bylo zatozenie udziatu procentowego poszczegélnych przeznaczen w granicach danej

jednostki "netto".

Wskazniki przyjeto na podstawie aktualnej struktury wykorzystania terendéw oraz na podstawie
posiadanej wiedzy fachowej.

Tabela 16 Zalozenia przyjete do obliczania powierzchni poszczegdélnych przeznaczen terenéw w ,,Studium...”

Tereny Tereny ushu
: : mieszkalnict : . 1y usiug
Teren mieszkaniowo- waiwed Tereny mieszkaniowo- publicznych
uslugowy powierzchnio produkcyjno-ustugowe i komercyjny
wych i
pOW'[er:;C]h”'a 52.76 5.77 2.17 28.54
2 2
] . S 8| £ | z > 2| 5
Przeznaczenie s Z | &< = 3 3 ol
terenu ~ 2 <~ | g8 ¥ E 2 z8| &
B Z Bl e B 5 7 SE| g
@ = 2 @ 2 = S 3
£ € S = = il
a 3
Udziat
poszczegblnyc
h terendéw w 75 25 25 75 33.3 333 333 50 50
przeznaczeniu
terenu [%]
POW'[e;;]Ch”'a 39.57 13.19 144 | 433 | 072 0.72 0.72 14.27 | 14.27
(5] (6]
=4 2 =Y S
5 | B > | 8
) J_—; ) 5
§ | 3 g 2
X X
6.595 | 6.595 0.36 0.36
Zrodlo: opracowanie whasne
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Tabela 17 Laczna powierzchnia ,,netto” poszczegolnych przeznaczen terenow w ,,Studium...”

Tereny
. 2 Tereny
Teren Teren mieszkaniowo- mlesz_kaI’nlctwa Tereny mieszkaniowo- Terer_1y LRI Tfereny Tereny_ infrastruktu
. . i wod - publicznych zieleni produkcyjn
mieszkaniowy ustugowy . . produkcyjno-ustugowe . : . . ry
powierzchniowyc i komercyjnych | publicznej e technicznej
h
powiegz‘:]h”'a 404.39 52.76 5.77 217 28.54 3.09 75.22 2.32
2 2
5 2 3 S S|z 2 _£ S
Przeznaczenie = g = 2= S [ g & g
terenu X 2 < SN B¥: = g 25 2
g : g 2 2| B E "8 | 2
£ £ 3 £ = = Z
o =
Udziat
poszczegblnyc
h terenéw w 100 75 25 25 75 33.3 33.3 33.3 50 50 100 100 100
przeznaczeniu
terenu [%]
POW'[EJ;]Ch“'a 404.39 39.57 13.19 144 | 433 | 072 | 0.72 0.72 14.27 | 1427 3.09 75.22 2.32
£ ] e £ | g
g | B g | 8
] o ] o
s | 2 s | 2
6.595 | 6.595 0.36 0.36
Zrodho: opracowanie whasne
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Tabela 18 Udzial poszczegolnych przeznaczen terenow w zagospodarowaniu terenu gminy Zabér, zgodnie ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”

Kategorie przeznaczenia terenéw
mina . ustugi - pozostale,
| mieszkaniowe konlizl:cgl'ne publiczne, | produkcyjne mtf:?ﬁ;rig;t]gr Yl w tym K,
YINE 1w tym zP ! R,ZiW
PO";“E;;;““' 9334 446.12 21.23 24.32 75.94 2.32 8764.07
Udziat w
powierzchni | 100 4,78 0.23 0.26 0.81 0.02 93.90
gminy [%]
Zrodto: opracowanie whasne
Tabela 19 Udzial poszczegolnych przeznaczen terenow W terenach inwestycyjnych gminy Zabér, zgodnie ze
HStudium...”
Kategorie przeznaczenia terenéw
tereny . ushugi .
inwestycyjne | mieszkaniowe ustugi publiczne, | produkcyjne | Mfrastruktury
komercyjne technicznej
w tym ZP
POW'F;;"“”'& 569.93 446.12 21.23 24.32 75.94 2.32
Udziat
w powierzchni
terendOw 100 78.28 3.73 4.27 13.32 0.40
inwestycyjnych
[%]

Zrédto: opracowanie wlasne
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5.5.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla wielu terenow

zostalo ustalone wigcej niz jedno przeznaczenie. Dla potrzeb bilansu, ktory powinien dokonaé
wyliczenia potrzebnych terendw z podzialem na poszczegdlne przeznaczenia, niezbedne bylo

zatozenie udziatu procentowego poszczegoélnych przeznaczen w granicach terenéw wyznaczonych

liniami rozgraniczajacymi.

Tabela 20 Udzial poszczegolnych przeznaczen w calkowitej powierzchni terenow

Za.bUdOW? Zabudowa uslug
mieszkani -
Zabudowa owa Zabudowa " Zabudowa
: . . - . gastronomii z SN
mieszkaniowo- jednorodz mieszkaniowo- d - produkcyjna i
YJorteee : opuszczeniem
ustugowa innaiwéd | produkcyjno-ustugowa ustugowa
. zabudowy
powierzch . M
. mieszkaniowej
niowych
4 S
g o s | 5| £ | ¢g - = 2| £ o -
2 2 2 Sy 2 = z S | wl| 2 = =
S o s S| S () ) 5 PE| 5 o) 2
X on ~ O < < =) = = E ~ s
X E R ~ 32 2 o | 52N 3 =
k4 2 gz & |8 3 5 S| 8 S 2
€ E | 2 € S = g| E =
3 )
Udziat
poszczeg
olnych
przeznac
Zen w
catkowit 75 25 25 75 33.3 | 333 33.3 30 30 40 50 50
ej
powierzc
hni
terenu
[%]
Powierz
chnia 14.78 4.93 057 | 172 | 1.11 |1.11 1.11 0.08 | 0.08 | 0.12 | 0.375 0.375
[ha]
£ e £ ¢ £ e
o | 8 ol 8 g | B
b a = a = o
s| 2 §| 2 s|z
4.44 | 0.49 1 ]011 0.34 | 0.04
Zrodto: opracowanie whasne
Zatozono, ze do terendw ustug publicznych nalezg nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
- zabudowa ushug rekreacji i sportu,
- tereny zieleni parkowej z urzadzeniami rekreacji, turystyki i ustug,
- tereny zieleni les$nej 1 ushug turystyki,
- zielen publiczna,
- tereny zieleni le$nej i parkowe;.
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Zatozono, ze do terendw ustug komercyjnych nalezg nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
- zabudowa ustug handlowych,
- zabudowa uslug gastronomicznych,
- zabudowa ustug turystycznych,
- tereny ustug komunikacyjnych.

W wyniku analizy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stwierdzono, ze tereny
uslugowe stanowia przede wszystkim wtasnos$¢ prywatna, na ktorej realizowane beda ushugi
komercyjne, dlatego tez przyjeto, ze 90% terenow ustugowych stanowig tereny ustug komercyjnych, a
10% tereny ustug publicznych.
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Tabela 21 Laczna powierzchnia poszczegolnych przeznaczen terenéw w planach miejscowych
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Zrodlo: opracowanie wlasne
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Tabela 22 Udzial poszczegolnych przeznaczen terenow w calkowitej powierzchni obszaréw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego

Kategorie przeznaczenia terenéw
£
© >
3 S S o © = 5T 2 =
.9 —4'; '—'CN ?n; I; EE B._
plany g 20 8 =5 2 = S N
= e | Z5> | 2E E g £ £y
8 S 3z °g 2 £8 g
- 2.
Pﬁ‘i’;'ﬁ;]m 7137 | 274.08 23.88 43.99 3.43 4.41 0.04 363.87
Udziat w
powierzch
ni objetej | 100 38.4 3.35 6.16 0.48 0.62 0.01 50.98
m.p.z.p.
[%]
Zrodto: opracowanie whasne
Tabela 23 Udzial poszczegolnych przeznaczen terenow w calkowitej powierzchni terenéw inwestycyjnych zgodnie z
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
Kategorie przeznaczenia terenow
8] Pa)
= o . = (SR
Tereny 2 En'é ‘5 % N a,g = E GEJ
inwestycyjne S 2 £ ECSE 29 X 2 £
o E = 582| £3 e g5
.UE-’ IS a3 et = E 5]
POW'[*’J;]Ch”'a 349.83 274.08 23.88 43.99 3.43 4.41 0.04
Udziat w
powierzchni
terenow 100 78.35 6.83 12.57 0.98 1.26 0.01
inwestycyjnych
[%]

Zrodto: opracowanie wlasne

5.6. Chlonno$¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy

5.6.1. Zalozenia przyjete dla potrzeb szacunkow chlonno$ci

1. Nowa zabudowa mieszkaniowa realizowana bedzie przede wszystkim jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza.

2. Nie przewiduje si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
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3. Obecnie obowigzujgce na terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
ustalajg zréznicowane wskazniki dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenu. Jest to
zwigzane m.in. ze zmiang orzecznictwa sadéw administracyjnych dotyczacego sposobu obliczania
intensywnos$ci zabudowy. W zwiazku z tym, stwierdzono, ze dla prawidtowosci obliczenia
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mozliwej do zrealizowania na obszarach objetych
obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego wihasciwe bedzie zastosowanie realnych
wskaznikéw intensywnosci zabudowy.

Realne wskazniki intensywnosci zabudowy zostaly obliczone na podstawie analizy obecnego stanu
zagospodarowania gminy i w oparciu o posiadane do$wiadczenie planistyczne.

Tabela 24 L.aczna mozliwa do wykorzystania powierzchnia zabudowy na podziale na poszczegélne przeznaczenia
terenu na podstawie ,,Studium...”

&
—_ c
= w S S
— v & S N
£ g s = S8T
£ = 25 RS
S z N
s e 5 g E %g
= : E Ex e
3 = = S ® © 3
o] =% = 2 E s %
S « _ T [} o N
= = ® = = N
3 o i
= N S
N
tereny zabudowy
5 ushugowej, w tym 45.55 0.50 22.78
tereny ustug
publicznych
tereny zabudowy
3. produkcyjnej 75.94 0.7 2%
tereny infrastruktury
4. technicznej 232 - %

Zrodlo: opracowanie wlasne

Tabela 25 L.aczna mozliwa do wykorzystania powierzchnia uzytkowa zabudowy w podziale na poszczegélne
przeznaczenia terenu na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Kategorie przeznaczenia terenow
. . w tym ustugi zabudowa . infrastruktura
mieszkaniowe | uslugowe - produkcyjne .
publiczne zagrodowa techniczna
POW'[‘;;Z‘]:h”'a 274,08 67.87 43.99 3.43 4.41 0.04
Realna
intensywnos$¢ 0.4 0.45 0.45 0.07 0.525 04
zabudowy
Mozliwa do
zlokalizowania
powierzchnia 109.63 30.54 19.8 0.24 2.32 0.016
uzytkowa
gabudowy [ha]
Zrédto: opracowanie wlasne
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6. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na zabudowe

z sumg powierzchni

LwStudium...”

uzytkowej zabudowy zgodnie z obowiazujacym

Tabela 26 Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe z sumg powierzchni uzytkowej zabudowy

na podstawie ,,Studium...”

i(?iclzilvlvz Zapot_rzebowa Ze_lpotrzebowa
powierzchnia nie na nie na terer_ly Laczne R(?inica _
Przeznaczenie terenu zabudowy powierzchnie sportowe i zgpotrzebowa powierzchni
zgodnie Ze’ _zabudo_vvy _ zieleni nie w ramach terenow
“Studium..." mieszkaniowej | urzadzonej terenow [ha] [ha]
[ha] [ha] [ha]
Tereny zabudowy 200.75 24.76 41.27 - 159.48
mieszkaniowej
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym tereny
ushug publicznych 22.78 16.51 33.02 +10.24
i obstugi komunikacji
samochodowej
Tereny zabudowy
produkeyjnej 56.96 82.55 +25.59
Zrodlo: opracowanie whasne
Tabela 27 Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe ,,brutto” w ,,Studium...”
Wskaznik |y oanik
przeliczenia liczenia
ELaczne powierzchni przet 2 g Laczne
Funkcje obszarow zapotrzebowanie realnej terer;u Ws.kazmk zapotrzebowa
,»netto” na zbiorczy .
netto [ ha ] zabudowy na teren nie brutto [ha]
owierzchni v
P iatd | obrutto
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym
pub"ts;‘%ﬁ‘?*gfs}ugi +10.24 2,00 2,00 4.00 +40.96
komunikacji
samochodowej
Te;fgé’uzlfct;;ﬂg}"’y + 2559 1.33 1.43 1.90 +48.62

Zrodto: opracowanie wlasne

Tabela 28 Zapotrzebowanie na zabudowe ,,brutto” w ,,Studium...” dla terenow, dla ktorych wydane byly decyzje
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw

Sumaryczna Wskaznik przeliczenia Sumaryczna
powierzchnia powierzchni realnej powierzchnia ,,brutto”
uzytkowa zabudowy na powierzchnie [ha]
zabudowy [ha] dzialki
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 241 2.00 4.82
Zabudowa ustugowa 0.30 2.00 0.6
Zabudowa produkcyjna 0.59 1.33 0.78

Zrodto: opracowanie wlasne
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Tabela 29 Zestawienie terenow, na ktorych mozliwa jest lokalizacja zabudowy, wlaczonych do ,,Studium...” w
zwigzku z wprowadzeniem prawidlowych granic administracyjnych

q Laczna
Udz.u.‘l terenu, Laczna Realna mozliwa do
. . . mozliwego do : : q wa . ;
Funkcja Powierzchnia powierzchnia | intensywno$é¢ | zlokalizowania
zabudowy . .
obszaru brutto [ha] X . | terenu netto zabudowy na | powierzchnia
w powierzchni . .
[ha] dziatkach uzytkowa
terenu brutto
zabudowy [ha]
Zabudowa
mieszkaniowa 1.27 0.6 0.76 0.45 0.34
jednorodzinna

zrodto: opracowanie wlasne

Tabela 30 Zapotrzebowanie na zabudowe w ,,Studium...” dla terenéw przeznaczonych na cele rolnicze, znajdujacych

si¢ w obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

; Laczna
Udz.lz.ﬂ terenu, Laczna Realna mozliwa do
. . . mozliwego do : q c @ : ;
Funkcja Powierzchnia powierzchnia | intensywno$é | zlokalizowania
v zabudowy . .
obszaru »brutto” [ha] - . terenu netto | zabudowy na | powierzchnia
w powierzchni . .
[ha] dziatkach uzytkowa
terenu brutto
zabudowy [ha]
Zabudowa
mieszkaniowa 1.95 0.6 1.17 0.45 0.53
jednorodzinna

zrédlo: opracowanie wiasne

Tabela 31 Laczne zapotrzebowanie na zabudowe w ,,Studium...” dla terenéw o poszczegolnych funkcjach

Funkcje obszarow chznebzrz:ﬂggr[zheabjowame
Tereny zabudowy mieszkaniowej +804
jednorodzinnej '
Tereny zabudowy ustugowej, w tym
tereny ustug publicznych i obstugi + 40.96
komunikacji samochodowej
Tereny zabudowy produkcyjnej + 48.62

Whioski z zestawien:

1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa moze zosta¢ zrealizowane na wyznaczonych
w obowigzujagcym ,,Studium...” terenach. W zwigzku z tym nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej poza obszarami wyznaczonymi w ,,Studium...” i miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego obszarami.

2. Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa, w tereny ustug publicznych i tereny sportu i rekreacji
oraz zieleni urzadzonej nie moze by¢ zaspokojone na obszarach inwestycyjnych wyznaczonych w
obowigzujacym "Studium...", dlatego tez, majac na uwadze potrzeby rozwojowe gminy, zasadne
jest wyznaczanie nowych terenow pod tego typu zabudowe.

3. Zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjna (w tym réwniez magazynowa i sktadowa) 1 ustugowa
nie moze by¢ zaspokojone na obszarach inwestycyjnych wyznaczonych w obowigzujgcym
"Studium...", dlatego tez, majac na uwadze potrzeby rozwojowe gminy, zasadne jest wyznaczanie
nowych terenéw pod tego typu zabudowg.

4. W zwiazku z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow W
granicach obszaréw o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
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granicach jednostki osadniczej, poza terenami wyznaczonymi w ,,Studium...” pod zabudowe, za
zasadne uznaje si¢ wigczenie ich do terenéw przeznaczonych pod zabudowe w ,,Studium...”.

5. W zwiazku z korekta granic administracyjnych Gminy, dla terenéw, ktore we wczesniejszym
dokumencie nie byly objete ustaleniami ,,Studium...” w projekcie V zmiany ,,Studium...” za
zasadne uznano ustalenie kierunkoéw zgodnych z kierunkami ustalonymi w Studium gmin
sgsiadujgcych — miasta Zielona Goéra i gminy Otyn.

6. W zwiazku z wystgpowaniem terenow przeznaczonych w obowigzujacym ,,Studium...” na cele
rolnicze, a znajdujacych si¢ w obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, za zasadne uznaje si¢ ustalenie dla nich
nierolniczego kierunku zagospodarowania.

7. Mozliwosci finansowe Gminy
7.1. Zalozenia metodologiczne

W wyniku bilansu stwierdzono, ze w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego" gminy Zabor nowe tereny podlegajace zabudowie mieszkaniowej mozna wyznaczy¢
jedynie w obszarach o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej wyznaczonych w oparciu 0 wydane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenéw i W obszarach zwartej zabudowy, przeznaczonych na cele rolnicze.

W wyniku bilansu stwierdzono, ze dla zapewnienia harmonijnego rozwoju gminy potrzebne jest
wyznaczenie nowych terenow zabudowy uslugowej, w tym ustug publicznych, terenéw sportowo-
rekreacyjnych i zieleni urzadzonej oraz nowych terenow produkcyjnych.

Podczas analizowania kwestii mozliwosci finansowych stwierdzono, ze zgodnie z obowigzujacym
stanem prawnym wyznaczenie terendw inwestycyjnych w "Studium..." nie powoduje zadnych
konsekwencji finansowych dla gminy. Zaden z obowigzujacych przepisoéw prawnych nie zobowigzuje
Gminy do realizacji inwestycji, stanowigcych cele publiczne o znaczeniu lokalnym, nalezacych do
zadan wiasnych Gminy, zapisanych w "Studium..."

Dla merytorycznego zbadania mozliwosci finansowych gminy zatozono, ze nowe tereny inwestycyjne,
wyznaczone na podstawie bilansu zostang objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Takie zalozenie pozwala na zbadanie obcigzen i dochodow gminy, wynikajacych z wyznaczenia
nowych terenéw inwestycyjnych.

7.2. Prognoza skutkow finansowych ustalen planu miejscowego

Dokumentem, w ktorym dokonuje si¢ oceny skutkéw finansowych uchwalenia badz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest prognoza finansowa uchwalenia planu
miejscowego.

Wykonanie prognozy skutkow finansowych ustalen planu miejscowego ma umocowanie prawne.
Wynika ono z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
przepisow wykonawczych, a takze z przepisow ustawy o samorzadzie gminnym.

Do glownych przepisow prawnych w tym wzgledzie naleza:

1) Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 poz. 446 z p6zn. zm.)
-art. liart. 7.;

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073) —art. 17 ust. 5, art. 36, art. 37, art. 58, art. 63);
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3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587), w brzmieniu:

S [11. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego powinna zawierac w szczegolnosci.:

1) prognoze¢ wplhwu ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z
obrotem nieruchomosciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36
ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan
wlasnych gminy,

3) wnioski i zalecenia dotyczqce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkow finansowych.”

Podczas sporzadzania prognozy stwierdzono, ze obciazenia finansowe dla Gminy beda zalezne od
doktadnej lokalizacji nowych terenow w stosunku do istniejgcego uktadu osadniczego.

Biorac pod uwage dtugi horyzont czasowy, cel dokumentu oraz niemozliwo$¢ uzyskania doktadnosci
takiej, jak w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza finansowa
zostata sporzadzona w sposob uproszczony.

7.2.1. Nastepstwa ekonomiczne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nastepstwa uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany planu pod
wzgledem prawnym i finansowym dotycza zaréwno gminy jak i wlasdcicieli oraz uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci objetych planem.

Skutki uchwalenia planu lub zmiany planu w sposob schematyczny przedstawiono w ponizszym
zestawieniu.

Tabela 32 Skutki uchwalenia planu lub zmiany planu

Kryterium podziatu Opis skutkow

Zasigeg wystgpowania - teren objety planem (skutki wewnegtrzne)

- teren w zasiggu oddziatywania (skutki zewngtrzne)
Zakres skutkow przestrzennych | - ustalenie przeznaczenia terenu

- ustalenia parametrow zabudowy i

zagospodarowania terenéw
- wprowadzenie ograniczen w korzystaniu z terenu

Zakres skutkow ekonomicznych |- uniemozliwienie dotychczasowego korzystania z
nieruchomosci

- zwigkszenie warto$ci nieruchomosci

- zmniejszenie warto$ci nieruchomosci

Czas wystgpienia - skutki aktualne — po uchwaleniu planu

- skutki przyszte — po realizacji ustalen planu

Forma wystapienia - bezposrednie — jako nastgpstwo planu

- posrednie — jako nastepstwo powigzan posrednich z
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planem
Miernik, w jakim skutek sig¢ - skutki ekonomiczne (mierniki finansowe)
wyraza - skutki pozaekonomiczne (mierniki spoteczne,
ekologiczne i przestrzenne)
Podmiot, ktorego skutki dotycza |-  skutki dotyczace praw rzeczowych
- skutki dotyczace wtadz samorzadowych (gminnych)
Przedmiot, do ktorego skutki sie |-  skutki dotyczace nieruchomosci (zmiana warto$ci)
odnosza - skutki dotyczace dziatalnosci prowadzonej na
nieruchomosci

Zrodlo: opracowanie wlasne

Szczegélowej analizie zostang poddane te skutki, ktorych wielko$¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych. Nastegpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne nie bedg przedmiotem rozwazan;
sg trudno mierzalne, ale nie mozna o nich zapomina¢ przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest
bowiem instrumentem realizacji celow spotecznych, ekologicznych i przestrzennych.

7.2.2. Obcigzenia finansowe gminy wynikajace z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Obcigzenia finansowe, ktore bedzie musiata ponies¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem planu beda
mialy r6zny charakter i zakres. Beda si¢ one ujawniaty w réznym czasie i rozmiarze, w zaleznosci od
zapisOw zawartych w planie i rozwoju procesu inwestycyjnego.

Schematyczne zestawienie roznych obcigzen finansowych przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 33 Obciazenia finansowe ponoszone przez gmine w zwiazku z uchwaleniem planu

Obcigzenia Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem
finansowe za planu zagospodarowania przestrzennego:

negatywne skutki - korzystanie z nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy
wywolane na sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢

nieruchomosciach | niemozliwe badz istotnie ograniczone, to wilasciciel lub uzytkownik
wieczysty moze zada¢ w takim przypadku od gminy: odszkodowania,
wykupienia nieruchomosci lub jej czg$ci, zamiany nieruchomosci na inng

- nastgpuje spadek wartosci nieruchomosci, a witasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢ i nie skorzystat z praw
wymienionych wyzej, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego
obnizeniu jej wartos$ci

Obciazenia Gmina realizujac zadania wlasne i przepisy prawa musi przejaé¢ (wykupic)
finansowe zwigzane | nieruchomosci przeznaczone pod:

z wykupieniem
nieruchomosci do

- drogi
- tereny zieleni publicznej

realizacji celow ) .
- inne lokalne cele publiczne

publicznych

Obcigzenia Do zadan gminy nalezy budowa:
finansowe zwigzane

z kosztami budowy |- d4rog ‘ ‘
infrastruktury - sieci wodociggowej
- sieci kanalizacji sanitarnej
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- sieci kanalizacji deszczowej
- sieci o$wietlenia ulic
- urzadzenia terenow zielonych

Obcigzenia Gmina musi ponies¢ koszty:

finansowe zwigzane )
- opracowania planu

z obstuga procesu
wykonania wycen dla ustalania r6znych rekompensat i nabycia

inwestycyjnego

nieruchomosci

Zrddto: opracowanie wlasne

7.2.3. Dochody gminy wynikajace z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zestawienie potencjalnych zrédet dochodow gminy przy realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 34 Zestawienie potencjalnych zrodel dochodéw gminy

Oplata Ponosi wtasciciel lub uzytkownik wieczysty, ktory zbywa nieruchomos¢

planistyczna w terminie 5 lat od wejscia planu w zycie — naliczana w wysoko$ci

maksymalnie 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia badz zmiany planu miejscowego

Z tytutu podziatu nieruchomosci — ponosi wilasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci objetej podzialem (ustalana przez organ w
drodze decyzji, w wysokosci maksymalnie 30% od wzrostu wartosci
nieruchomosci)

Z tytutu podziatu i scalenia nieruchomosci — ponosi wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej scaleniem i podziatem
Optaty adiacenckie | (ustalana przez organ w drodze decyzji, w wysoko$ci maksymalnie 50%
od wzrostu wartos$ci nieruchomosci nowo otrzymanej w poréwnaniu z
poprzednia)

Z tytutu uzbrojenia w infrastrukturg techniczna, urzadzenia badz
modernizacje drogi — ponosi wilasciciel nieruchomosci (ustalana przez
organ w drodze decyzji w wysoko$ci maksymalnie 50% od wzrostu
wartoséci nieruchomosci)

Dochody - zmiana podatku z rolnego lub lesnego na podatki od nieruchomosci -
z podatku od podatki od gruntu, budynkow i budowli wybudowanych na terenach
nieruchomosci objetych planem

Dochody zwigzane

z obrotem Podatki od czynnosci cywilno-prawnych

nieruchomosciami

Inne dochody Dochody z podatkoéw od dziatalnosci gospodarczej

Zrodlo: opracowanie wlasne
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7.2.4. Zalozenia do prognozy finansowej

Za podstawe do obliczenia prognozy finansowej przyjeto faczne zapotrzebowanie na tereny
zabudowy ustugowej, w tym tereny ustug publicznych i obstugi komunikacji samochodowej oraz
tereny zabudowy produkcyjnej:

- dla potrzeb wyliczenia kosztow zwigzanych z realizacjg sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej — faczne zapotrzebowanie brutto;

- dla potrzeb wyliczenia przychodéw z tytulu podatku gruntowego — taczne zapotrzebowanie na
powierzchni¢ dziatek;

- dla potrzeb wyliczenia przychodéw z tytulu podatku od budynkéw — laczne zapotrzebowanie na
realng powierzchni¢ zabudowy na dziatkach;

- zaktada sie, ze dla terendw znajdujacych si¢ w obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wyznaczonych w oparciu o wydane
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terendw i w obszarach zwartej zabudowy,
przeznaczonych na cele rolnicze, nie bgda wystepowaly koszty zwigzane z realizacja sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;;

- zaklada si¢, ze w przypadku terenéw objetych decyzjami o warunkach zabudowy, nie nastgpi
dodatkowy przyrost powierzchni zabudowy.

Tabela 35 Zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy

Wskaznik L.
- - Wskaznik
przeliczenia | Zapotrzebow I i
Laczne powierzchni anie na przeficzenia , . chz';)e
Funkcje obszarow zapotrzebowanie realnej laczna ntStrtiT’una ‘;,;il;ar?znk zarp])i(;trbzri t?(\)Na
netto [ ha ] zabudowy na | powierzchni¢ | ” teren y [ha]
powierzchnie | dzialek [ ha ] v
dzialki ,brutto
Tereny zabudowy
mieszkaniowej +0.87 2.22 1.93 1.67 3.71 +3.23
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym
tereny ustug
publicznych i obshugi +10.24 2.00 20.48 2.00 4.00 +40.96
komunikacji
samochodowej
Tereny zabudowy
orodukcyjnej +25.59 1.33 34.03 1.43 1.90 +48.62
Zrodlo: opracowanie whasne
Przyjeto nastepujace zalozenia:
1. Udziatl terenéw drég publicznych w powierzchni terenow ustugowych - 8%.
2. Udziat terenow drog publicznych w powierzchni terenéw produkcyjnych - 5%.
3. Udziat terenéw sportowych i zieleni urzadzonej i terendw ustug publicznych w calkowitej
powierzchni ustug — 75%.
3. Udziat terenéw sportowych i zieleni urzgdzonej w powierzchni terenéw ustugowych — 50%.
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5. Udzial terenow sportu i rekreacji w powierzchni terenow sportowych i zieleni urzadzonej — 50%.

6. Brak obowiazku wykonania uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej dla terenow
produkcyjnych.

7. Obowiazek wykonania uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej dla terenow ustug,
w tym ustug publicznych i terenow sportowo rekreacyjnych.

8. Zalozenie, ze sieci infrastruktury technicznej realizowane beda w liniach rozgraniczajacych drog.

9. Dla potrzeb wyliczenia kosztow realizacji sieci infrastruktury technicznej przyjeto taczny koszt
wykonania sieci wodociagowych, kanalizacyjnych i o§wietlenia.

10. Oszacowania kosztow realizacji sieci infrastruktury technicznej dokonano poprzez wyliczenie
kosztu budowy sieci w 1 m? drogi, przyjmujac szerokos¢ drogi dla terendéw ustugowych — 10 m.

11. Warto$¢ rynkowa gruntow przeznaczonych na drogi oraz przeznaczonych na zielen parkowa,
ustugi sportu i rekreacji — do wykupu przez Gming — brak danych, przyjeto warto$¢ w wysokosci jak
warto$¢ rynkowa dziatek budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
— nieuzbrojonych - 55 z/m®.

12. Koszt budowy drogi publicznej — 120 zt/m®.

13. Koszt urzadzenia terenow zieleni parkowej — 30 zi/m?.

14. Koszt urzadzenia terendw sportu i rekreacji — 120 z{/m?

15. Koszt budowy sieci infrastruktury technicznej — 350 zt/m? drogi w liniach rozgraniczajacych.

16. Stawki podatkoéw przyjeto zgodnie z Uchwatg NR XX1.142.2016 Rady Gminy Zabér
z dnia 25 listopada 2016 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na rok
2017, nastepujgco:

- stawka podatku gruntowego dla zabudowy mieszkaniowej: 0.21 zt od 1m? powierzchni;

- stawka podatku gruntowego dla zabudowy ustugowej: 0.76 zt od 1 m® powierzchni;

- stawka podatku gruntowego dla zabudowy produkcyjnej: 0.76 zt od 1 m? powierzchni;

- stawka podatku od budynkow dla zabudowy mieszkaniowej: 0.69 zt od 1 m® powierzchni;

- stawka podatku od budynkéw dla zabudowy ustugowe;j: 20.00 zt od 1 m? powierzchni;

- stawka podatku od budynkéw dla zabudowy produkcyjnej: 20.00 zt od 1 m? powierzchni.

17. Zaktada sie, ze nowe tereny zabudowy zostang zrealizowane w perspektywie 30-letniej, a przyrost
powierzchni nowo zagospodarowanych gruntéw bedzie staly w kazdym roku.

7.2.5. Koszty zwigzane z realizacjg sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej
Tabela 36 Koszt wykupu terenu pod drogi publiczne
Eaczne Udzial POW|e’rzchn’|a Koszt wykupu | Calkowity koszt
- 7 . z z terenow drog 2
Funkcje obszarow zapotrzebowanie | terenéw drog . 1 m*terenu pod | wykupu terenu
2 ] publicznych ; )
brutto [ m°] publicznych [m’] drogi [zH] pod drogi [ zt ]
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym 409600 0.08 32768 55 1802240
tereny ustug
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publicznych i obstugi
komunikacji
samochodowej
Tereny zabudowy
orodukeyjnej 486200 0.05 24310 55 1337050
SUMA 3139290
Zrodto: opracowanie whasne
Tabela 37 Koszt budowy drog publicznych
ELaczne Udzial Powierzchnia .
Funkcje obszaréow zapotrzebowanie | terenow drog | terenéw drog 1Kn0122(§r%u??vzvly ] bg;il:])w:itzéko[s;t ]
brutto[ha] | publicznych | publicznych 9 y drog
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym
tereny ustug
publicznych i obstugi 409600 0.08 32768 120 3932160
komunikacji
samochodowej
Tereny zabudowy
orodukeyjnej 486200 0.05 24310 120 2917200
SUMA 6849360
Zrédlo: opracowanie whasne
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Tabela 38 Koszt budowy sieci infrastruktury technicznej

Udziat | POWierzehni KOSZL 1 kowity
. Laczne , a terenéw ‘x Laczna budowy
Funkcje . terenéw i Szerokosé X . L koszt
" zapotrzebowani , drog . powierzchni | sieci/l
obszarow 2 drog - drogi [m] . 2 budowy
e brutto [m?] . publicznych a uzytkowa m L
publicznych 2 . sieci [z1]
[m] drogi
Tereny
zabudowy
ustugowej, w
tym tereny ustug 27
publicznych 409600 0.08 32768 10 3276.8 350 1146880
i obstugi
komunikacji
samochodowej
Zrodto: opracowanie whasne
Tabela 39 Koszt wykupu terenu pod tereny sportu i rekreacji i zieleni urzadzonej
Powierzchnia KOSZt LY Calkowity koszt
Laczne . . .. . [1m"terenu pod
Udzial terenow terenow zieleni . . | wykupu terenu pod
. . zapotrzebow | . . .. . . tereny zieleni . !
Funkcje obszarow ] zieleni urzadzonej i | urzadzonej i A A tereny zieleni
anie brutto - o . urzadzonej i . . :
[ m2] sportu i rekreacji Spor_t_u I , sportu i urzqdzonejj sportu i
rekreacji [ m~] e L rekreacji [ zt |
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym
tereny ustug
publicznych i obstugi 409600 0.50 204800 55 11264000
komunikacji
samochodowej
Zrédlo: opracowanie whasne
Tabela 40 Koszt urzadzenia terenéw sportu i rekreacji
) ) Powi h Calkowity
5 i Powierzchnia ) owierzc Koszt Koszt
épOtrze owa terenéw zieleni Ulef‘l ma, urzadzenia urzadzenia
Funkcje obszaréw nie na Iaczng urzadzonej i sportu terenow | terenow 1m’ terenéw terenow
powierzchnie | "2 115P9 sportui | sportui <oty | SDOTtOWO-
dziatek [m?] | 1rekreacji[m"] | rekreacji | rekreacji portu portov
2 rekreacji [z}] | rekreacyjnych
[m7]
[z1]
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym
tereny ustug
publicznych 204800 102400 0.5 51200 120 6144000
i obstugi
komunikacji
samochodowej
Zrodlo: opracowanie whasne
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Tabela 41 Koszt urzadzenia terenow zieleni urzadzonej

. ) Koszt Calkowity
Powierzchnia Udzial | Powierzchni . koszt
Zapotrzebowa Ao O yeeed] i i urzadzenia .
. terenow zieleni terenéw a terenéw 2 , urzadzenia
Funkcje obszaréw Aoy urzadzonei i sportu zieleni zieleni 1m _tel'el_lOW terenow
powierzchni¢ 23 J15p ) d d . zieleni Jieleni
dzialek [ m? | i rekreacji [ m?] | urzadzon | urza gonej urzadzonci eleni
ej [m7] urzadzonej
[z1]
[z1]
Tereny zabudowy
ustugowej, w tym
tereny ustug
publicznych 204800 102400 0.5 51200 30 1536000
i obstugi
komunikacji
samochodowej
Zrodto: opracowanie whasne
Tabela 42 Zestawienie kosztow realizacji zabudowy
Koszt Koszt wykupu Koszt
wykupu Koszt Kosz;iggidowy terenu pod Koszt urzadzenia Suma Srednie
terenu pod | budowy drog | . tereny sportu i urzgdzenia terenéw | wydatkow w | roczne
: : infrastruktury . , . Lo . .
drogi publicznych . . rekreacji i terenéw sportu i zieleni perspektywie | wydatki
. technicznej - : ot . .
publiczne [z4] zieleni rekreacji [zl] | urzadzonej | 30-letniej [z1] [24]
[z}] .
[z}] urzadzonej [z}] [z1]
3139290 6849360 1146880 11264000 6144000 1536000 30079530 1002651

Zrodlo: opracowanie wlasne

7.2.6. Wplywy zwigzane z realizacja nowej zabudowy

Szacujac wpltywy zwiazane z realizacja nowej zabudowy, osiggane przede wszystkim z tytutu

podatku gruntowego i podatku od budynkoéw, zalozono, ze beda one rosty rokrocznie, przyjmujac taka
samg powierzchni¢ nowo zagospodarowywanych gruntow w kazdym roku w 30-letniej perspektywie.

Tabela 43 Przychody z tytulu podatku gruntowego

S | el seg--FE| § © = = 23
3 < g s ¥e¢E CES ==~ g °ox = = e £
L = 3 = O O LEELT = 5 — i < __ =S
= c R |28 > c g3 =N o= = = = = .
N g N E LS gINELE|EST| =3 SN o & 52
z =sS|ZE-NE|lz828E¢g|5¥¢€ T S S S = s N
= S % g.‘”:::N O’”E:@g NS — -OE 2= 22 S o=
° 28%|5E5=38|82%388% | SE=s5| 85§ 2z 2= s 2%
2 2% |38 egreseR|2Sx| =2 22 g 2 gz
9 SR8y g8 E|E N2 5382 8 e = g = = 2
= B8 |s22L P B8 wprs | 287 =E 2 %R S x
£ |82 |§%ze |§38E8:|7: | 8% 2 | 2 | i3
N =~ D 1=y N ~ = ‘E [ g B % a
Tereny
zabudo
et | 19300 64333 | 021 | 13510 | 405298 | 62821.17
jednorodzinnej
Tereny
zabudowy
ustugowej, w
tym tereny
ustug 204800 0.25 51200 1706.67 | 0.76 1297.07 | 38912.00 | 603137.18
publicznych
i obstugi
komunikacji
samochodowej
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Tereny
zabudowy 340300 11343 0.76 8620.68 |258628.00 | 4008616.20
produkcyjnej
SUMA 10052.85 | 301593 4674575
Zrodto: opracowanie whasne
Tabela 44 Przychody z tytulu podatku od budynkéw
N — W
3 © = am o 2 = 2 G
2 2 _%‘)%”@E C‘EE_:;;E g S = = £g
= c 27 Po | 2SELL | SR 5 = = = — =8
S g(T::b.EGT%Ng:g: S s —| O s c N Z s
@» ] EBE:NE ;sQth c &d & 2 = N a5 S =
2 £ 9 S 5=.—9 22XV | S E| o 2 = S B S o=
© S8 525 =3|8252%|8=3 S E 25 2 S 8N
@ TNS|IE558 o8N] LsX o= 329 g £ 2 . =
g ~EB|e8E8R| 2B E 22| 8 g = g S Sz
z 8|3 E25°| 88 2¥E=|88 | 25| 37 | 28 | E€
= 8 |§Sg=ze g3E£% 55 = g 2 2. 2, s
5 = NS =5 =+ 2 & 2 2 < = S
Tereny
zabudowy
mieszkaniowej 8700 290 0.69 200.10 6003 93046.50
jednorodzinnej
Tereny
zabudowy
ustugowej, w
tym tereny
ustug 102400 0.25 25600 853.33 20.00 | 17066.60 | 512000 7935969
publicznych
i obstugi
komunikacji
samochodowej
Tereny
zabudowy 255900 8530.00 | 20.00 |107600.00| 5118000 | 79329000
produkcyjnej
SUMA 124866.70 | 5636003 | 87358016
Zrodto: opracowanie whasne
Tabela 45 Zestawienie przychodéw z tytulu podatkow od nieruchomosci
Il U rZ Sclljlr;](;iéw z
przychodéw z przychodéw z tptulz; odatkéw
tytulu podatku | tytulu podatkéw y I:) d
gruntowegow | od budynkéw w nieruchomosci
perspektywie 30- | perspektywie .
letnie] 30-letniej | W Perspektywie
30-letniej
4674575 87358016 92032591
Zrodto: opracowanie whasne
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7.2.7. Bilans wptywow i wydatkow

Tabela 46 Zestawienie wplywow i wydatkow w perspektywie 30-letniej

Wplywy [z}] Wydatki [zl] Bilans [zl]
92032591 30079530.00 + 61953061

Zrodlo: opracowanie wlasne

Wykres 21 Poréwnanie przychodéw i wydatkéw w kolejnych latach w perspektywie 30-letniej

7000000,00

6000000,00

5000000,00

& 4000000,00 /

z1]

:% /
= 3000000,00
g /

2000000,00 /
1000000,00

0,00
1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29
Czas [roK]
= Przychody Wydatki

Zrddto: opracowanie wlasne

Zaktadajac staty przyrost nowo zagospodarowywanych terenow, w perspektywie 30-letniej
wplywy przekrocza wydatki o 61 953 061 zt. Zaktadajac stale koszty przeznaczane na nowa zabudowe
w kazdym kolejnym roku, wptywy przekrocza wydatki juz w 5. roku perspektywy.

Wykonana na potrzeby okreslenia mozliwos$ci finansowych gminy realizacji nowej zabudowy,
na ktéra zapotrzebowanie zostato zidentyfikowane w powyzszym opracowaniu, prognoza finansowa,
wskazuje na ponad 3-krotnie wyzsza warto$¢ wptywow w porownaniu do wydatkow w perspektywie
30-letniej. W poczatkowych 5. latach realizacji inwestycji wydatki przekracza¢ bedag wpltywy, jednak
juz w 6. roku wplywy przekroczag wydatki, rosnagc z kazdym kolejnym rokiem 30-letniej perspektywy.

8. Whnioski koncowe

1. W wyniku analiz spotecznych, ekonomicznych i §rodowiskowych, stwierdzono, ze w perspektywie
30-letniej wzrosnie zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej.

2. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia
polozonych na terenie gminy, obszarow o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, wskazato zapotrzebowanie na wyznaczenie w
obowigzujacym ,,Studium...” nowych terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa, w tym ustugi
publiczne i tereny rekreacyjne i zieleni urzadzonej, jak rowniez pod zabudowe produkcyjna.
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3. Stwierdzono, ze uzasadnione jest wyznaczenie w obowigzujacym ,,Studium...” terenéw pod
zabudowe¢ mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjna, dla ktérych wydane zostaty decyzje o warunkach
zabudowy, a ktore znajduja si¢ w granicach obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadnicze;j.

4. W zwiazku z wystepowaniem terendow przeznaczonych w obowiazujacym ,,Studium...: na cele
rolnicze, a znajdujacych si¢ w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, za zasadne uznaje si¢ ustalenie dla nich nierolniczego
kierunku zagospodarowania.

5. Stwierdzono, ze nie ma mozliwosci wskaznikowego okreslenia zapotrzebowania na tereny
infrastruktury technicznej. Zatozono mozliwos¢ wyznaczenia tego typu terendw w ,,Studium...”
w uzasadnionych przypadkach, w zwiazku z tym, ze tereny infrastruktury technicznej stuzg obstudze
terenéw zabudowy, a takze realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

6. W zwigzku z wysokim udziatem terenéw rolniczych niskich klas bonitacyjnych, jak réwniez ze
stopniowym odchodzeniem od typowego dla wsi zagospodarowania dzialek siedliskowych
uwidocznionym w rozwijaniu si¢ zabudowy typu miejskiego na terenie gminy, stwierdzono, ze
zabudowa stuzaca produkcji rolnej i le$nej, w tym zabudowa zagrodowa, moze zosta¢ zrealizowana
na wyznaczonych w obowiazujacych ,,Studium...” terenach zainwestowania wiejskiego.

7. W wyniku analizy wptywow i wydatkow zwigzanych z realizacja nowej zabudowy ustugowej i
produkcyjnej, zaktadajac jej etapowosc i realizacj¢ w diugiej perspektywie czasowej, stwierdzono, ze
nie bedzie ona przekracza¢ mozliwosci finansowych gminy, w zwigzku z dodatnim bilansem
wpltywow 1 wydatkdéw osigganym w krotkiej perspektywie czasowej.
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Zakacznik Nr 5 do uchwatly Nr VI.34.2019
Rady Gminy Zabor
z dnia 28 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zaboér”,
dla obszaru gminy w granicach administracyjnych

Na podstawie art. 12 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)

Rada Gminy Zabér uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, Zze w ustawowym terminie, to jest do dnia 26.02.2019 r. nie wniesiono zadnych uwag do
projektu zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabodr”, dla
obszaru gminy w granicach administracyjnych, wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie
rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy

Rady Gminy Zabor
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabor” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych

Rada Gminy Zabor przystgpita do sporzadzania zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych ze wzglgdu na
potrzebe zaktualizowania dokumentu w nastepujacych obszarach:

1.Spetnienia obowigzku wprowadzenia udokumentowanego i zatwierdzonego zloza kopaliny pospolitej na
czescei dziatki nr 261 obreb Tarnawa;

2.Umozliwienia rozwoju zaktadu firmy NeonLight sp. z 0. 0. Sp. k., na dzialce nr 642/2 obreb Zabor;

3.Wprowadzenia aktualnego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 282 na obszarze gminy Zabor
1 rownoczesnego usuniecia tej czesci przebiegu drogi, ktéra jest uwidoczniona w obowigzujacym ‘Studium...”,
a ktora nie jest przewidziana do realizacji, zgodnie z dokumentami, otrzymanymi od Marszatka Wojewodztwa
Lubuskiego.

Do Wo¢jta Gminy Zabor wplyngl wniosek o dokonanie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor” dla czesci dzialki nr261 obrgb Tarnawa w zwigzku
z udokumentowaniem i zatwierdzeniem ztoza kopaliny pospolitej przez Marszatka Wojewodztwa Lubuskiego.

Art. 95 ust 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze stanowi, cytujac: ,W terminie do
2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wlasciwy organ administracji geologicznej obszar
udokumentowanego ztoza kopalin obowigzkowo wprowadza si¢ do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy”.

Tym samym, Woéjt Gminy Zabor uznal za zasadne przystgpienie do sporzadzania zmiany ,,Studium...” dla
czesci dziatki, na ktorej wystepuje zatwierdzone ztoze Tarnawa.

Do Woéjta Gminy Zabor wplyngl wniosek o dokonanie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy” dla dziatki nr 642/2 obreb Zabor. Sporzadzenie zmiany ,,Studium...”
ma na celu umozliwienie zmiany ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dziatka nr 642/2 obrgb Zabor, zgodnie z obowigzujagcym ,,Studium...” jest potozona
w granicach strefy osadniczo-rolniczej o funkcji mieszkalnictwa (wielorodzinnego, jednorodzinnego,
zagrodowego). W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatka jest
przeznaczona na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug komercyjnych
i rzemiosta. Obecnie dziatka jest wiasnoscig firmy NeonLight sp. z 0. o. Sp. k., ul. Chtapowskiego 32, 66-003
Zabor. Wiasciciel terenu chce rozbudowac istniejgcy na dziatkach sgsiednich zaktad produkcyjny. W tym celu
niezbedna jest zmiana planu oraz zmiana ,,Studium...”.

Wojt Gminy Zabor stwierdzit, ze zasadne jest przystgpienie do sporzadzenia zmiany ,,Studium...” tak, aby
mozliwa byta realizacja planowanego przez Wnioskodawce zamierzenia inwestycyjnego.

Do Wéjta Gminy Zabor wptynety dokumenty, ktére wskazujg na planowany przebieg drogi wojewoddzkiej nr
282 na obszarze gminy.

Przebieg drogi, ustalony w obowigzujacym ,,Studium...”, jedynie cze§ciowo pokrywa si¢ z wariantem drogi,
ktory zgodnie z dokumentami ma by¢ realizowany. W zwigzku ztym zachodzi potrzeba wprowadzenia
aktualnych ustalen, dotyczacych przebiegu drogi, zar6wno w czg¢sci opisowej jak 1w czeSci graficznej
LStudium...”. Potrzebne jest takze usunigcie z rysunku ,,Studium...” tej czesci projektowanego przebiegu drogi,
ktora zgodnie z aktualnymi dokumentami nie bedzie realizowana.

HStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego™” gminy Zabor zostato uchwalone
Uchwatg Rady Gminy Zabor Nr VII/49/03 z dnia 9 lipca 2003 r.

Wyzej wymienione ,,Studium...” zostalo zmienione Uchwatg Nr VII/42/07 zdnia 15 czerwca 2007 r.,
Uchwata Nr XXXVII/218/10 z dnia 28 wrzesnia 2010 r., Uchwatg Nr XXVI.175.2013 z dnia 27 wrzeénia
2013 r. oraz Uchwata Nr XXX1.218.2014 z dnia 14 lutego 2014.

Rada Gminy Zabor uchwatg nr XXX1.183.2017 z dnia 9 czerwca 2017 r. przystapita do sporzadzenia zmiany
,HStudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” gminy Zabor dla obszaru gminy
w granicach administracyjnych.
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Zmiana studium zostatla sporzadzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 poz. 1945) oraz na podstawie aktu
wykonawczego do ustawy — Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
Nr 118, poz. 1233).

2

Zmiana ,,Studium...” zostala sporzadzona roéwniez w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1405 z p6zniejszymi zmianami).

W toku prac nad projektem zmiany ,,Studium...” Woéjt Gminy Zabor przeanalizowal obowigzujacy stan
prawny.

W dniu 18 listopada 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 z p6ézniejszymi zmianami). Art. 41 wyzej wymienionej ustawy wprowadzit szereg zmian
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mig¢dzy innymi liczne
zmiany w art. 10 okre§lajacym zakres i problematyke okreslang w studium. Zmiany wprowadzone w art. 10
koncentrujg si¢ na konieczno$ci wykonania analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spotecznych, prognoz
demograficznych, analiz mozliwosci finansowania przez gmin¢e wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej oraz bilanséw terendw przeznaczonych pod zabudowg — w celu okreslenia potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy (art.10 ust.1 pkt. 7) . Poczawszy od 18 listopada 2015 r. w oparciu o wyzej
wymienione analizy oraz uwzgledniajac bilans terendw przeznaczonych pod zabudowg, w studium okresla si¢
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy. Ponadto wart. 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dodano ustepy 5-7 precyzujace problematyke
opracowywania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz mozliwosci finansowania infrastruktury
nalezacej do zadan wlasnych gminy.

Wojt stwierdzit, ze niezbgdne jest sporzadzenie bilansu, o ktérym mowa powyzej.

Sporzadzony "Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ w Gminie Zabor", stanowi zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

W toku opracowania dokumentu wptynely wnioski, ktore wymagaly uwzglednienia w tekscie i na rysunku

SStudium.. ..

W toku opiniowania iuzgodnienia projektu zmiany ,,Studium...” do Wojta Gminy Zabdér wptyneto
Postanowienie znak DN.II1.7639.1.6.2018 Zarzadu Wojewodztwa Lubuskiego zdnia 24.05.2018 .
odmawiajace uzgodnienia projektu zmiany ,,Studium...”, Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska znak WZS.610.19.2018.EK zdnia 25.05.2018 r. uzgadniajace projekt zmiany ,,Studium...”
z uwagami, Decyzja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu znak WR.RPP.610.1851.2018.ag z dnia 29.05.2018 r. odmawiajace uzgodnienia
projektu zmiany ,,Studium...”, pismo EWE Energia sp. z 0. 0. z dnia 21.05.2018 r. opiniujgce projekt zmiany
HStudium...” zuwagami, pismo Polskiego Gornictwa Naftowego i1 Gazownictwa S.A. znak TK.072.-
S.41.(9).18 zdnia 22.05.2018 r. opiniujace projekt zmiany ,,Studium...” zuwagami, opinia Marszalka
Wojewddztwa Lubuskiego znak DW.II1.7639.15.2018 z dnia 24.05.2018 r. opiniujgca projekt zmiany
,Studium...” z uwagami, opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
znak WZS$.410.115.2018.EK z dnia 25.05.2018 r. opiniujaca projekt zmiany ,,Studium...” z uwagami, pismo
Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow znak ZN.5150.45.2018 z dnia 30.05.2018 r. opiniujace
projekt zmiany ,Studium...” zuwagami. Przeanalizowano uwagi, zawarte w wyzej wymienionych
stanowiskach.

Organ szczegotowo przeanalizowal uzasadnienie decyzji Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu znak WR.RPP.610.1851.2018.ag z dnia
29.05.2018 r. odmawiajacej uzgodnienia projektu zmiany ,,Studium...”. Podlegajaca uzgodnieniu zmiana
,HStudium...” dotyczy obszaru catej gminy w granicach administracyjnych, ze wzgledu na to, ze jednym z jej
celow jest zmiana przebiegu planowanej drogi wojewddzkiej na obszarze catej gminy. Natomiast zmiana
Lotudium...” wprowadza zmiany do obowigzujacego dokumentu, wymienione na stronach 3 — 5 dokumentu.
Zaden zterenéw o ustalonym w niniejszej zmianie ,,Studium...” nierolniczym kierunku zagospodarowania

przestrzennego nie jest potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia. Wprowadzenie
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postulowanych przez organ uzgadniajagcy zmian Ww obowigzujacym ,,Studium...”’stanowiloby istotne
ograniczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy, w stosunku do obowigzujacego dokumentu. Tym samym organ,
w celu zachowania konsekwentnej polityki przestrzennej, nie zmienit projektu we wskazanym zakresie.

Organ szczegdlowo przeanalizowal opini¢ Lubuskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw znak
ZN.5150.45.2018 z dnia 30.05.2018 r., i stwierdzil, ze wprowadzenie czg¢$ci postulowanych zmian, takich jak
oznaczenie w czesci rysunkowej ,,Studium...” obszaréw alei ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, ze wzgledu na skalg rysunku
Lotudium...” jest niemozliwe. Oznaczenie graficzne wyzej wymienionych obszaréw i obiektow mogloby
sprawic¢, ze rysunek ,,Studium...” méglby by¢ mniej czytelny. Wykaz obiektow ujetych w Gminnej ewidencji
zabytkow stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Organ szczegotowo przeanalizowal opini¢ Prezydenta Miasta Zielona Goéra znak DR-PL.030.8.2017.PS
z dnia 24.05.2018 r., w ktorym wniesiono o uwzglednienie w opracowanym dokumencie cieku ,,Zaborski
Potok”, jako odbiornika wod opadowych z Lubuskiego Parku Przemystowo-Technologicznego oraz terenow
sasiednich. Organ stwierdzil, ze rysunek ,,Studium...” nie zawiera oznaczen graficznych odpowiadajgcych
elementowi jak wyzej wymieniony. Ze wzglgdu na generalizacje rysunku ,,Studium...” nie wprowadzono
postulowanego cieku.

Skorygowany projekt zmiany ,,Studium...” przestano ponownie do zaopiniowania i uzgodnien.

W toku opiniowania iuzgodnienia projektu zmiany ,,Studium...” do Wojta Gminy Zabdér wptyneto
postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska znak WZS.610.48.2018.EK z dnia 11.12.2018 r.
uzgadniajace projekt zmiany ,,Studium...”, postanowienie znak DN.III.7639.1.6.2018 Zarzadu Wojewddztwa
Lubuskiego zdnia 27.11.2018 r. uzgadniajace projekt zmiany ,Studium...”, decyzja Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu znak
WR.RPP.610.2931.1851.2018.ag z dnia 28.11.2018 r. uzgadniajagca projekt zmiany ,,Studium...”, opinia
Starosty Zielonogorskiego znak OS.644.81.2018 z dnia 21.11.2018 r., opinujaca projekt zmiany ,,Studium...”
zuwagami, postanowieniec Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego znak DW.II1.7639.15.2018 z dnia
26.11.2018 r. opiniujgce projekt zmiany ,,Studium...”, pismo Polskiego Goérnictwa Naftowego i Gazownictwa
S.A. znak TK.072.-S.41.(11).18 zdnia 30.11.2018 r. opiniujagce projekt zmiany ,,Studium...”, pismo
Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow znak ZN.5142.120.2018 z dnia 03.12.2018 r. opiniujace
projekt zmiany ,,Studium...” z uwagami, pismo EWE Energia sp. z 0. 0. z dnia 05.12.2018 r. opiniujace projekt
zmiany ,,Studium...” z uwagami, postanowienie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej znak
DGWiZS.WSR.0220.7.7.2018.LP z dnia 07.12.2018 r. opiniujgce projekt zmiany ,,Studium...” z uwagami,
opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim znak WZS.410.276.2018.EK
zdnia 11.12.2018 r. opiniujgca projekt zmiany ,,Studium...”. Przeanalizowano uwagi, zawarte w wyzej

wymienionych stanowiskach.

Organ szczegdlowo przeanalizowal opini¢ Lubuskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw znak
7ZN.5142.120.2018 z dnia 03.12.2018 r., i stwierdzit, ze czg$¢ postulowanych zmian zawartych w tresci opinii
zostala zawarta w skorygowanym projekcie zmiany ,,Studium...” przekazanym do ponownego opiniowania.
Organ przenalizowal pozostale uwagi zawarte w treSci opinii i skorygowal czesciowo projekt zmiany
SStudium.. ..

W projekcie zmiany studium wprowadzono nast¢pujace zmiany, w stosunku do obowigzujacego dokumentu:

1.Naniesienie udokumentowanego i zatwierdzonego ztoza kopaliny na czesci dziatki nr 261 obreb
,larnawa”. Przedmiotowy teren przeznacza si¢ pod funkcj¢ zwigzang z wydobyciem surowcoOw naturalnych
i oznacza symbolem V.E5.PG18.19.

2.Wprowadzenie aktualnego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 282 na obszarze gminy Zabor. Rownoczesnie
uchyla si¢ przebieg drogi, uwidoczniony w obowigzujacym ,,Studium...”, ktéry nie jest przewidziany do
realizacji zgodnie z dokumentami, otrzymanymi od Marszata Wojewodztwa Lubuskiego.

3.Zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 642/2, 642/3 obrgb Zabor. Teren przeznacza
si¢ pod funkcje zwigzang z wytworczoscig, przemystem, sktadem, transportem, hodowlg, ogrodnictwem oraz
ustugami /publicznymi i komercyjnymi/ i oznacza symbolem V.E6.20.PU16.17.

4.Zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 551/1, 551/4, 551/8, 551/9, 551/10, 551/11,
551/12, 551/13, 551/14, 551/15, 551/16, 551/17, 551/18 obreb Zaboér. Teren przeznacza si¢ pod funkcje
zwigzang z mieszkalnictwem/wielorodzinnym, jednorodzinnym, zagrodowym ioznacza symbolem
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V.E6.M16.17.20.

5.Zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 218/5, 218/4, 218/6, 218/7, 218/8, 218/9
obrgb Laz. Teren przeznacza si¢ pod funkcje zwigzang z mieszkalnictwem/wielorodzinnym, jednorodzinnym,
zagrodowym i oznacza symbolem V.E5.M16.17.20.

6.Zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 609/4, 609/5, 609/1 obreb Zaboér. Teren
przeznacza si¢ pod funkcje zwigzang zustugami /publicznymi ikomercyjnymi 1ioznacza symbolem
V.E4.5.U16.17.

7.Zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 354/2, 354/3, 354/4, 354/5, 354/1 obreb
Droszkéw. Teren przeznacza si¢ pod funkcje zwigzang z wytwoérczoscig, przemystem, sktadem, transportem,
hodowla, ogrodnictwem oraz ustugami /publicznymi i komercyjnymi/ i oznacza symbolem V.E2.6.20.PU16.17.

8.Zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 250 obreb Przytok. Teren przeznacza si¢
pod funkcje zwigzang z mieszkalnictwem/wielorodzinnym, jednorodzinnym, zagrodowym i oznacza si¢
symbolem V.E5.M16.17.20.
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9.Uzupetnienie ujednoliconego rysunku ,,Studium...” o tre§¢ zalacznika graficznego zmiany ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabor” uchwalonej Uchwatg nr
XXX1.218.2014 Rady Gminy Zabor z dnia 14 lutego 2014 r.

10.Wprowadzenie prawidtowej granicy administracyjnej gminy Zabor i rownoczesne uchylenie przebiegu
granicy administracyjnej gminy Zabor, ktory uwidoczniony jest w obowiazujgcym ,,Studium...”.

11.W wyniku wprowadzenia prawidlowej granicy administracyjnej gminy na jej obszarze znalazty si¢ tereny,
ktore we wczesniejszym dokumencie nie byly objete ustaleniami ,,Studium...” Dla tych terenéw ustalono
nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1)Dzialka nr 352 obreb Droszkéw. Teren przeznacza si¢ pod funkcje zwigzang z mieszkalnictwem
/wielorodzinnym, jednorodzinnym, zagrodowym i oznacza symbolem V.E6.M16.17.20.

2)Dziatki nr 202/3 1203/1 obrgb Przytok. Teren przeznacza si¢ pod funkcje zwigzang z ekologig /lasem
i oznacza symbolem V.E2.

3)Dzialki nr 104/2, 105/2 obreb Przytok. Teren przeznacza si¢ pod funkcje zwigzang z ekologig /lasem
i oznacza symbolem V.E2.

4)Dziatki nr 522, 61/3, 523, 62/1 obreb Przytok. Teren przeznacza si¢ pod funkcje zwigzana z ekologia
/lasem, oznaczong symbolem V.E2.

5)Dziatki nr 121/3, 120/1 obreb Czarna. Teren przeznacza si¢ pod funkcje zwigzang z ekologia /lasem
i oznacza symbolem V.E2.

6)Dzialki nr 77/1, 76/1 obrgb Przytok. Teren przeznacza si¢ pod funkcje zwigzang z ekologig /lasem
i oznacza symbolem V.E2.

7)Dzialka nr 75/1 obreb Przytok. Teren przeznacza si¢ pod funkcje zwigzang z ekologig /lasem i oznacza
symbolem V.E2.

12.Wprowadzenie do czg¢sci uwarunkowan oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego zapisow
dotyczacych prawnej ochrony srodowiska.

13.Wprowadzenie do czgSci uwarunkowan informacji o obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (stan na rok 2016).
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14.Wprowadzenie do ujednoliconego tekstu ,,Studium...” aktualnych obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz zakazow wynikajgcych z przepisow odrgbnych — ustawy Prawo wodne.

15.Wprowadzenie do ,,Studium...” obszarow i terendw gorniczych.

16.Wprowadzenie w tekscie oraz na zatgczniku graficznym granic gldéwnych zbiornikéw wod podziemnych
wraz z ich projektowanymi strefami ochronnymi:

)W pothocnej czgsci gminy - GZWP nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin, gromadzacego wodg¢
w czwartorzedowych utworach porowych;

2)We wschodniej czesci gminy - GZWP nr 302 Pradolina Barycz — Glogéw gromadzacego wode
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w czwartorzedowych utworach porowych.

Roéwnoczesnie uchylono przebieg granicy zbiornika wod podziemnych o najwyzszej ochronie oraz zbiornika
wod podziemnych o wysokiej ochronie.

17.Zaktualizowanie informacji dotyczacych uwarunkowan srodowiska kulturowego i ochrony i ksztattowania
srodowiska kulturowego w tym:

1)Wprowadzenie aktualnych informacji dotyczacych obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw w gminie
Zabor.

2)Wprowadzenie aktualnych informacji dotyczacych obiektow wpisanych do Gminnej ewidencji zabytkow.
Wykaz obiektow ujetych w Gminnej ewidencji zabytkéw stanowi zatacznik nr 3 do zmiany ,,Studium...”.

3)Wprowadzenie na zalaczniku graficznym obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ukladow
ruralistycznych, cmentarzy ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

18.Zaktualizowanie w czgsci opisowe]j studium pozostatych informacji o gminie, ktore utracity waznosc,
boadz ulegly zmianie.

19.Uzupetnienie na zatgczniku graficznym obszaru ,,C” oraz skorygowanie obszaru ,,B” dla ztoza kredy
,,Zabor”. Rownoczesnie uchylono nieaktualny przebieg obszaru ,,B” dla ztoza kredy ,,Zabor”.

20.Wprowadzenie na zalaczniku graficznym nazw udokumentowanych zt6z kopalin (kruszywa ,taz 1”7
i,,Tarnawa” oraz kredy ,,Zabor”).

21.Wprowadzenie do czg$ci uwarunkowan aktualnych informacji o surowcach mineralnych.

22.Wprowadzenie do czeSci uwarunkowan i kierunkéw aktualnych informacji dotyczacych zaopatrzenia
w ciepto i gaz.
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